VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattsligenhet nummer 98 i BRF JAKTVAGEN | UPPLANDS VASBY 716419-8470, Upplands Visby.
Jaktviagen 98, 19466 UPPLANDS VASBY

Marknadsvardebeddmning per 2025-08-13



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-08-13

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2025-08-13 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning

Page 2 of 12



2. Varderingsobjektet
2.1 Grunduppgifter

Organisationsnummer
716419-8470

Bostadsrattsforening
BRF JAKTVAGEN | UPPLANDS VASBY 716419-8470

Ldgenhetsnummer Arendenummer
98 F-1044-25-01
Adress
Jaktvigen 98, 19466 UPPLANDS VASBY
Kommun Omrade
Upplands Vasby Fresta
Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal
6 113,5 7 873 0,8986

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utldtandet &r hdamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsféreningen.

2.2 Sammanfattning

Denna bostadsratt ar beldgen pa Jaktvagen 98 i det trivsamma omradet Fresta i Upplands Vasby. Ldgenheten har en boyta pa 113,5
kvadratmeter och bestar av sex rum. Manadsavgiften for bostaden ar 7 873 kronor.

Detta bostadsrattsradhus erbjuder 6 rum fordelade pa tva vaningar. Pa markplan finns ett kok med hog standard och moderna
vitvaror fran Bosch och Samsung, alla yngre dn fem ar, samt tragolv. Har finns ocksa ett badrum med klinkergolv, ett vardagsrum och
ett sovrum, bada med tragolv och normal standard, samt en tvattstuga med plastgolv. Pa férsta vaningen finns fyra sovrum med
tragolv och normal standard, samt ett badrum med klinkergolv. Till bostaden hor dven ett forrad och en tradgard.

Bostadsrattsforeningen har 168 bostadsrattslagenheter, 2 lokaler samt 189 parkeringsplatser och garage.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 832 kr per kvadratmeter och ar fér denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde ar 88 985
000 kr. Totala lanen uppgar till 94 835 547 kr, vilket motsvarar 106,57% av taxeringsvardet. Eget kapital ar 24 367 391 kr, motsvarande
27,38% av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 3 551 900 kr, vilket utgor 3,99% av taxeringsvardet.

Byggnaden &r ett bostadsrattsradhus byggt 1989 med tva vaningar. Den har en varmepump (luft/luft) och varmvattenberedare som
varmekallor samt ett luftburet och vattenburet varmesystem. Ventilationssystemet ar mekaniskt. Energideklarationen for byggnaden
finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsféreningen har tva byggnader med totalt fyra tvattstugor. Det finns en gemensamhetslokal med 6vernattningslagenhet

och en bastu som kan hyras. Fran 2020 finns ytterligare en dvernattningslagenhet. Bokning sker pd bokningstavlorna pa Jaktvdgen 1
och 26.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
G

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
2 km
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént
Bostadsrattsforeningen har 168 bostadsrattslagenheter, 2 lokaler samt 189 parkeringsplatser och garage.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 832 kr per kvadratmeter och ar fér denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde ar 88 985
000 kr. Totala lanen uppgar till 94 835 547 kr, vilket motsvarar 106,57% av taxeringsvardet. Eget kapital ar 24 367 391 kr, motsvarande
27,38% av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 3 551 900 kr, vilket utgor 3,99% av taxeringsvardet.

Byggnaden &r ett bostadsrattsradhus byggt 1989 med tva vaningar. Den har en varmepump (luft/luft) och varmvattenberedare som
varmekallor samt ett luftburet och vattenburet varmesystem. Ventilationssystemet ar mekaniskt. Energideklarationen for byggnaden
finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsféreningen har tva byggnader med totalt fyra tvattstugor. Det finns en gemensamhetslokal med 6vernattningslagenhet
och en bastu som kan hyras. Fran 2020 finns ytterligare en dvernattningsldgenhet. Bokning sker pd bokningstavlorna pa Jaktvdgen 1
och 26.

Parkeringsplatser och garage
189

Antal bostadsrattslagenheter Antal lokaler
168 2

Kommentar
Bostadsrattsforeningen har 168 bostadsrattslagenheter, 2 lokaler samt 189 parkeringsplatser och garage.

Vi har tagit del av: Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

832 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

88 985 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

94 835 547 107%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

24 367 391 27%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

3551900 4%

Kommentar

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 832 kr per kvadratmeter och ar fér denna ldgenhet. Féreningens taxeringsvarde ar 88 985
000 kr. Totala lanen uppgar till 94 835 547 kr, vilket motsvarar 106,57% av taxeringsvardet. Eget kapital ar 24 367 391 kr, motsvarande
27,38% av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 3 551 900 kr, vilket utgor 3,99% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Upplands Vasby Grimsta 5:635

Byggar Antal vaningar
1989 2

Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: https://boappa.se/brf-jaktvagen-i-upplands-vasby-upplands-vsby

Utforda renoveringar

e Ommalning av flera fasader har skett 2017-2018.

¢ Féreningen har skapat fler boendeparkeringar i omradet 2019. Lekplatsrenovering 2019.

¢ Foreningen har skapat en 6vernattningslagenhet som finns for uthyrning.

¢ Byte av samtliga FTX-aggregat i féreningen under 2021-2023.

¢ Under 2022 sag styrelsen 6ver mojligheterna for foreningen att installera laddstolpar for el- och hybridbilar, vilket nu ar installerat
och klart.

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden é&r ett bostadsrattsradhus byggt 1989 med tva vaningar. Den har en varmepump (luft/luft) och varmvattenberedare som
varmekallor samt ett luftburet och vattenburet varmesystem. Ventilationssystemet ar mekaniskt. Energideklarationen for byggnaden
finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister
113,5 6
Rumsfordelning
Markplan Forsta vaningen Tillbehor Utrustning
kok fyra sovrum ett forrad Kyl
badrum badrum en tradgard Frys
vardagsrum Diskmaskin
ett sovrum Induktionshall
tvattstuga Ugn

Inbyggd micro
Beskrivning

Bostadsrattsradhus med 6 rum fordelade pa tva vaningar. Pa markplan finns ett vélutrustat kok med hog standard och tragolv, ett
badrum med klinkergolv, ett vardagsrum med normal standard och tragolv, ett sovrum med normal standard och tragolv samt en
tvattstuga med plastgolv. Forsta vaningen rymmer fyra sovrum med normal standard och tragolv samt ett badrum med klinkergolv. Till
bostaden hor ett forrad och en tradgard. Koket ar utrustat med moderna vitvaror fran Bosch och Samsung, alla yngre dn fem ar.

2.6 Vardebedémning
Bostaden bedéms ha battre skick och nagot hogre standard och varde jamfort med liknande bostader. Positiva faktorer
inkluderar gavellage mot natur och god standard.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattsldgenhet nummer 98 i BRF JAKTVAGEN | UPPLANDS VASBY 716419-8470, Upplands Visby.
Jaktvigen 98, 19466 UPPLANDS VASBY

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande beddms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-08-13
3250 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 150 000

Observera att det bedodmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
beddmda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-08-13
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Sovrum Sovrum
WC/D Hall
Sovrum Sovrum
Uteplats
1 I
Vardagsrum

Forrad

T™ Tvatt Kpr.
Bank

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder

]
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Upplands Vasby Grimsta 5:635 909a6a47-0011-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Fresta 215044

Socken: fresta

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-08-12

Adress

Adress

Jaktvagen 26-98
194 66 Upplands Vasby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
716419-8470 1/1
Bostadsrattsféreningen Jaktvagen |
Upplands Vasby

Jaktvagen 1

194 66 Upplands Vasby

Inskrivet agarnamn: Hsh:s Brf

Skogsvagen | Uppl Vasby

Berort fang

88/486, andel 1/1

Kop (inklusive transportkdp): 1987-
10-01

Ingen kdpeskilling redovisad

Anmaéarkningar
Anmarkning 06/10078

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 56 266 000 SEK

Nr Belopp
1 39 784 000 SEK
2 16 482 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet

Sida 1 av 4

038 Allméan Taxering

Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
010453420 0114

Senaste andringen i allmanna Senaste andringen i
delen inskrivningsdelen
1993-04-05 2006-03-09

Inskrivningsdag Akt
1988-01-12 88/486
Inskrivningsdag Akt
1991-03-26 91/5434
1991-03-26 91/5436

Kontorbeteckning

2025-08-13



Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Upplands Vasbhy Grimsta GA:39

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Stadsplan 1987-10-21 0114-P87/1021
Skogsvéagen

Genomf. slut: 1992-06-30

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt 0114-89/6.2

Bildningsatgéard
Ledningsatgérd

Anmarkningar

Ytterligare kartblad:-4948a

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Upplands Vasby Kommun

Last
Upplands Vasby Grimsta 5:42,634-635

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Starkstrém Last Ledningsratt 0123-92/48.1

Bildningsatgéard
Ledningsatgérd

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Vattenfall AB

Last

Jarfélla Bjorkliden 94:1, 95:1, 96:1, 107:1, 108:1, 109:1, 139:1-3, 140:1-2, 143:1-2, 155:1, 156:1, 157:1,89
Jarfalla Bredgarden 1:2,11

Jarfalla Dikartorp 3:2,13,18-20

Jarfélla Gorvéaln 3:1,301

Jarfalla Jakobsberg 2:729-741,2290,2385,2412,2416,2423-2424,2875,2878,2892, 11:1,3, 15:3-4
Jarfalla Ladersattra 1:14
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Jarfélla Molnséttra 1:1

Jarfélla Tomteberga 1:1, 2:1

Jarfalla Ulvsattra 1:1,90-91,93, 2:6

Jarfalla Viksjo 2:4,525-535, S:10, 3:8,171-173,180-182,558,583
Sollentuna Reglaget 2

Upplands Vasby Antuna 2:1, 8:1

Upplands Vasby Edsby 1:1

Upplands Vasby Grimsta 5:42,80,82,92,106,507,514-515,635,2,91,107,121,493-496,505-506,508-513,516-520,557,634, S:4, 8:1, 34:1-2, 43:3,
44:6,386,399-412, 51:1, 60:2, 91:4, 103:2, 127:1, 142:1, 200:1, 217:1
Upplands Vasby Hammarby-Smedby 1:23

Upplands Vasby Harby 1:1

Upplands Vasby Nedra Runby 4:1

Upplands Vasby Sanda 1:1,125,128,220,224,226,237

Upplands Vasby Skéldnora 1:9

Upplands Vasby Stora Alby 1:73

Upplands Vasby Alvsunda 6:1, 7:7,10

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, bostader och 155429-5 Nej Fastighet

lokaler (321)

Taxeringsar Taxeringsvarde ddrav byggnadsvarde ddrav markvérde
2025 88 985 000 SEK 68 683 000 SEK 20 302 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
716419-8470 1/1

Bostadsrattsféreningar
Bostadsrattsforeningen Jaktvagen | Upplands Vasby

Jaktvagen 1
19466 Upplands Vasby

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 300017418 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
702 000 SEK 114048 468 kvm 1 500 SEK/kvm

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 98103045 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
19 600 000 SEK 114048 6 598 kvm 2 971 SEK/kvm

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 300010315 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Lokalyta Hyra

683 000 SEK 114048 390 kvm 134 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

Nej 1989 2024 1989

Tillhér byggnad
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Varderingsenhet hyreshus bostad 98102045 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

68 000 000 SEK 114048
Under uppforande Nybyggnadsar
Nej 1989

Tillhor byggnad
1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning Ledningsrattsatgéard

Ledningsrattsatgard Fastighetsreglering

ursprung

Upplands Vasby Grimsta 5:42

Lage, Karta
Omréade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 35 753 m?

© Metria Kontakta oss
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Bostadsyta Hyra

5278 kvm 7 257 000 SEK/ar
Tillbyggnadsar Virdear

2024 1989

Datum Akt
1989-03-01 0114-89/6
1993-04-05 0123-92/48

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
6598296.5 666575.9
Karttyp
Darav landareal Darav vattenareal
35 753 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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