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36527-15

Stadgar for Bostadsrittsforening Kulten

Fireningens dindamal

§1

Foreningen har till indamél att i foreningens hus, mot erséittning upplata bostadsritter
1or permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning
och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en social, ekonomisk och miljémassig hallbar
utveckling.

Foreningens siite

§2
Foreningens styrelse har sitt séte i Visterss.

Allminna bestimmelser

§3

Foreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i
foreningen till f6ljd av upplételse frén foreningen till fysisk/juridisk person som Svertar
bostadsritt i féreningens hus.

§4

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker p4 de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag,

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jémte tillhérande
utrymmen. En upplételse fir dock 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset.

§5

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, drsavgift och i fosrekommande fall upplatelseavgift.
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Forhandsavtal

§6
Foreningen fér i enlighet med bestdmmelserna i kapitel 5 bostadsrittslagen ingé i avtal
om att i framtiden uppléta lagenhet med bostadsrtt. Ett sddant avtal kallas forhands-

avtal,

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§7

Frdga om medlemskap avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran den skriftliga anstkan om
medlemskap inkom till foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for
medlemskaps provning kan foreningen komma att begéira kreditupplysning avseende
s6kande.

§8

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att hen kommer att anvéinda
légenheten for det 4ndamél som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§9

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsriittshavarens make eller sambo far maken
eller sambon inte végras intréde i féreningen. Detta giller ocksa nir bostadsritt till en
bostadsréttslidgenhet dvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt varit
sammanboende med bostadsrittshavaren.

Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostads-
ldgenheten har féreningen i enlighet med §1 rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte véigras p4 grund av kon, konsdverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell
laggning eller &lder.

Vid andelsforvérv, dir bostadsritten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och
barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bostttningskravet och bevilja
medlemskap &t férvirvare som inte avser att permanent bositta sig i lagenheten forutsatt
att ndgon av andelséigarna avser att gora s4.
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Om inte styrelsen beslutat annat Ager fSreningen ritt att vid upplételse av bostadsrétten i
andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren, Avgiften per ar
uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for aret
lagenheten #r uppléten i andra hand. Om lfigenheten uppléts under del av ar beriknas
avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten #r upplaten.

§10

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av kopare och siljare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt priset. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Om séljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat pris
&n det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren
och kdparen giller istéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas,
om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Med denna bedémning ska hénsyn tas till
képehandlingens innehill, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade
forhéllanden och omsténdigheter i 6vrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. Vicks inte talan om
verlatelsens ogiltighet inom tvé &r frdn den dag da verlatelsen skedde, &r ritten till
sddan talan férlorad.

§11

Sarskilda regler vid 6vergdng av bostadsriitt,

Nir en bostadsritt 6verlétits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om
den juridiska personen forvirvar bostadsritten vid exekutiv forsljning eller tvangs-
forséljning enligt kapitel 8 bostadsrattslagen och d& hade pantréitt i bostadsrétten, Tre (3)
ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6)
ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen har
forvérvat bostadsritten och har sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt kapitel 8 bostadsrittslagen for den juridiska
personens rékning,

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dsdsboet
inte dr medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon,
som inte far véigras intrédde i f6reningen, har forvérvat bostadsritten och sokt medlem-
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skap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt kapitel 8
bostadsrittslagen f6r dddsboets rdkning,

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvérvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ngon, som inte far
vigras intréide i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt kapitel 8
bostadsrittslagen for forvérvarens ridkning,

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana
férvirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vigras intréide i foreningen, har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt kapitel 8 bostadsritts-
lagen for forvérvarens ridkning.

En juridisk person som 4r medlem i en bostadsréttsforening fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Gverlételse forvirva en bostadsriitt till en bostadslédgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal.

Samtycke behvs dock inte vid:
o Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt kapitel 8
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten.
e Forvirv som gors av en kommun eller landsting.

Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalnings forpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har vergétt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér en bostadsritt
Overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar
dock forvirvaren for sddana forpliktelser.

§12

For varje bostadsrétt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift. Insats,
arsavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Arsavgiften fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas storlek
(kvm). Arsavgiften faststills av styrelsen sa att de sammanlagda arsavgifterna i
foreningen tillsammans med &vriga intiikter ger tickning for féreningens kostnader samt
avsittning till fonder. Betalning av arsavgiften &r fordelad pad manad for bostad och
betalning ska erléiggas senast sista vardagen for varje kalender ménad.
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Vid férsenad inbetalning av arsavgift utgr drojsmalsrinta enligt rintelagen 1975:635
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
Bostadsrittshavare fir 4ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enlig lag 1981:739 om erséttning for inkassoavgifter.

Overlatelseavgift kan tas ut vid 6vergéng av bostadsréitt som ska betalas av den
overlatande bostadsrittshavaren och uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv
(2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag 1962:381 om allmén f6rsékring vid
tidpunkten for 6verlatelsen. Pantséttningsavgift kan tas ut vid pantsittning av
bostadsrétt som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren) och uppga till ett
belopp som motsvarar en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag 1962: 381 om
allmén forsakring vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter for tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar
sdsom upplételse av garage, extra parkeringsplats, elstolpe, extra forrddsutrymme,
6vernattningsldgenhet, bastu samt grillkdtan utgar sérskild ersittning som bestidms av
styrelsen. Foreningen far i §vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
féreningen ska vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Riikenskapsdr och drsredovisning

§13

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december, Fore april manads
utgang varje ar ska styrelsen till revisorerna avldmna &rsredovisning. Den bestar av
resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§14
Ordinarie foreningsstdémma ska héllas inom sex (6) ménader efter utgangen av varje
rdkenskapsar.

Kallelse till foreningsstimma

§15

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla uppgift om de drenden
som ska forekomma pa stdmman. Kallelse far utférdas tidigast fyra (4) veckor fore
stimman och senast tva (2) veckor fore ordinarie och senast en (1) vecka fore extra
stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens hus, pa
foreningens hemsida och pé foreningens Facebook sida.
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Motionsritt

§16
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

Dagordning

§17

P4 ordinarie stdimma skall férekomma:
1. Val av ordférande.

Anmélan om stdimmoordférandens val av protokoll forare.

Godkénnande av rostldngd.

Faststéllande av dagordning.

Val av en (1) person som jaimte stimmoordféranden justerar protokollet samt val

av rostriknare.

Fréga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berdttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen.

10 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen.

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Frga om arvoden for styrelseledaméterna och revisor for kommande
verksamhetséar samt principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledaméter.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisor/er och suppleant.

15. Val av valberedning.

16. Ovriga i kallelsen anmélda #renden.

17. Oppen fragestund.

18. Stimma forklaras avslutad.

Nk

© 0 N o

Pa extra féreningsstimma fér inte nigra beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits
i kallelsen.
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Rostning

§18

Pa foreningsstimma har varje medlem en (1) r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en (1) rost tillsammans. Endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt stadgar och lag har rostrétt.

Ombud och bitriide

§19

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som
dr medlemmens stéllf6retréidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska medfora skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska medftras i original
och giller hégst ett (1) ar frdn utfirdandet. Ombud fér bara foretrdda en (1) medlem.
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett (1) bitréide. For fysisk person géller
att endast annan medlem eller medlemmens maka/make, registrerad partner, sambo,
fordlder, syskon eller barn fér vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stimma

§20

Foreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer #n hélften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta r6sterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte f6r sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag. Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 6ppet,
om inte nirvarande rostberittigad medlem vid personval pakallar sluten omr6stning.

Valberedning

§21

Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresla lémpliga kandidater till de fortroende uppdrag till vilka val
sak forréttas pa foreningsstimma.

Det ar valberedningens uppgift att aktivt s6ka ldmpliga kandidater i bostadsréttshavarna
som permanent bor i Brf. Kulten, genom att regelbundet prata med de boende och
informera om uppgifterna en styrelse har och vilka olika ledaméters- och suppleant
roller den omfattar sa att fler personer har mdgjlighet att stélla upp i kommande val.
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Styrelsen

§22

Styrelsens uppgift 4r att foretréida foreningen och ansvara for féreningens organisation,
ekonomi, trygga freningens hus och andra angeldgenheter. Styrelsen ska genom olika
aktiviteter 6ka medlemmars samhorighet samt tillvara ta medlemmars intressen.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av freningsstdmman for en period av hogst tva
(2) &r och kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimman ska
mandattiden f6r hélften av de valda, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett (1)
ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter. For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller
suppleanter under mandatperioden ska dessa erséttas vid nirmast dérpa foljande
ordinarie féreningsstimma.

Styrelsen ska best8 av sju (7) ordinarie ledaméter och tre (3) suppleanter. Valbar till
uppdrag som ledamot eller suppleant &r inom europeiska samarbetsomréidet bosatt
myndig person som &r medlem eller tillhér bostadsrittshavarens familjehushall och bor
permanent p4 Knotavégen, Brf, Kulten. Den som #r underdrig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt kapitel 11§7 forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant.

Brf. Kultens ledam&ter och suppleanter #r foljande:

1. Ordf6rande — har ett vergtipande ansvar,

2. Vice ordforande — ska stodja ordforande och ersitta denne vid behov.
3. Sekreterare — skéter dokumentation pé styrelseméten m.m.

4. Kassor — skéter all hantering av kontanta medel inom féreningen.

5. Ordinarie ledamot

6. Otrdinarie ledamot

7. Ordinarie ledamot

8. Suppleant

9. Suppleant

10. Suppleant

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till ordinarie féreningsstimman eller i
anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forkommit pa sadan
stimma. Om stdmman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice
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ordférande. Vid samma sammantréide ska &ven sekreterare, kassor, brandskyddsansvarig
och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

Ordféranden ser till att sammantréide hélls nér sd erfordras. En styrelseledamot har rétt
att begira att styrelsen ska sammankallas, sddan begéiran ska framstillas skriftligen med
angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordférande &r, om
sddan framstéllan gors, skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll ska foras vid styrelsens sammantréiden och andra méten, protokollet ska
justeras av ordforande samt en ledamot. Protokoll fran styrelsens sammantréden ska
foras i l16pnummerordning (drsvis) och forvaras pé ett betryggande stt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m.m. far inte goras av styrelsen
eller annan stéllforetréidare for féreningen utan féreningsstimmans bemyndigande.

Styrelsen fér heller inte besluta om stérre projekt exempelvis om- och tillbyggnad av
féreningens egendom, med undantag for atgérder som ska vidtas enligt féreningens
underhéllsplan, utan foreningsstimmans godkédnnande.

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberittelse ange kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhdllsétgirder av storre omfattning,

Likhetsprincipen séger att styrelsen eller annan foretridare av féreningen inte far foreta
sig en handling eller annan atgérd som &r dgnad att bereda otillbérlig fordel 4t medlem
eller nigon annan nackdel for foreningen eller annan medlem.

Revisorer

§23 .
Revisorerna ska till antalet vara tvd (2), en (1) auktoriserad och en (1) av stimman
invald revisor vars uppgifter dr att granska styrelsens forvaltning och féreningens
rédkenskaper. Revisorerna utses arligen pa arsmétet.

§24

Revisorerna ska i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god redovisningssed. Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en
foreskriven revisionsberéttelse till drsmétet.




2015031701362

764 774 147

Stadgar

§25

Andring av dessa stadgar #r giltigt om samtliga rostberdttigade vid drsméte eller extra
foreningsstimma dr ense om detta. Beslutet &r dven giltigt om det fattas av tva (2) pa
varandra foljande foreningsstémmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare
stdimman gatt med pa beslutet. Ett beslut om &ndring av stadgarna ska omgaende
anmiilas till Bolagsverket. Beslutet far inte verkstdllas forrin registreringen skett.

Underhallsplan

§26

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for genomfbrandet av underhallet av foreningens
hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§27

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla l4genheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att underhélla och reparera ldgenheten, Bostadsrétts-
havaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
f6ljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som féreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation samt anordning for
informationséverforing. For vissa atgérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand, se
§31 i dessa stadgar. De atgérder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackméssigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

o Yiskikt p4 ligenhetens golv, viggar och tak jimte den underliggande behandling
som krévs fér att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt.

e Icke bdrande innerviggar och stuckatur.

e Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin.

e Ll och vattenledningar, avstidngningsventiler och i férekommande fall
anslutnings kopplingar pa vattenledning till denna inredning,
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o Liagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm,
tdtningslister, 1as inklusive nycklar.

e Glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster.

o Till fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gingjérn, tétningslister.

e Malning av radiatorer och virmeledningar.

e Ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar for informations-
overforing till de delar de #r synliga i aktuell ligenhet.

e Armaturer for vatten exempelvis blandare, duschmunstycke m.m. avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e Klédmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas.

o Eldstidder och braskaminer.

o Koksflakt, kolfilterflidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflkt,

e Gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgaende synliga elledningar i
ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e Brandvarnare.

o Elektrisk golvvirme.

o Handdukstork och egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenskada (skada pa grund av
utstrémmande vatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten. Ingdr i upplételsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan, Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Malning utférs enligt foreningens instruktioner, Vad avser mark/uteplats dr bostadsritts-
havaren skyldig att folja féreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.,

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadge-
bestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningens rittigheter och skyldigheter

§28
Bostadsrittsforeningen svarar for:

o Reparationer av ledningar for avlopp fran golv och nerat i stammen, virme, el in
till 1agenhetscentral och vatten in till Iigenhetens avstidngnings- ventil i nisch
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samt om foreningen har forsett l4genheten med ledningar och dessa tjénar fler 4n
en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

¢ Underhéllsansvaret for ledningar, avlopp, el, vatten och anordningar for
informationséverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte &r
synliga i ldgenheten.

® Underhdll av radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
lagenheten med.

* Rokgangar och ventilationskanaler som foreningen forsett ldagenheten med.

§29

Bostadsrittsféreningen fér ata sig att utféra sddan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt §27 ska svara for. Beslut hirom ska fattas
pé foreningsstimma och far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens
lagenhet. Foreningens tgérder enligt denna bestimmelse ska ske till sedvanlig standard,

§30

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atghrder 1 ligenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort,

§31

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersittningen beréknas utifran gillande
forsékringsvillkor.

§32
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgérd som
innefattar:

e Ingrepp i en birande konstruktion.
e Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten samt
ventilationsdon exempelvis k6ksflikt.
* Annan visentlig fordndring av ligenheten exempelvis om- och/eller
tillbyggnation av kok och/eller vatutrymmen.
¢ Inglasning/mélning av balkong/uteplats.
Styrelsen fir inte véigra att medge tillstand till en &tgéird som avses i forsta stycket om
inte dtgérden &r till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen.
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§33

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda l4genheten for négot annat 4ndamal 4n det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en
bostadsréttsldgenhet i foreningen &r att den ska vara en permanent bostad savida inte
annat sirskilt anges 1 upplételseavtalet.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att nir hen anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Hen ska ritta sig
efter de sérskilda regler som féreningen i Sverenskommelse med ortens sed meddelar,
Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att detta ska iakttas av den som han
svarar for,

Tilltréide till ligenheten

§34

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att £ komma in i lagenheten nér det
behévs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Nér bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt kapitel 8 bostadsrittslagen, #r det
innehavarens skyldighet att 14ta ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet n nddvéndigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderitten foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, #ven om ligenheten
inte besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride il lagenheten, nir
foreningen har rét till det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handréckning,

Overlatelse i andra hand

§35

En bostadsréttshavare far upplata hela sin l4genhet i andra hand endast om styrelsen gett
sitt tillstand till detta. Végrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahands upplételse far
bostadsréttshavaren dndé upplata hela sin ligenhet i andra hand om hen under viss tid
inte har tillfille att anvénda ligenheten och hyresnimnden limnar tillstand il
upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

I friga om en bostadsléigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Ett tillstand
till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och frenas med villkor.
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Styrelsens samtycke krivs dock inte:

* Om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning
enligt kapitel 8 bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen.

¢ Om ldgenheten #r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock snarast underriittas
om upplételsen.

§36
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklas, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallanden ligenheternas storlek.

§37

I allt som géller foreningens verksambhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet.
Om bestdmmelserna i dessa stadgar framleds skulle komma att st i strid med tvingande
lagstiftning ska lagen gélla.
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