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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Ornskoldsvik
Fastighetsbeteckning Hornett 38:22
Vardetidpunkt Mars 2025

i

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Kedjehus med rédmdlad
fripanel och vita detaljer. Tomt med snd/istacke.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Ornskoldsvik

Hornett 38:22
Mars 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning  Ornskéldsvik Lagfaren dgare F-490-25-22
Hornett 38:22 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Alvgrénd 18 Vardetidpunkt Mars 2025
892 51 Domsjo Besiktningstidpunkt 2025-03-28

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea

Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Kedjehus med byggdr 1975. Uppfdrd i en véning samt vindsvaning.

118 kvm (enligt taxeringen). Verklig boarea beddms stdrre dé
vindsplan (I&gt i tak, drygt 1,9 m) har inretts samt férsetts med
takkupor. Verklig boarea uppskattas till ca 140 m? (ej uppmatt),
fordelat pd 5-6 rum och kdk

0 kvm (enligt taxeringen)

642 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av grasmatta, buskar och trad. Delvis
téckt med snd/is.

Varderingsobjektet ar strandndra beldget ca 4 km frédn centrala
Ornskoldsvik, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
kedjehus och villor mm. Férskola, skola och hélsocentral finns i
omgivande omrdde. Ytterligare utbud med service finns i centrala
Ornskoldsvik.

Det finns &ven eft vidbyggt garage samt ett férrdd/vedbod

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet bedéms marknadsvdrdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 400 000 — 1 800 000 kronor
Kr/kvm Boarea 11 429 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,36

Sundsvall 2025-04-09

Varderingsinstitutet Norra AB

[ -

Malin von Sicard
Civilingenjor
AUKTORISERAD
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FASTIGHETSVARDERARE

AR M.

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Ornskoldsvik
Hornett 38:22

PROPERATE Mars 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samft
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vérdeutlidtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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PROPERATE Mars 2025

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besikining

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdillits fréin dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Malin Von Sicard i
ndrvaro av personal frdn kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okulér syn
av byggnader samt mark och &r inte av sddan karaktdér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhallits

El ansluten fill allmant nat

Kommunalt vatten (enligt taxeringen)

Kommunalt avliopp (enligt taxeringen)

Nej

*) Vid besiktningstillféllet var el, vatten och aviopp
avstangt/frdnkopplat. Funktion okdnd, vidare undersdkning
rekommenderas.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga

Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak

Varme

Ventilation

Ovrigt

VAning 1
Véning 2
Utformning
Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Ornskoldsvik
Hornett 38:22
Mars 2025

Kedjehus i en vaning samt vindsvéning

1975

Krypgrund

Tré

Trépanel

2-glas. Farg: vita

Betongpannor, dldre. 2 st takkupor mot baksidan

Direktverkande el, radiatorer. Funktion okédnd, vid
besiktningstillfallet stod byggnaden kallstdlld. Kamin i
vardagsrum. Godkéand funktion avseende rékkanaler, ej
verifierad.

Sjalvdragsventilation

Vid besiktningstillfGllet noterades torkutrustning pd entrévdningen. Enligt
uppgift frédn saneringsfirman beror det pd en vattenskada, ddr i princip
hela entrévdningen tidigare sttt i vatten. Ytterligare information om
skadans status och omfattning dr ej kénd, vidare undersékning
rekommenderas.

Bottenvdning med hall, tvattstuga, vardagsrum, kok, wc
och wc/bad samt 3 sovrum

Vindsvdning med allrum och rum samt férréd och
kattvindar

Kbk med matplats. Normal standard och skick.

Ljusa skdpluckor. Spis (Upo, utdragen), flakt, frys (Bosch,
overskdp nedtaget), kylsk&p (Bosch, dverskdp nedtaget)
och diskmaskin (Bosch).

WC/bad. Vagg och golv med plastmatta. Normal
standard, &ldre skick.

Tvattstall med kommod, toalett och badkar

Liten WC. Mdlade vaggar samt del med tapet. Golv med
plastmatta.

Tvattstall och toalett

Tvattstuga. Vagg med tapet och golv med plastmatta.
Utrustad med tvattmaskin (Bosch), torksk&p (Husgvarna)
och tvattho. Normal standard, dldre skick

Parkett/laminat/plastmatta/klinker
Tapet/mdlade

Mélat/mdlade skivor

Uteplats, delvis inglasad, tak i s&imre skick.

Byggnad med huvudsakligen normal standard och normalt
fill ldre skick. Vattenskada synes foreligga. Status och
omfattning av skadan ar ej kand vilket medfdr osdkerhet,
vidare undersdkning rekommenderas.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garage/forrdd

Vidbyggt garage och férrdd med betongplatta och
frafasad. Ansluten fill el och vatten. Nyttjas som
forrdd/garage. Byggnadsarea ca 30 kvm (uppskattat).
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Forrdd/vedbod

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Ornskoldsvik
Hornett 38:22
Mars 2025

Byggnad med trdfasad och plattak. Vidbyggt finns dppen
del. Besiktat utvandigt. Synes nyttjas som enkelt
kallférrdd/vedbod. Byggnadsarea ca 5-10 m? (uppskattat)

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 064 000 kr, varav byggnad 794 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 270 000 kr.

Ett taxeringsvdrde pd 1 173 Tkr har
berdknats fér en boarea pd& 140 m?

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 572 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det dr sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaden huvudsakligen utan
mobler pd bottenvéningen och belamrad med diverse
saker pd dvre plan samt i garage och inglasad uteplats.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kopare har ratt att tilirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-01-01 och framdt med en boarea mellan
75— 200 m?, tomtareal < 4 000 m?, byggdr fére 2000 samt K/T > 0,5.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 550 000 — 3 775 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna huvudsakligen mellan ca 5 000 — 25 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende
diagram. | relation fill taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 0,7 - 4,7, med
en genomsnittlig nivé pd& 1,5 den senaste fiden (taxering 2024).
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett bra strandndéra ldge i omrddet. Byggnaden har normall
standard och normailt fill dldre skick. Vattenskada synes féreligga. Status och omfattning av
skadan ar ej kand vilket medfér osdkerhet, vidare undersékning rekommenderas ddrav.
Vardet beddms sammantaget aterfinnas under den genomsnittliga nivan.
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Bilaga 1

Foton

Fo‘ro,fc'jr mevidbygd épp del. Grd frépanel samt vita detaljer.
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PROPERATE Mars 2025

38:22

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Meftria

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)
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Planritning
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-03-09
Fastighet
(E;::Etrl‘(;zgk Hornett VuID:
b v 909a6a82-34f9-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220160828 2284 2025-01-10
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Sjalevad 321033 2025-03-06

Socken: Sjalevad

Adress
Adress

Alvgrand 18
892 51 Doms;jo

Lage, karta
N (SWEREF99 E (SWEREF 99

Omrade ™) ™)
1 7021040.9 684696.8 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 642 kvm 642 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1998-09-03 98/3410
Kop (dven transportkop): 1998-08-31
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmarkning: Namn 13/851
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Forc_)rdnande att rfe_La fastigheten skall saljas férordnande att hela 2025-01-09 D-2025-00009246:1.
fastigheten ska saljas
Utmatning 2024-01-26, 529 874 sek. beslutsnr 1224274496 2024-02-01 D-2024-00034215:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 64fd686e-3220-4F4B-A119-5AED48007C0C

Utmatning 2024-01-26, 529 874 sek. beslutsnr 1224275600 2024-02-01 D-2024-00034200:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 64fd686e-3220-4F4B-A119-5AED48007C0C
Avser inteckning 05/20987

Inteckningar
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Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 572.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 112.600 SEK 1975-12-29 75/8815
2 36.500 SEK 1975-12-29 75/8816
3 165.900 SEK 1998-09-03 98/3412
4 105.000 SEK 1998-09-03 98/3413
5 70.000 SEK 2002-10-04 02/17684
6 82.500 SEK 2005-10-25 05/20987
Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Alvgatan mm 1974-06-13 2284K-P74/0613/2 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
338185-7
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsdr  Taxeringsvérde darav darav
9 9 byggnadsvarde markvarde
2024 1.064.000 SEK 794.000 SEK 270.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

Varderingsenhet smahusmark 027758498.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden

Ornskoldsvik

Hornett 38:22

Mars 2025

270.000 SEK 2284008 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Strandnara) mer an Vatten o avlopp
642 kvm 75 m men hégst 150 Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
m
Antal lika
1
Varderingsenhet smahusbyggnad 027759498.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Kedjehus 794.000 SEK 31
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
118 kvm 0 kvm 118 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1975 1975

Bilaga 2 - Sida 2 (3)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2284K-P74/0613/2

(7

PROPERATE

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Atgiard
Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung
Ornskoldsvik Hornett 38:1

Tidigare Beteckning
Beteckning

Y-Sjalevad Hornett 38:22

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Harndsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Ornskoldsvik
Hornett 38:22
Mars 2025
Datum Akt
1975-07-18 22-SJA-4624 Akt

Omregistreringsdatum Akt
1989-09-27 2284-89/58 Akt

Bilaga 2 - Sida 3 (3)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=22-SJ%C4-4624
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2284-89/58

