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Fagersta

Stabé&ck 2:25
April 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Fagersta Lagfaren dgare F-711-25-19
Stabdck 2:25 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Lugnetvégen 3 Vardetidpunkt April 2025
737 90 Angelsberg Besiktningstidpunkt 2025-04-15

Allman beskrivning

Byggnad

Boarea

Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

Smdhusbyggnad med dldre, oként byggdr. Uppford i 2 vaningar
samt kdllar-/souterrdngplan

158 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& ca 6 rum och kok. Darfill
kommer ytterligare utrymmen i kallar-/souterr&ngplan.

65 kvm (enligt taxeringen)

1 860 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av sluttande fomt med grdsmatta, buskar
och trad.

Varderingsobjektet ar beléget i Angelsberg ca 1,5 mil frdn Fagersta,
se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av blandad
bebyggelse, jdrnvag och sion Amdanningen. Fastigheten ar hdgt
beldgen och har utsikt moft sjon och jarnvagen. Férskola, skola och
vdérdcentral finns i Fagersta.

Det finns &ven tvé dldre uthus samt en jordkdallare pd fastigheten.

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten till

775 000 kronor

Beddmt vardeintervall 640 000 — 900 000 kronor

Kr/kvm Boarea 4 905 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,6

Soédertdlje 2025-04-25

Varderingsinstitutet Norra AB

“Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD

auktoriserad

FASTIGHETSVARDERARE

S DN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Fagersta
Stabdéck 2:25

PROPERATE April 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
stfandardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Stabdéck 2:25

PROPERATE April 2025

Varderingsunderlag

Sakuppgifter Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
personal frén kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljbaspekter Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Bygglov Information ej erhdllits

El El ansluten till allmdant nat, frdnkopplat

Vatten Kommunalt vatten enligt taxeringen. Frénkopplat.
Ytterligare undersdkning bor géras.

Avlopp Enskilt avlopp av oké&nd typ enligt taxeringen. Ytterligare
undersdkning bér goras.

Bredband (fiber) Information ej erhdllits

Ovrigt

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anléggning har inte
utforts.
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Stabdéck 2:25
April 2025

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planl&sning

Kok

Hygienrum
Hygienrum
Hygienrum
Tvattstuga
Invandiga

ytskikt

Ovrigt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
VAning 1

Vaning 2
Vaning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllar-/souterrdngplan
Okant éldre

kallargrund

Timmer/tré

Puts

Enkelglas med innanfénster och 3-glas. Aldre. Vita
tegelpannor

vattenburen via radiatorer anslutet fill dldre kombipanna
med pelletsbrénnare (okdnd funktion).

Kakelugnar och vedkamin finns i byggnaden (ok&nd
funktion)

Vissa direktverkande elradiatorer finns
Sjalvdragsventilation

Souterrdngplan med tva rum, pentry/enklare kok,
forrddsrum, f.d. bastu, pannrum, we, f.d. hygienrum.

Entréplan med hall, kdék, 3 rum, wc och balkong.

Vaning 1 trappa med hall, dusch/wc, frd, 3 rum och
balkong.

Kdk med matplats.

Trafargade sk&pluckor. Spis (Electrolux), fldkt (Electrolux),
kyl/frys (ok&nt marke), diskmaskin (ok&nt marke)

Aldre WC. Vagg med plastmatta. Golv med klinker
Tvattstall, toalett

WC/Dusch/bad. Véagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstdll, foalett och dusch/bad.

Aldre delvis utrivna eller f.d. hygienrum i ké&llarplan.
Tvattstall, toalett

Tvattmaskin och handfat finns i ett rum pd dvervaningen.
Klinker/tr&/plastmatta/laminat
Tapet/mdélade/bréstpanel/trépanel/timmer
Trépanel/mdalat

Byggnaden kallstélld och el frdnkopplad. Okdnt
skick/funktion p& varme-/vattenledningar och
installationer. Vid platsbesdket var en balkongddrr Sppen.

Aldre byggnad med normail till dldre standard. Vissa
moderniseringar gjorda pd senare tid. Byggnaden beddms
till stérsta del ha eftersatt underhdll med flera
renoveringsbehov bdde in- och utvandigt. Fuktig/mikrobiell
lukt i kallarplan.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Uthus

Byggnad i fré/timmer med pléttak. Inrymmer div. férvaring.
Enkel standard i slitef skick. Anslutet fill el (ok&nd funktion).
Ca 40 kvm
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Uthus

Jordkdllare

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Fagersta
Stabdéck 2:25
April 2025

Aldre timmerbyggnad med tegeltak. Enkel standard. Ca 10
kvm

Ej besokt invandigt

220 Smdahusenhet, bebyggd

1 285 000 kr, varav byggnad 1 009 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 276 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 1 095 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanlédggningen
Fagersta Stabdck GA:4. Andamal: Vag

Ingen inskriven information hittades i fastighetsutdraget

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna méblerade

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddaremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2020-01-01 och framd&t. Materialet avser objekt med
en taxerad boarea mellan ca 60 - 210 kvm.

Koépeskilingarna aterfinns med stor spridning, till stérsta del i intervallet ca 1,1 — 2,6 Mkr med
vissa objekt under samt enstaka forsaliningar till en betydligt hdgre nivé. | relation fill boarean
varierar képeskillingarna enligt nedanstdende diagram, med tyngdpunkten omkring 10 000 —
13 000 kr/kvm fér objekt dver 100 kvm. Mindre objekt genererar ofta ett hdgre pris per
kvadratmeter. Materialet visar en ndgot spretig prisbild och objekten har mycket varierande
skick och karaktdar. Nagot mindre fritidshus och stora, dldre bostadshus i klassisk stil finns bland
objekten. Bland de lagsta nivderna finns vissa enklare byggnader, renoveringsobjekt
och/eller fastigheter med samre I&ge. Objekten i sjdlva Angelsberg finns till stérre del i den
hdgre nivan.

Tabellen nedan avser objekt i det direkta ndromradet. Forsdliningarna ar f& och finns
huvudsakligen mellan ca 1,1 — 2,1 Mkr (10 000 — 13 000 kr/kvm) med vissa objekt dver och
under. Dartill finns enstaka obebyggd tomtmark noterad foér 650 tkr under perioden.

O 95% k@ramtera (0,42%) /ménad - Frén 12531 Gl 15775 (26%)  Korrelation: 01237 Stdevw 8836 Antal: 13 * 2 3
40 000
£ 30000 ° . Ange &g
E . \
A o
£ 20000
E
@
g e o o o
210000 ° .- e =
o
. * °
b 2 13 \ N N
iy iy oS = sf
1‘5;,\-“\ r|_<5ﬁL‘“\ TS;;&-“\ ﬁ’d,-,n--“\ e —— A
orby
Diagram éver kdpesumma/boarea och karta. Kalla: UCBV.
Beteckning Datum Boarea Biarea std Byggdr Beldgenhet Tomtareal Képesumma Kvmpris  K/T  Taxar
STABACK 2:99 m.f.  2024-10-18 75,0 1300 16 1919 Strandnéra, mer dn 75 m men hogst 150 m 491 375000 5000 0,5 2024
STABACK 2:117 2023-08-14 88,0 11,0 47 1909 Ej strand, mer dn 150 m 600 1150000 13068 1,4 2021
STABACK 2:15 2023-06-01 201,0 46,0 31 1909 Ej strand, mer dn 150 m 3650 2090000 10398 1,9 2021
STABACK 2:40 2023-03-13 206,0 57,0 41 1909 Strandnéra, mer dn 75 m men hogst 150 m 1870 5500000 26699 3,5 2021
STABACK 2:12 2023-03-01 140,0 50,0 24 Strandndra, hégst 75 m utan egen strand 1380 1375000 9821 1,2 2021
STABACK 2:10 2021-05-28 125,0 61,0 22 Strandnéra, mer dn 75 m men hogst 150 m 17 500 1625 000 13000 2,3 2018
30 2019167 12998 1,8

Tabell sélda objekt. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt/bra ldge i omréddet. Hogt med sjdutsikt. Dock
aven ndéra jarnvagen. Byggnaden ér éldre och tamligen stor med ovanlig karaktér. Skicket
beddms generellt som sdmre med renoveringsbehov bdde in- och utvandigt. Vérdet

beddms &terfinnas i den nedre nivan vid j@mforelse med materialet ovan.
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Bilaga 1
Fofton

Foto, huvudbyggnad. Bostadshus med ljus, putsad fasad samt buskar och tréad.
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RIS, %

Foto, del av uthus och utsikt. R6d byggnad, grdmo’r’ro och sjo.
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
rum
allrum
wC
— —

halll

I’rr

balkong rum kdk ﬁ

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

frd

rum rum

fr

— | I

balkong

rum badrum

Planritning, évervaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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038 Allman+Taxering 2025-04-14

Senaste dandringen i allmanna delen
2019-03-07

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-02-18

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-11

OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet

Beteckning UUID:

Fagersta Staback 909a6a75-7fe8-90ec-e040-
2:25 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
190010873 1982

Distrikt Distriktskod

Vastervéla 214060

Socken: Vastervala
Adress

Adress

Lugnetvagen 3

737 90 Angelsberg
Lage, karta

Omréde N (SWEREF |E (SWEREF

99 TM) 99 TM)

1 6646897.4 5564445
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 1 860 kvm 1 860 kvm
Lagfart

Agare Andel

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-02-11, 1 111 021 sek, jamte ranta och
kostnader, utslagsnummer 01-77007-25

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6

Totalt belopp: 1.095.000 SEK

Nr Belopp
210.000 SEK

120.000 SEK
160.000 SEK

1

2

3

4 102.200 SEK
5 422.800 SEK
6

80.000 SEK
Taxeringsuppgifter

Inskrivningsdag

1987-07-01
1987-07-01
1990-05-03
2006-02-13
2008-05-23
2010-03-01

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

Inskrivningsdag Akt

2025-02-17 D-2025-00056125:1

Akt
87/7253
87/7254
90/4198
06/3155
08/10896
10/5769
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Fagersta
Stabdéck 2:25
April 2025

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
483532-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. R darav darav
Taxeringsar

Taxeringsvarde
xeringsv byggnadsvarde markvarde

276.000
SEK

2024 1.285.000 SEK 1.009.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form

Agandetyp

Varderingsenhet smahusmark 021287402.

Taxeringsvarde
276.000 SEK

Tomtareal
1 860 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
158 kvm

Nybyggnadsar

Under Byggnad
Nej

Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

1982007

Strand

(Inte strand eller

Sjalvstandig

Vatten o avlopp

strandnéara) mer an Kommunalt vatten aret om Enskilt avlopp

150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 021288402.

Taxeringsvarde
1.009.000 SEK

Biutrymmesyta
65 kvm

Tillbyggnadsar

Antal lika
1

Total standardpoang
32

Vardeyta
171 kvm

Vardear
1940

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig
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Gemensamhetsanlaggningar

Fagersta Staback GA:4

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring KB 1900-05-10 19-VAL-AVS70
Akt

Gransbestamning 1947-11-29 19-VAL-264 Akt

Anlaggningséatgard 2005-08-23 1982-401 Akt

Anmarkning: Ovrig aktanteckning i jr (akt 19-VAL-106)

Avskild mark

Fagersta Staback 2:117

Ursprung

Fagersta Staback 2:17, 2:18

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

U-Vastervala Staback 2:25 1988-10-19 19-ARJ- Akt

388

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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