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VirderingslInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

Flddern 1 i Lunds kommun

Astrakanvédgen 14
Williamsvédgen (5)
224 56 Lund

Privatperson
F-782-25-12

April 2025

Kronofogdemyndigheten

Utgérs av fastighet om 913 m? beldgen 1
omrddet Nilstorp i Lunds té&tort.

P4 fastigheten finns uppfért smidhusbyggnad i
13s-plan med kdllare. Byggnadsdr 1930 enligt
fastighetsutdrag. Utdver bostadsbyggnaden
finns dven en friliggande garagebyggnad.
Omgivande fastigheter utgdrs av liknande
friliggande smahus.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.
Fastigheten inspekterades 2025-04-01 av Gustav
Forsberg.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:189.

Den utfdrda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 913 m?.

Mellantomt X Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandn&ra tomt
TomTTYP .
X  Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt 13ge

|Tré'dg§rd med grasytor, buskar och trad. Garagebyggnad finns soder om bostadsbyggnad.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KommunaLT
X Kommunalt aviopp
£ VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn Avlopp saknas

Fran taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1930 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge
Virdear: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 1%-plan med kéllare.

BYGGTERNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghélsten X Tra X Tra Trapanel X Tegelpannor Kopplade
Platta pa mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong X Tegel Betongpannor X Tvaglas
Grundsulor Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat Treglas
Krypgrund X Betong X Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Fasadskivor Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas

X Kallargrund Siporex Plat Vass Innanfanster
Torpargrund Leca

Utvandigt ar underhallet eftersatt bl.a. ar fonsterna i behov av att bytas/renoveras och grundmuren ar i behov av

underhall. Mikrobiell pavaxt noterades i delar av kdllaren/trappen.

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X 'vattenburet virmesystem X Oppen spis Oljepanna Solvarme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Varmvattenberedare
Dir.verkande elradiatorer Kamin Fast bransle panna Virmepump (luft/luft)
X Radiatorer Kakelugn Bergvarme Virmepump (luft/vatten)
Golwvarme Jordvarme Sjavarme Fjarrvarme
Mek. Ventilation Gaspanna Ackumulatortank
X sjélvdragsventilation Kombipanna olja/el
Kallaren belamrad vid varderingstilifallet. Uppvarmning troligtvis via elpatron.

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till

160 m? samt biarea om 66 m? (troligtvis feltaxerad). Efter erhallen
ritning uppméttes boarean till 67 m? pa bottenvaningen. Ingen ritning
finns pa& ovanvaningen men den torde vara mindre, grovt bedémt till 50 m?.
Totalt borde boarean vara kring 117 m?. Undertecknad tar inget ansvar for
dessa uppgifter. Infér en eventuell fdrsdljning rekommenderas att en
uppmdtning som uppfyller svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan Vard.r. Sovrum  Kik Matsal Badrum Arbetsrum WC Hall  Bastu Tvattst Kladk. Allrum  Gardr. Verkstad Pannrum
Kv 1 1 1 2 1
Bv 1 1 1 1 2
Ov 1 1 1 1 1 1 2
omie|2 | 2 )= | sl el A g e
Ovrigt: Planldsningen har sannolikt utformats for att gora det mojligt att hyra ut delar av huset.

KO6r Bv
Elspis Hall X Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis X Induktionshall (Schott ceran) Inbyggd mikro Frys
Gasspis Koksflakt X Diskmaskin {Siemens) X Kyl & Frys (SMEG)
Beskrivning: Kok med vitlaserat bradgolv samt malade vaggar med kakel 6ver diskbédnk. Diskmaskin var ej
installerad, okand funktion.
Standard: Normal.
Underhallsstatus: Normal.
KO Ov
Elspis Hall X Inbyggd ugn (Bosch) X  Inb. kyl (Whirlpool) Kaffemnaskin
Vedspis X Induktionshall (AEG) Inbyggd mikro Frys
Gasspis X Kaksflakt (Thermax) X Diskmaskin Kyl & Frys
Beskrivning: Kok med bradgolv samt malade vaggar med kakel dver diskbank.
Standard: Normal.
Underhallsstatus: Normal.
BADRUM Kv
X wec Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé X Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall vVvB Bastu Golvvirme

Beskrivning: Badrum med wc, dusch och tvattstall. Badrum ej fardigstallt da ytskikt saknas.

Golv: Betong. Standard: Enkel.
Viggar: Lecablock. Underhallsstatus: Renoveringsbehov.
BADRUM OV
X wec Duschplats X Badkar Handdukstork X Tvittmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall VVB Bastu Golvvirme

Beskrivning: Badrum med wc, badkar, tvattstall, handdukstork och tvattmaskin.

Golv: Plastmatta. Standard: Normal.

Underhallsstatus: Normal.

Viaggar: Vatrumstapet.

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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BapruM/Wc BV

X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsfidkt Torktumlare
Tvattstall VVB Bastu Golvwarme
Beskrivning: Mindre badrum med wc och dusch.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Mosaik. Underhallsstatus: Normal.
TvATTSTUGA (KV)
X Tvittmaskin (Electrolux) Frys Tvattstall Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare (Electrolux) Centrifug Farvaringsskap Franfuftsflakt Oljepanna
Torkskap Centraldammsugare Tvattbank Franluftvdrmepump
Beskrivning: Tvattstuga i kdllare. Paborjad renovering som avstannat. Belamrat med lGsore.
Golv: Betong. Standard: Enkel.
Viggar: Betong. Underhallsstatus: Renoveringsbehov.
FOREROMMANDE YTSKIKT
GoLv VAGGAR Tak
X Parkett X Tapet X Malat
X Plastmattor Malad glasfibervav Panel
Tra X Malat X Gips
Laminat Panel Vavspant
X Bradgolv Briistpanel Plastspant
X Klinker Vv Pappspant
X Betong Tegel Kupoltakfonster
Heltdckningsmatta Puts Stuckatur
Pa vaggen vid trappan upp till ovanvaningen noterades viss mikrobiell pavaxt.
Taxeringsviarde
220 - Smdhusenhet, bebyggd.
Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvirde: 8 746 000 Byggnadsvirde: 4 265 000 Markvirde: 4 481 000
OVRIGA BYGGNADER Garage

P4 tomten finns garagebyggnad i 1%s-plan.
Byggnaden dr uppférd med platta pd mark,
trdstomme, tegelfasad och yttertak av
tegelpannor.

Byggnaden var vid vdrderingstillfidllet under
en pdgdende renovering som har avstannat.
Bl.a. har garageddrren murats igen, ett badrum
har pdbdérjats och en méjlig ovanvadning har
bérjat ta form. Utrymmet var ej fdrdigstdllt
vid vdrderingstidpunkten.

Ett avvisat bygglov finns fér denna del och en
tilltdnkt tillbyggnad frdn 2010-11-16 finns.
Se bifogat.

Utvédndigt skick och standard dr normalt.

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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EL, FORSAKRING & FIBER

PLANER

PANTBREV

SERVITUT, SAMFALLIGHETS-
FORENING ETC.

HANDRACKNING

El till allmidnt nét.
Forsdkring okédnd.
Fiber ok&nt.

Tomtindelning: Flddern, frdn 1952-05-06 akt
1281K-B783.

Fastighet omfattas av detaljplan: Fl&dern
m.fl. laga kraft 1995-11-23 akt 1281K-
560:B1334.

Totalt 13 inteckningar.
Belopp 7 200 000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okédnd.

Officialservitut

Akt: 1281K-C1095.1 & 1281K-C1095.8.
Andamil: vég.

Se vidare bifogat servitut.

Huvudbyggnaden var normalt méblerad.

Garageutrymme samt k&llarvdning var delvis
belamrat med diverse 1&sdren.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr
du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrédckning dr kostnadsfri fér kdparen ndr
den behévs f6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fdr
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fdr privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handrdckning
som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f&r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som d4r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden f&dr mer information om
handrédckning.

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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OVRIGT

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 14ta upprédtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots kdparens begdran, underldtit
att fullgéra denna skyldighet, fdr kdéparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldta uppridtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f&ér byggnader).

Vdrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgang eller skuld
borde kunna &Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvdng.

Som underlag fdr beddmningen anvédnds fdljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jédmférelser med aktuella kép av likartade
objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

Beddmningen grundar sig pd féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-04-01

Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hédr aktuell fastighet.

3. Information fran kommunen, ortsprissystem
som UCBV och Valueguard

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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OMDOME Objektet omfattas av fastighet om 913 m®.
P4 fastigheten finns smdhusbyggnad i 1¥s-plan
med en taxerad yta om 160 m? samt biarea om 66
m?. Den taxerade ytan dr feltaxerad, enligt
ritning och uppskattning dr boarean troligtvis
kring 117 m?. Smihusbyggnaden har en ndgot
annorlunda planlésning med tva k&ék, inget
fullstdndigt badrum pd bottenvdningen och
endast 1-2 sovrum totalt.

Objektet bedéms hdlla generellt normalt skick
och standard interidrt, ddr renoveringsbehov
féreligger i framfdrallt kdllaren.
Mikrobakteriell pdvédxt noterades pd vdggen upp
till ovanvdningen. Utvdndigt beddms
huvudbyggnaden vara i eftersatt skick och
standard. Garagebyggnaden i behov av
renovering, till garagebyggnad om inte nytt
bygglov sdkes.

I fastighetens ndromrdde har 13 kép
studerats efter 2022-01 med viss gallring
avseende byggnadsdr, storlek och beldgenhet.

Prisintervall: 36 000 — 113 500 kr/m?.
Genomsnitt: 64 268 kr/m?.
Prisintervall: 6 400 — 12 000 tkr.
Genomsnittlig kdpeskilling: 9 407 tkr.
K/T-védrde: 1,47 (1,02 - 2,18).
Genomsnittlig boarea: 154 m®.

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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MARKNADSBEDOMNING

Fastighetens marknadsvirde per april 2025
beddms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till nivan 7 000 000 kr.

Bedémt osdkerhetsintervall 6 500 000 -

7 500 000 kronor.

Malmé 2025-04-09

G

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Fastighetsutdrag med karta

Malms/GF 2025-04-01
Lund Fl&dern 1
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Ritning bottenvaning
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Eck

)1

IL

3~

Vardagsrum

+ Sovrum

Hall

Observera att avvikelser kan forekomma.
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Ritning ovanvaning
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Observera att avvikelser kan forekomma.
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Ritning kdllarvaning

Bad- Hall
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Q
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Allrum Allrum —
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Observera att avvikelser kan forekomma.




Metria FastighetS6k - Lund Flddern 1

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-04-01

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste dndringen i allménna delen
Lund Fladern 1 909a6a59-8731-90ec-e040-ed8f66444c3f 2021-03-05

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
120066785 1281 2025-03-24

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Lunds Helgeand 101159 2025-03-31

Adress

Adress

Williamsvagen (5)

Astrakanvagen 14
224 56 Lund

Sida 1 av 6 2025-04-01
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Lége, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6173303.6 387000.3

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Totalt 913 kvm 913 kvm

Sida 2 av 6 2025-04-01
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2007-11-22 07/37392

Kép (éven transportkép): 2007-10-31
Képeskilling: 3.575.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-03-17, 4 501 511 sek, beslutsnummer 1225802840 2025-03-21 D-2025-00100073:1
Utmatning 2023-05-26, 3 500 000 sek jamte ranta och kostnader (t  2023-05-26 D-2023-00164197:1
5599-22)

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/37399
Avser inteckning 07/37400
Avser inteckning 07/37401
Avser inteckning 07/37402
Avser inteckning 07/37403A
Avser inteckning 07/37403B
Avser inteckning 07/37403C
Avser inteckning 07/37403D

Utmatning 2023-06-02 117 120 sek jdmte ranta och kostnader 2023-06-07 D-2023-00177588:1
12232707146
Utmatning 2024-02-09, 3 500 000 sek, t 3606-23 2024-09-06 D-2024-00287084:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/37399
Avser inteckning 07/37400
Avser inteckning 07/37401
Avser inteckning 07/37402
Avser inteckning 07/37403A
Avser inteckning 07/37403B
Avser inteckning 07/37403C
Avser inteckning 07/37403D

Sida3 av 6 2025-04-01
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 13
Totalt belopp: 7.200.000 SEK

Nr Status Belopp

1 900.000 SEK
2 900.000 SEK
3 880.000 SEK
4 410.000 SEK
5 110.000 SEK
Anmarkning:

Utbyte 11/24630

6 100.000 SEK
Anmarkning:

Utbyte 11/24630

7 100.000 SEK
Anmaérkning:

Utbyte 11/24630

8 100.000 SEK
Anmaérkning:

Utbyte 11/24630

9 125.000 SEK
10 125.000 SEK
11 125.000 SEK
12 125.000 SEK
13 Skriftligt pantbrev 3.200.000 SEK

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp
Vag Férman Officialservitut
Vag Férman Officialservitut
Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornldamningar
Planer

Tomtindelning: Fladern

Detaljplan: Fl&ddern m fl

Sidad4 av 6

Inskrivningsdag Akt

2007-11-22 07/37399
2007-11-22 07/37400
2007-11-22 07/37401
2007-11-22 07/37402
2007-11-22 07/37403A
2007-11-22 07/37403B
2007-11-22 07/37403C
2007-11-22 07/37403D
2013-01-24 13/1895
2013-01-24 13/1896
2013-01-24 13/1897
2013-01-24 13/1898
2023-08-29 D-2023-00266894:1

Rattighetsbeteckning
1281K-C1095.1
1281K-C1095.8

Datum Akt
1952-05-06 1281K-B783
1995-11-23 1281K-560:B1334

Laga kraft: 1995-11-23

Genomf. start:
1995-11-24
Genomf. slut:
2010-11-23

2025-04-01



Metria FastighetSok - Lund Fladern 1
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
269356-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 8.746.000 SEK
Taxerad Agare Andel

7

Viarderingsenhet smahusmark 043092256.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade
4.481.000 SEK 1281034
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
913 kvm strandnéra) mer an
150 m
Antal lika

1

darav ddrav markvarde
byggnadsvirde

4.265.000 SEK 4.481.000 SEK
Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Virderingsenhet smahusbyggnad 043093256.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 4.265.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
160 kvm 66 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1930

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Avstyckning

Ursprung

Lund Syrenen 14

Sida5avé6

Total standardpoang
46

Viardeyta
173 kvm

Viardear
1930

Datum
1928-06-15

1928-06-15

Akt
12-LUN-54
1281K-C1095

2025-04-01
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Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Lund Nilstorp 1:25 1947-03-22

M-Lund Stg 1424 1954-03-19 1281K-B783
M-Lund Fladern 1 1983-03-01 1281K-8282:B1183

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kaélla: Lantmateriet

© Metria Koniakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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