Beskrivning och vardering

Reviderad 251120
avseende fastigheten

Masjon 1:21

i Bracke kommun

—EJ'F

Uppdragsgivarens dnr: F-980-25-23



SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Bracke Masjon 1:21 utgors av en

bebyggd lantbruksenhet. Fastigheten bestar av 1 skifte som haller
bostadshus, ekonomibyggnad, komplementbyggnader samt skogs-
mark. Enligt digital matning omfattar fastigheten totalt ca 2,2 ha.

Av totalarealen berdknas ca 1,8 ha utgoras av produktiv skogsmark
och 0,4 ha tomtmark.

Skogsmarken utgors av kalmark, skogen ar nyligen avverkad. Skogen
har en medelbonitet om 4,3 m3sk/ha/ar.

Brukningscentrum ar beldaget i byn Masjo, ca 45 km 6ster om
Bracke.

Marknadsvardet for Bracke Masjon 1:21 bedoms vid den revide-
rade vardetidpunkten till 250 000 kronor.

UPPDRAG
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.
Syfte Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att

beddma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for

forsaljning.
Viérderingsobjekt Masjon 1:21 i Bracke kommun.
Virdetidpunkt 2025-06-12 reviderad 251120
Férutsdttningar Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa

uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den
byggnadstekniska beskrivningen utgor endast underlag for
bedomningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen.



Underlag

- Besiktning av varderingsobjektet 2025-05-13

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS) bilaga 1.
- Marknadsinformation

- Kartmaterial

BESKRIVNING

Lagfaren

Fastighetstyp

Ldge

Servitut, samfdilligheter,
Réttigheter

Inteckningar

Férvdrvstillstand

Areal

Privatperson.

Enligt taxeringsinformationen lantbruksenhet, bostadsbyggnads-
varde under 50 000 kr typkod 113.

Fastigheten ar beldgen i byn Masjo, ca 45 km Oster om Bracke. Bo-
stadshuset ligger relativt enskilt.

Se FDS bilaga 1
Se FDS bilaga 1

3 inteckningar om totalt 20 200 kr. Se dven bifogade utdrag ur
fastighetsregistret (bilaga 1).

Fastigheten ligger i Bracke kommun och ar utpekad som
glesbygd enligt jordforvarvslagen, varfor du normalt behover
ansoka om forvarvstillstand. Juridisk person maste alltid ansdka
om forvarvstillstand.

Grafisk matning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till
ca 2,2 hektar.



Ovrigt

Agoslag

Taxeringsvdérde

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som képare har
rdtt att tilltréda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handriickning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri fér
képaren ndr den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till
I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvdénds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér
privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala fér handréckning som be-
hévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ¢r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden
tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrdckning.

Per dgoslag fordelar sig objektet enligt foljande:

SKOGSMARK 1,8 ha
AKER- OCH BETESMARK O ha

TOMTMARK 0,4 ha
SUMMA | 2,2 ha

Fastighetens taxeringsvarde (2023) fordelar sig enligt féljande:

FASTIGHETENS
TAXERINGSVARDE
(2023)
SKOGSMARK 61 000 SEK 1 ha
AKERMARK 0 SEK 0 ha
OVRIGMARK 0 SEK 1 ha
TOMTMARK 0 SEK
BOSTADSBYGGNAD 0 SEK
EKONOMIBYGGNAD 0 SEK
SUMMA 61 000 SEK 2 ha




Smahus:

Byggnadsar:

Grundlédggning:

Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:
Boarea:
Biarea:
Anslutningar:

Uppvdrmning:

BESKRIVNING SMAHUS

1,5-plans hus med kallare.

Inga taxeringsuppgifter om huset da det har taxerats som 113 Bo-
stadsbyggnad med ett viarde understigande 50 000 kr.

Gjuten kallare.

Tra.

Tra-staende trapanel.

Profilerad plat, med hangrannor och stupror.
Englasfonster, 1 + 1 fonster.

Uppskattat till ca 50 kvm.

Ca 15 kvm, enligt skattning.

El. Enskilt vatten aret om, eget avlopp.

Luftvarmepump. |6sa elelement. Kékspanna enligt ombud for fas-
tighetsagaren ur funktion.

Bostadshus



Bostadshus
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Rumsbeskrivning

Standard och skick

Entréplan

e Entré/Hall: Plastmatta pa golv i hela entrén. Tapetserade vag-
gar och malade skivor i tak. Trapp upp till 6vervaning samt
trapp ned till kdllare.

e Kok: Malade skivor i taket, tapetserade vaggar, plastgolv, vitva-
ror, kyl, frys av ndgot modernare snitt. Aldre spis med plattor
samt vedeldad kékspanna. Luftvirmepump mitsubishi. Aldre
koksinredning, 1 + 1 fonster med vadd.

® Rum 1: Tapet pa vaggar, plastgolv, malade skivor i tak. Englas-
fonster.

® Rum 2: Tapet pa vaggar, plastgolv samt malade skivor i tak. En
eller 1 + 1 glas.

Ovre plan
Trapp gar upp till trappavsats med ingang till badrum samt
rum 1 och 2. Avsatsen ar tapet pa vagg samt plastgolv.

e Badrum: Malade skivor i taket, tapetserade vaggar, plastgolv,
badkar, handfat samt WC-stol.

® Rum 1: Tapet pa vaggar, klickgolv, malade skivor i tak. En eller
1+ 1 fonster.

® Rum 2: Tapet pa vaggar, klickgolv samt. malat tratak . En eller
1 + 1 glas fonster. Murstocken visar pa att det har lackt in vat-
ten.

e Kattvindar: Bada rummen har kattvindar pa den sodra sidan.

Kdllare

Trapp ner till kdllare: | kallaren finns det en gammal bakugn i mur-
stocken samt en dldre varmttenberedare. Funktion dr okand pa
dessa.

Samre skick invandigt, huset bedéms inte vara underhallet under
senare ar. Status och skick pa el, skorsten, vatten och avlopp ar
enligt fastighetsagarens ombud inte tillfredstallande. El abonne-
manget avslutades under vintern nar fastighetsdgarens ombud
flyttade ifran fastigheten. Fastigheten har statt kallstalld sedan i
vintras. Skorsten och vedpanna fungerar inte for eldning enligt
ombud. Funktionalitet pa vatten och avlopp ar okdnda.



Tomt till bostadshus Det finns ingen avstyckad tomt, i stallet anvands en “tdnkt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshusen samt ekonomibyggnad
ligger. Tankt tomt uppgar till ca 4 000 kvm. Tomten bestar av
grasytor samt buskar. Bostadshuset ligger ca 150 meter fran sjon
men langre fran andra bostadshus, i 6vrigt relativt enskilt lage
med skog runt omkring.

BESKRIVNING AVEKONOMIBYGGNAD

F.d. ladugdrd Byggnad uppskattat till ca 100 kvm byggnadsarea. Sannolikt f.d.
ladugard, stall, forrad mm. Uppférd i 1 1/2 plan. Uppfort i tré/te-
gel/betong med plattak. Ingen information om funktionalitet pa
aldre befintliga elanslutningar. Byggnaden beddéms vara i normalt
skick, huvudsakligen forrad. Pa baksidan ar det tillbyggt ett dass.




F.d. ladugard, stall



BESKRIVNING AV KOMPLEMENTBYGGNADER

Besiktning Okular besiktning av komplementbyggnader exteriort. Byggna-
derna i daligt till mycket daligt skick. Vatten/rétskador pa nagra
stallen Elledningar ar klippta sedan nagra ar enligt uppgift fran fas-

tighetsdagarens ombud.




BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning

Areal

Skogstillstand

Skogliga nyckeltal

Syfte

Ingagende byggnader

Skogsmarken har besiktats i falt med stod av ortofoto. Skogen ar
nyligen avverkad och inga aterplanteringsatgarder ar utférda. En
eventuell kdpare kommer att behdva sdkerstalla att aterbeskog-
ning sker enligt skogsvardlagen.

Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av
ca 1,8 hektar produktiv skogsmark.

Fastigheten har 1 skifte och den produktiva skogsmarken
aterfinns runtom brukningscentrum. Tillgdngen pa narbeldgna
vagar ar god. Boniteten ar normal for omradet.

Det finns ett bestand med huggningsklass K1.

MEDELBONITET 4,3 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 0 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 0 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 0 m3sk
PRODUKTIV AREAL 1,8 ha
VARDERING

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets
marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den
Oppna marknaden.

Av praktiska skal gors infér vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Smahusenhet och tomt
11 Ekonomibyggnader

I11 Jordbruksmark

\Y Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets
marknadsvarde.



I Smahusenhet och tomt

Bostadshuset har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter med en
boarea mellan 40 — 80 kvm som salts inom ett begrdansat geogra-
fiskt omrade fran 2020-01-01 fram till vardetidpunkten.

Utfallet av sokningen gav 33 jamforbara kop. Kdpeskillingarna
varierar mellan 50 000 och 830 000 kr med ett medeltal om ca
317 000 kr eller 5 100 kr/kvm. Materialet har i genomsnitt tomt-
storlek om ca 3 900 kvm.
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Kommu_ ™ | Beteckning ~  Datum T B(™ | Tom ™ Kopes ™ Kvm| ™ K™

BRACKE LUND 1:89 2025-01-31 45,0 23 1446 550000 12222 2,7
BRACKE ALANASET 2:61 2024-10-04 51,0 19 1070 150000 2941 0,9
SUNDSVAL LOVIKEN 1:87 2024-09-30 61,0 25 1984 425000 6967 2,1
SUNDSVAL LOVIKEN 1:82 2024-09-18 69,0 25 4673 495000 7173 2,5
SUNDSVAL FAGERVIKEN 1:59 2024-06-04 65,0 26 18 1770 830000 12769 4,5
ANGE LERINGEN 1:89 2024-05-30 80,0 22 1369 55000 687 0,4
BRACKE ANSJO 3:84 2024-05-24 80,0 24 1343 100000 1250 0,7
BRACKE BYN 1:46 2023-08-21 73,0 26 1569 410000 5616 3,2
BRACKE ANSJO 3:202 2023-07-31 75,0 26 1869 225000 3000 1,9
ANGE LERINGEN 1:127 2023-07-24 59,0 23 1312 500000 8474 3,7
BRACKE HALLESJO-HEMSJ(2023-05-27 45,0 22 14238 645000 14333 5,6
BRACKE GIMDALEN 2:69 2022-11-27 80,0 22 7980 220000 2750 2,0
BRACKE ALANASET 2:73 2022-11-23 65,0 26 3066 75000 1153 0,5
BRACKE ANSJO 1:67 2022-09-07 60,0 25 16169 175000 2916 1,1
BRACKE VASTANEDE 3:17S 2022-08-25 65,0 27 1666 50 000 769 0,5
BRACKE GASTSJO 1:70 2022-08-12 60,0 16 1994 395000 6583 4,0
BRACKE uULVSIO 1:46 2022-07-19 54,0 21 1690 200000 3703 1,5
BRACKE SVEDIJE 2:28 2022-06-29 80,0 25 4500 700000 8750 4,9
BRACKE BYN 2:36 2022-05-25 76,0 28 1840 300000 3947 1,7
BRACKE KARLSGARD 1:79 2021-10-10 46,0 23 694 150000 3260 1,2
BRACKE HAVDSIO 2:73 2021-08-12 75,0 24 1325 280000 3733 1,8
BRACKE OvsIO 1:44 2021-08-11 64,0 26 1600 90000 1406 0,7
BRACKE RAMMSJO 1:56 2021-07-14 54,0 26 2774 315000 5833 3,2
BRACKE HAVDSJO 1:123 2021-07-08 40,0 17 1863 250000 6250 1,9
BRACKE OSTANSIO 4:3 2021-06-28 80,0 29 1810 400000 5000 1,6
SUNDSVAL FAGERVIKEN 1:59 2021-05-16 65,0 26 18 1770 150000 2307 0,9
BRACKE ALANASET 1:71 2021-01-13 76,0 23 972 60 000 789 0,4
BRACKE VASTANEDE 2:104 2020-10-15 80,0 24 1226 290000 3625 3,0
BRACKE ANSJO 5:26 2020-10-13 70,0 22 1935 260000 3714 2,0
BRACKE ANSJO 3:113 2020-09-27 58,0 26 1873 75000 1293 0,9
BRACKE KARLSGARD 1:83 2020-09-24 75,0 28 1419 795000 10600 3,4
BRACKE OvsIO 2:42 2020-07-18 50,0 26 1400 450000 9000 3,8
BRACKE HARDGARD 1:73 2020-01-12 70,0 24 4019 400000 5714 2,8

24 3910 317 121 5107 2,2

Om ortsprismaterialets genomsnitt 5 100 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjektet (5 100 x 50) erhalls 255 000 kr.
Genomesnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for
ortsprismaterialet uppgar till 2,2. Applicerat pa
varderingsobjektets framraknade taxeringsvarden for tomt

(73 000 kr) och bostadshus (64 000 kr) ger en marknadsvardeniva
om 301 400 kr.

Véarderingsobjektets lage bedéms vara nagot mer perifert an ge-
nomsnittet i ortsprismaterialet med hansyn tagen till avstand till
narmsta storre samhalle. Det beddms som vardesankande. Bo-
stadshuset bedoms ligga lagre avseende standard jamfort med ge-
nomsnittet i materialet (24). Detta bedoms som vardesankande.
Tomtstorleken ar storre for varderingsobjektet det beddms ha en
vardehojande effekt.

Samlat marknadsvarde for smahusenhet och tomt bedéms utifran
ovanstaende resonemang till 200 000 kronor.



Bestdndsmetoden

Prislista

11 Ekonomibyggnader

Den f.d ladugarden ar typisk for en mindre torpgard, saknar dock
taxeringsinformation (se bilaga 1 FDS). Byggnaden ar gammal och
bedoms som mest fylla funktion som forrad. El verkar tidigare fun-
nits i byggnaden da det finns ledningar. Det finns idag ingen funge-
rande el vid besiktningen.

De komplementbyggnader som finn nere vid sjon verkar tidigare
fungerat som sommarstugor. Vid besiktningstillfdllet sa var de i da-
ligt samt mycket daligt skick. R6t och fuktskador fanns pa flera
stallen. Enligt fastighetsdagarens ombud som var pa plats sa var det
flera ar sedan elanslutningen togs bort.

Med tanke pa skick och anvdandningsomraden sa bedoms ett
sammanlagt marknadsvéarde for samtliga ekonomi och komple-
mentbyggnader till 50 000 kronor.

111 Jordbruksmark
Det finns ingen jordbruksmark.

\Y Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en
intakts-/kostnadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det
simulerade avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig
pa behovet av intakter for en sannolik kopare. Det betyder inte att
det ur skogsskotselsynpunkt behdver vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar uteslutande av kal-
mark.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrdantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en
analys av genomforda kop pa den 6ppna marknaden, varvid berak-
nats vilket realt avkastningskrav képarna haft. En glidande
kalkylranta pa 2,7-4,0 % har anvants i berdakningen. Vid
framtagandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet
inte ingar.

For vardetidpunkten gallande virkesprislistor fér timmer och
massaved fran SCA har anvants i samband med vardeberakning.
Ett paslag har gjorts med 100 kr/m?3to for tall- och grantimmer och
30 kr/m3fub fér massaved. Ytterligare har ett transportavdrag for
massaveden gjorts med -30 kr/m3fub.



Skogsvardslagens
ransoneringsregel

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvérde

Avkastningsvdérden

Ortsprismetoden

Samlat marknadsvirde

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken under-
stiger 50 ha.

| vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.

Varde av skog, impediment och hdansynsmark bedéms enligt
avkastningsmetoden till 17 000 kr.

Det samlade arrendevardet for varderingsobjektet bedomes till
totalt 2 750 kr for hela skogsmarken.

Enligt bilaga 3 beddms marknadsvarde enligt avkastningsmetoden
till 17 000 kr eller motsvarande ca 9 444 kr/ ha produktiv skogs-
mark.

Skogsmarken ar svar att vardera med ortsprismetoden da den ar
liten samt ar nyligen avverkad. Bestandsmetoden ar mer korrekt i
detta fall.

Sammantaget varde for skogsmarken inklusive jakt ar 19 750 kr

| detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna inte komplettera
varandra pa ett bra satt och storre vikt laggs vid avkastningsme-
toden da kalmarken inte ar skogsvardad. Skogsmarken som den
ser ut idag genererar kostnader de forsta 10-20 dren innan nagon
intdkt ar mojlig. Med stdd av ovanstaende utfall for avkastnings-
metoden och att ortsprismetoden beddms ge ett inkorrekt varde
da det inte finns prisstatistik for kalmark. Bedoms marknadsvardet
for skogsmarken uppgar till; 20 000 kronor. Det bedomda mark-
nadsvardet fér skogsmarken motsvarar

ca 11 100 kr/ ha.

SUMMA DELVARDEN

Summan av alla delvarden blir 270 000 kr.

Bostadshus m tomt 200 000 kr
Ekonomibyggnader 50 000 kr
Jordbruksmark 0 kr

Skog och jakt 20 000 kr



DISKUSSION
Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom
delobjekten varderats som sjdlvstandiga enheter maste en
sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingarien
storre enhet. | detta fall bedoms det samlade marknadsvardet for
varderingsobjektet vara lagre an summan av delvardena.
Véardet pa denna fastighet ndr man summerar delvirdena ar
270 000 kr men vardet bedoms till 250 000 kr i nuvarande skick.

MARKNADSVARDE
Med stod av resonemanget ovan, bedoms marknadsvardet for
fastigheten Masjo1:21, i Bracke kommun, vid
vardetidpunkten 2025-06-12 — Reviderad 251120 till:

[250 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av
fastigheten pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning ddremot, kan priset hamna over eller under det
beddomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden
som rader vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2025-06-12 — Reviderad 251120
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Per-Anders Hedstrom
Skogs & lantbruksvirderare

BILAGOR

Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter
Skogstillstand

Kartor

Allmanna villkor for vardeutlatande
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BILAGA 1 - FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPP-
GIFTER

038 Allman Taxering

> | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Bracke Masjon 1:21 909a6a83-0493-90ec-e040- 230019449 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2305 Hallesjo 322008 inskrivningsdelen
Socken: hallesjo 2025-09-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-20

Anmarkningar

Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordforvarvsiagen (SFS 1979:230)

Adress
Adress

Masj6n 150
844 98 Kalarne

Inskrivningsinformation

Lagfart

Inskrivningsdag Akt
2020-10-19 D-2020-
00432473:1

Berort fang
D-2020-00432473:1, andel 1/1
Géava: 2020-10-18

Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2025-04-07, 366 115 sek, 12252285809 2025-04-09 D-2025-00124922:1
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 20 200 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
Fastigheten har skriftligt pantbrev 7 000 SEK 1939-09-13 39/441

Anmarkningar

Inteckningen far dédas utan handlingens foreteende D-2018-00227282:3

1
2 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 500 SEK 1946-06-12 46/252
| Anmarkningar

Inteckningen fa&r dédas utan handlingens féreteende D-2018-00227282:2

alavs3 2025-11-20



Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
3 Fastigheten har skriftligt pantbrev 11 700 SEK 1967-07-12 67/1810

Anmarkningar
Inteckningen far dodas utan handlingens foreteende D-2018-00227282:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Harndésand
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser

Bestammelse Datum Akt

Natura 2000-omrade 2002-01-24 2305-P2024/16
Giman, uppstroms holmsjon

Anmérkningar
Beror aven outrett omrade.ber6r dven outrett samfallt omrade.

Omradet redovisas inte i registerkartan

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Vg i samfalld vagmark Férman Officialservitut 23-HAL-338.1

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forma
Bracke Masjon 1:21

Last
Bréacke Masjon 1:40

Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, 201276-2 Nej Fastighet
bostadsbyggnadsvarde under 50

000 kr (113)

Taxeringsar Taxeringsvarde Areal
2023 61 000 SEK 2ha
Ingaende virden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

.da 2 av 3 2025-11-20



Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet skog 32807484 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

61 000 SEK 2319

Virkesforrad 16v Virkesforrad totalt
288 kbm/ha

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning
Ursprung
Bracke Masjon 1:4
Lage, Karta

Omrade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 20 900 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
Z-Hallesjo Masjon 1:21

61 000 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK

0 SEK

Andel
1/1

Areal
1ha

Bonitetsklass

Datum
1935-11-30

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
69633124 552349.0

Darav landareal

20 900 m?

Omregistreringsdatum
1992-06-03

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

ida 3 av 3

1ha
Oha
0 ha
Oha
Oha
0 ha

1ha

Juridisk form

Fysisk person

Virkesforrad barr

Akt
23-HAL-338

Darav vattenareal

om?

Akt

2380-92/20

Kalla: Lantmateriet

2025-11-20



BILAGA 2 - SKOGSTILLSTAND

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning dver fastigheten: R12A
FORUM Masjém 1:21 Datum: 2025-06-11
OSTERSUND Koérningsnr:23-1-5021/25
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke
Férsamling: Faltarbete: Maj 2025
Arealférdelning Virkesférrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 1,8 82 Tall 0 0
Hansynsmark 0,0 0 Gran 0 0
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 0 0
Akermark 0,0 0 Bjork 0 0
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,4 18 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 22 Totalt forrad 0
Forrad per ha 0
Il skoo B T
Hansyn W Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
B Bete Il Contorta
Ovrig Ek
B vatten B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt |F6reslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 4,3 m3sk per ha Slutavverkning 0 m3sk
Tillvaxt per ar: 0,0 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.formaga: 7.7 m3sk
Totalt 0 m3sk
Medeltransportavstand IMedeIuttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 100 m Slutavverkning 0 m3sk
Gallring: 100 m Galiring 0 m3sk
Medel: 100 m Medel ttrp.avst Om
Alderklassférdelning
real % 120

I I I | |
2130 3140 4150 5180 6170 7180 8190 01-100 101110 111+

Alder

100
80
60
40
20
o 1 [
Kalm 1-10 11-20



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3

FORUM
OSTERSUND

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET:
Forsamling:
Kommun:
Lan:
Varderare:
Faltarbete:

Masjom 1:21

Bracke
Jamtlands 1an
PAH

Maj 2025

Varderingstidpunkt: 2025-06-12

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 1.8 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 04 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 22ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND

fordelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2025-06-11

Korningsnr: 23-1-5021/25
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 0 0 3 100
Gran 0 0 0 0
Lov 0 0 0 0
Bjork 0 0 0 0
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 0 3
Virkesforrad m3sk/ha 0 2
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.3
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 0.0

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1- 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAWERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk| m3sk
Kalm. 1.8 100 43 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 00 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 00 0 0 00 0 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 00 0 0.0 0 0 00 0 0 0.0 0 0
111-120 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 00 0 0.0 0 0 00 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0) - 00 0 0 ( 0.0) 0 -1 ( 00 0 -
OVR.SK. ( 00) - 0.0 0 0 ( 00) 0 -1 ( 00 0 -
SUMMA 1.8 100 -—- 0 - 0.0 0 0 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3

SKOGSTILLSTAND

RO3

FORUM fordelning pa huggningsklasser Datum:  2025-06-11

OSTERSUND Korningsnr: 23-1-5021/25

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Masjom 1:21 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Forsamling: Tall 0 0 3 100

Kommun: Bracke Gran 0 0 0 0

Lan: Jamtlands lan Lov 0 0 0 0

Varderare: PAH Bjork 0 0 0 0

Faltarbete: Maj 2025 Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2025-06-12 Ek 0 0 0 0

Bok 0 0 0 0

AGOSLAG Virkesforrad m3sk 0 3

Produktiv skogsmark 1.8 ha Virkesforrad m3sk/ha 0 2

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 0.0 ha

Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 43

Betesmark 0.0 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 0.0

Ovrig mark 0.4 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 22ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARD AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON |FORRAD, m3sk | AVVERKNING |[SKOGS-| AVVERKNING [SKOGS-|LOP

ha % | m3 tot /ha m3sk ha [ VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk

K1 1.8 100 43 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 18 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 00
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 00
G1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G2 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 0.0
S2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 00
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 00
E2 0.0 0 00 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 00) 0.0 0 0 0 ( 00) - 0( 00) - 0.0
OVRSK | ( 00) - 0.0 0 0 0 ( 00 - 0 ( 00 - 0.0
SUMMA 1.8 100 - 0 - 0 0.0 0.0 0 0.0 1.8 -

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORUM Sida: 1
OSTERSUND Masjom 1:21 Datum: 2025-06-11
Korningsnr: 23-1-5021/25
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
A- RO Aeal A A/ Hd S  Teming SI Ung- A Volym Tidp Trid- Dgv S+ Ti D Kvaltet  Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp. skog | for slag - %t mer nings tur T n
ning s d d oa i Kost- kor d aw K ka o pris kost- % i t o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 jst nads- d g s
Nr rt ha I 1k t st just r ha tot d del just P t
0001 00 1.80 PG K1 1 T20

0050 00 0.40 53



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM
OSTERSUND

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

R11

Datum: 2025-06-11
Komingsnr: 23-1-5021/25

INFORMATION

FASTIGHET : Masjom 1:21 Varderare . PAH

Forsamling

Kommun : Bracke Kartunderlag . Ortofoto

Lan Z Faltarbete - Maj 2025

Lansdel 7 Varderingstidpunkt : 2025-06-12

Totalareal 12,20

BRUTTOPRISER/KOSTNADER

Virkesprislista © 280325

Huggningskostnadstabell © 260224

Terrangtransportkostnadstabell : Z 50224

Indirekta avverkningskostnader : 10 Kr/m3f Rdjningskostnad 3500 kr/ha

Kulturkostnad 10000 kr/ha Rajningskostnad adellov 0 kr/ha

Kulturkostnad adellov 0 kr/ha Allmanna omkostnader 70 kr/ha,ar

Sjalvforyngringskostnad 3500 kr/ha Impedimentmarksvarde 1000 kr/ha

Sjalvforyngringskostnad adellov_: 0 kr/ha

PRISTILLAGG/AVDRAG

Talltimmer 70 kr/m3fub Tallmassa 0 kr/m3fub

Grantimmer 70 kr/m3fub Granmassa 0 kr/m3fub

Lovtimmer 0 Kr/m3fub Lovmassa 0 kr/m3fub

Bjorktimmer 0 kr/m3fub Bjorkmassa 0 kr/m3fub

Contortatimmer : 70 Kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub

Ektimmer 0 kr/m3fub Ekved 0 kr/m3fub

Boktimmer 0 kr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub

Grot 0 kr/m3f

AVVERKNING

Kvalitetstabell o ZJ0124 Redovisa hansynsmark? : Ja

Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/- ): 0 Ransonering . Nej

Adellv ( justering antal ar +/- ) :0 Smatradsavdrag? - Nej

Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? . Nej

Adelldv ( justering antal % ) : 0 Naturprocent 212

DISKONTERING

Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:2,70 %

2:4,00%
Aldersjustering: 100

KORREKTION Aro Ar1-3 Ar4-10 Ar11-

BRUTTOPRISER
Talltimmer 100 100 100 100
Grantimmer 100 100 100 100
Lovtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 100 100 100 100
Granmassa 100 100 100 100
Lovmassa 100 100 100 100
Bjorkmassa 100 100 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot

KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2
FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
OSTERSUND Masjom 1:21 Datum: 2025-06-11
Komingsnr:  23-1-5021/25
Forsamling: Varderare: PAH
Kommun: Bracke Faltarbete: Maj 2025
Lan: Jamtlands lan Varderingstidpunkt: 2025-06-12
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 1.8 ha Tall 0 0 3 100
Hansynsmark 0.0 ha Gran 0 0 0 0
Skogsimpediment 0.0 ha Lov 0o o0 0 o0
Akermark 0.0 ha Bjork 0 0 0 0
Betesmark 0.0 ha Contorta 0 0 0 0
Ovrig mark 0.4 ha Ek 0 0 00
Vatten 0.0 ha Bok 0 0 0 0
Totalareal 22 ha Virkesforrad totalt 0 3
Virkesforrad per ha 0 2
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.3
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 0.0
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100{101-110{ 111+
Areal, ha 18 00 0.0 0.0 0.0 0.0 00 0.0 0.0 0.0 00 0.0 00
Areal, % 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Forrad, m3sk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD | TALL/CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  Kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PERIOD | BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub Kr/m3f
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2

FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

OSTERSUND Masjom 1:21 Datum: 2025-06-11
Korningsnr:  23-1-5021/25

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutawv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr/ m3s
0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER B NATURVARDSHANSYN
Foryngring Rojning Ovriga
barr, 16v adellov barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 0
1-3 10000 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 3500 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,70%  Diskonteringsprocent 2: 4,00%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. [ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. | OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr| kr Kr kr kr
0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 18000 378 -18378 -17420
4-10 0 0 0 0 0 882 -882 -702
11-20 0 0 0 0 6300 1260 -7560 -4984
21-30 0 0 0 0 0 1260 -1260 -546
31-40 0 0 0 0 0 1260 -1260 -393
41 + - - - — - - - 41045
SUMMA NUVARDE 17 000 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Awv volym 0m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 17 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 9 444 kr
Markvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk (| Medelvarde per m3sk 17 000 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 17 000 kr
Hansyn Okr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 17 000 kr
Ort & Datum

Varderare



BILAGA 3 - OVERSIKTSKARTA




BILAGA 3 - SKOGSKARTOR

SKOGSKARTA

Plan Masjsn 1:21
Férsamling Héllesjs-Hasjo
Kommun Brécke

Lé&n Jamtlands |&n
Planen avser 2025 - 2034
Planldggare -
Utskriftsdatum 202506-11

At pcSKOG

1:3000

1500 m




BILAGA 4 - ALLMANNA VILLKOR FASTIGHETSVARDERING

Dessa all

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

villkor #r

For Fastigh

»

22

23

w

Virdeutlatandets omfallnlng

Viirderi bjektet deutldtandet angiven fast
egendom ' eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter
och Gvriga rittigheter eller skyldlgheter som ﬁamgﬁr av ut-

drag fran Fastighetsregi at till viirderingsobj

utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsek
slmteg,l AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt frin God Virderarsed, upprittat av
gh dering inom ASPECT och #r avsedda for auktoriserade vitrderare inom ASPECT. Villkoren giller fran 2010-12-
01 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pa ofii grund eller liknande vitrderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j
annat framgar av viirdeutlatandet giller foljande;

32

1 AB, FS Fastigh

-

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar viirderaren
inte for den skada som kan ésamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebeddmningen #r
felaktig pa grund av att viirderingsobjektet @r i behov av
ing eller att det foreligger nagon annan form av

Vardeullﬁtxndet omfanxr dven, i forekommande fall, till

ighetstillbehdr och byggnads-
ullbehbr dock ¢j industritillbehdr i annan omfattning #n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fashghetsmglstret Den information som erhallits genom
har fo vara korrekt och fullstindig,
varlbr ylterhgare utredning av legala forhillanden och
dispositionsriitt ] vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ditrom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frin Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdmgspvaren/igaren
eller dennes ombud har det f att
inte belastas av icke inskrivna servitut, nytganderﬂltsavtnl
eller andra avtal som i nagot avseende begrnnsar fasnghets-

#garens radighet ver d samt att viirder
inte belastas av bemngande utgifter, avgﬂer eller and:a
gravationer. Vidare har det fo att gsobj

inte #r foremal for tvist i nagot avseende.

Forutsittningar for virdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillfrlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgwarenlﬁgarm eller
dennes ombud och are,
forutsatts vara korrekta. Uppg,lﬁema har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viirdebeddmningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for viirderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Viirde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte mitt upp dem
pa plats eller pa ntningar, men areona har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och anendclbrhallandcn eller andra

har b ifo de fall
utgém fran gillande hyres- och arrendeavtal samt dvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/igaren eller dennes ombud.

Vardmngsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga

igh och for fastigh gillande villkor, sasom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anviindning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebeddmningen giller under fSrutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte ir 1 behov av sane-
ring eller att det foreligger nigon annan form av miljdmissig
belastning.

>

42

52

&

6.2

N

g5

(5]

73

miljdmissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatandet #dr baserad pa oversiktlig okuldr
besiktning. Utfdrd besiktning har ¢j varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulitr-
besiktningen indikerade vid besiktningstill fillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas fr

« sadant som skulle kriiva specialistkomp eller speciell
kunskaper for att upptiicka.
o funkti (skadefiiheten) ocheller konditionen hos bygg-
dedetali kanisk ing Ted eler
elektriska komponenter.

Ansvar
E 1la skadestandsansprak till f5ljd av pavisad skada till
foljd av fel i viirdentlatandet skall framstitllas inom ett ar fran
vitrderingstidpunkten (datum for undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet #r 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forindras Sver tiden #r den virdebedsmning
som dterges i utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de fSrutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

metlda in- och utbctalmngar samt virdeutveckling som

1 utlatand ds fall har gjorts uuﬁ'én
ett i som, en.hgt d
fastigh dens for i om framtid V%!xdebt,L
dOmmngen innebir mte nagon utfistelse om faktisk framtida
flodes- och Kling

Viirdeutlatandets anviindande

lnnehéllet i viirdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhsr
ivaren och skall das 1 sin helhet till det syfte

som anges i utlatandet.

Anviinds virdeutlatandet for liga forfogand

viirderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anviinds enligt 7.1.
Virderaren dr fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till fljd av att denne anvint sig av viirdeutltandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste viirde-
ringsforetaget godkidnna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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