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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfireningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma dr H5B Bostadsratisforening Var Bostad i Bords, Styrelsen hars sitt sdte |
Bords

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till dndamadl att | bostadsrattsfareningens hus uppldta bostadsldganheter
fér permanant boonde och lokaler at medlemmarna Lill nytlande utan tdsbegrinsning och diirmed
framja medlemmarnas ekoncmiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen tll Andamal att
framja studic- och fritidsverksamhet incim bostadsritisféreningen samt f4r alt stiirka gemenskapen
och tillgedose gemensamma intressen coh behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bastadsrdttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom ati varka
for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt dr den ratt t hostadsréttsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrdttsforeningen ska vara medlem i en HEB-férening, | det filjando kallad HSEB. HSE ska vara
mediem i bostadsrittsfareningen.

Bostadsrattsforeninpens verksamhet ska bedrivas | samvarkan mod HSR.

Bostadsrittsféreningen bdr ganom et sérskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i farvaltningen av dess angeligenhoiar och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom k8p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képarer. K8pehandlingen ska innehlla uppgift am den [dgenhet som dverlitelsan avser
samt ett pris. Motsvarande gailer vid byte och gédva.

Om dverlitelseovtalet inte uppfylfer formikraven dr Sveridtelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSE och

1. kommer att erhdlla bostadsrdtt genom upplatelse | bostadsrttsf8reningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadsritt har dvargatt tHl bostadsrattshavarens make Far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast am maken inte dr meadlem | HSB. Vad som nu sagts far maotsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsidgenhet Bvergatt il annan niirstdande person sam virakligt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en hastadsratt Gvergatt till far inte nekas intride | bostadseittsforeningen, am de villker
fir medlemskap som fireskrivs | denna paragraf ar uppfyilda och bostadsrattsforeningen skaliger hér
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avsor att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsritistéreningen i enlighet med bostadsrittforeningans
andamal ratt att neka medlamskap.

Medlernskap far inte nekas g diskriminarande grund.

Juridiska personer

HSE ska bevillas medlemskap i bostadsritisfdreningen,
Juridisk person sam férvirvat bostadsrait til en bestadsligenheat som inte dr avsedd 8r fritidsiindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt till bostadsidgenhe: far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk perscn som dr medlem | bostadsrdttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dveridtelse fGrvérva bostadsra till en bostadslagenhet
som inte &r avsedd far fritidséndamdl, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvdngsforsdlining om den juridiska perschnen hade pantratt | bostaden eller vid fdrvary som gors av en
kommun eller ett fandsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som forviievat andel 1 bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas moedlomskap om bostadsr&tten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende persondr.

§ 7 Familjerdttsliga férviry

Om en bostadsrdtt dvergdtt genom badelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande farvdrs och
farvarvaran inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppraningen visa att fdgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen har
farvirvat bostadsratten ach sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten
tv@ngsforsitias enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Ndr en hostadsritt dvergdtt L ny innehavare, fir denne uttiva bostadsritten endasl om hain eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.

Eit dddsbo efler en avliden bostadsriitishavare fir uttva bostadsriitten trots att dbdsboet inle 3r
medlem i bostadsréttsfdreningen, Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet atl inom sex manader fran uppmaningen visa ittt bostadsriitten har ingdit t bodelning elier
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tviingsfarsdljas far
dédsboets rakning enligt bostadsrattslagan,

En juridisk person som har pantritt i postadsrdtten ach férvirvet skett genom tvangsforsdljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlomskap | bostadarittsforoningon, har forviirvat hostadsriitten ach skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta ch madlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan am medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om madlemskap tagits emet av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverldlelse dr ogillig om den som bosladsrdtlen dvergdtt tll nekas mediemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskiida regler vid axekutiv férsdljning och tvdngsférsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften fGrdelas mellan bastadseiirtsligenheterna 1 forhallande il ligenheternas insatser. Arsavgiftea
ska ticka bostadsrinsl@reningens [Epauds verksambet Arsavaillens storlek sha medge att regervering e
underhall av bostadscéttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhiilsplan. Om inre ford fmms
mgér dven londeritg [Gr inre underhall,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid bestutas av féreningsstimma. Regler for giltigt besiut argesi

hostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar am arsavgiften storfek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermdnads bérjan om inin styrelsen beslutar annat, Qm inte arsaveiften betalas i rite tid
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utgar dréjsmalsranta enligh rdntelagen pd den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lap om ersétining f8r inkassokosthader mm.

| drsavgiften ingdende ersdttning fiér varme och varmvatten, elektricitat, sophdmtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter frbrukning. For infermationsdverféring kan orsdtining
hestamrmas till lika belopp per &Egenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavpift kan tas ut efter beslut av styrelson,

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattstéreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsratishavaren med hdgst er: procent av
prishasheloppet.

Prishasheloppet hestims enligt socialfarsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansikan
am mediemskap ach f&r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupnlatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsuppidtelse av bastadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbealappel per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader sam Egenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningan fari dvrigt inte ta ut sdrskilda avaifter for dtgarder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie fiireningsstdmma ska styrelsen till revisererna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaitningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Fdreningsstamma
Féreningsstamman r bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande argan,
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar,
Extra féreningsstdmma ska hillas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begéars av en revisar eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
f6lja frhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giktigt endast om det bitrads av
samtliga réstherdttigade som ar narvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stdmmofunkticndrer har alltid ritt att ndrvars vid fireningsstéimman.

& 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kalleise till fSreningsstamma

Styrelsen kallar till faraningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utldrdas senast tva vackor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genorn anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallclse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bestadsrattsféreningean.
Bostadsrattsfdreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjilpmadal.
Nirmare reglering av firutsatiningar for anvandning av elektreniska hjdlpmedel anges i [ag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie farcningsstéamena ska forekemma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stammoordfirande

anmalan av stimmeordfdrandens val av protokolfirare

godkdmnande av rdstlangd

fraga om narvaroritt vid fdreningsstéamman

godkdnnandea av dagordning

val av tva persaner att jJamte stimmaordféranden justera protokoliat

val av minst tvd réstriknare

fréga om kallelse skett i behbrig ordning

10. genemgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisarernas beriittelse

12. bestut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

13, beslutianledning av hostadsrdttsfdreningens vinst eller farlust enligt den faststéllda
halansrakningern

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15, hestut om arvoden och principer for andra ekonoimiska ersétiningar {61 styrelsens
ledamdétar, ravisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
fareningsstamman

16. beslut om antal styrelseledambter ach suppleanter

17. val av slyrelsens crdfdrande (14r), styrelseledamdter

18. presentation av HSB-!edamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av ravisarfer och suppleant

21. besiut om antal ledaméter i valberadningen

22. val av valberedning, en ladamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersdttare till distriktsstdmmor samt dvriga representanteri
HSB

24, av styrelsen tHl foreningsstamman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmiilea dranden
som angivits i kalleisen

25. fireningsstdmmans avslutande

0 1w sl gk B o B s

Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensam?
har de tlisammans en séist. Innahar en madlam flera bostadsrétter | bostadsréttsForeningen har
mediemmen en rist.

Medlem sorm inte betalat farfallen insats ellar arsavgift har inte rstritt.

En medlems ratt vid fareningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfdrelridare enligt fag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig datarad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hagst ett &r
friin utfirdandet. Medlem Far [Bratridas av valfritt ambud. Ombud far bara féretrida on medlem.

Medlem far medfitra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beshet utgds av den mening som har fatt mer 3n hilften av de avgivra rdsteona
eller vid lika réstelal den mening som stammocordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har Tatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genacm
lattning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmaelser i lag.

Om réstsedel inte avlidmeaas eller rastsedel aviimnas utan réstningsuppgift {s4 kallad blank sodel)
vid sluten omrdstning anses inte ristning ha skett.
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§ 20 Protokol! vid féreningsstdmma
Qrdfdranden vid féreningsstdmman ska se tll att det férs protokall.
| fréga om protorollets innehdll gdiler att;
1. roéstlénpden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. omrdstning har skelt ska resultatet anges i protokoilot.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter [Greningsst@mman ska det justerndo protokoliet hdllas tillgdngligh Fos
bostadsrattsféreningen far medlemmarna.
Protokall ska f&rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre occh higst elva styrelseledamé&ter med hégst fyra suppleanter, av

dessa utses en styrelseledamot och hbpst en suppleant FSr denne av slyrelsen f$r HSB,
Féreningsstamman véljer styrelsens ordfiirande och Gvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandatticden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vitjas om. Om hell ny styrelss véljs

av fBreningsstdmman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara eit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undanlag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisat&r far
studie- och fritidsverksamtelen inom bostadsrdttsféreningen, Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att wvé sillsammans
teckna bostadsritlsféreningens lirma,

§ 232 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfir ndr fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta rdstande f8renar sig om. Vid lika rdstetat géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. N&r minsta antal ledam&ter dr nérvarande krivs
enhallighet for giltigl beslud,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fr
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och rovisor har rétt att ta dol av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver

mdjligheten att 1ata annan ta del av siyrelsens protokoll.
Protokoll ska farvaras betrygpande. Protokoll fran styrelsesammantride ska fdras i numemerfdijd,

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara dzst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, dwriga vljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nista

ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslulad och revisionsberittelsen [Amnad
senast tre veckor fére fireningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
[Breningsstdmma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styreisens férklaring dver gjorda anméarkningar
| revisionsherittelsen ska hdllas tillgdnzliga for medlemmarna minst tvd veckor fiire den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid crdinarie foreningsstdmma viljs valberedning.
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Mandattiden &t fram till ndsta ardinaria féreningsstimma. Valberedningen ska besta av |4gst tvd
ledambtor, En ledamaot utses av fireningsstdmman il ordférande i valberedningen,
Valberedningen hereder ach fireslar personer till de fértroendeuppdrag som fdreningsstémman ska

tillsditta.
Valberadningen ska till féreningsstAmman [Amna férslag pé arvode och foresld princlper fér andra

ekonomiska ersdattningar fiir styrolsens ledamdter och revisarer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fdr ytire underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive La i ansprik medel fér
yitre underhall,

Inre fond
Bostadsrittsfdreningen kan bha fond for inre underhdll av bostadsritisldgonbetar,
Overféring till fored for inre undarhali bastdms av styrelsen,
Bostadsriltshavare far far att bekosta inre underhdll av ldgenhct anvinda sig v den del gv fondan
som tillhdr bostadsrattsligenhsten,
Bostadsrittalgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhallandot meoltan insatsen [ér
ligenheten och samtliga insatser §&r bostadsrittsligenheter i bostadsréittsforeningen, med avdrag for

glorda ultag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underh&lisplan fir genomfiirands av undorhill av bostadsrattzforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera far att sakesstilla att tillrickliga moedel fnng (@ underhall av
bostadsrattsféreningans fastizhet,

3. selill att bostadsrattsforeningens egendom hesiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bestadsrattsfreningens underhalisplan, samt

4. regelbundat uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan usppsté pé bostadsrittsitreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att £ utdrag ur l3genhetsfdrteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgentiet, rumsantal cch dvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far
upplatelsen,

bostadstitishavarens nama,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum fér utfirdandet.

g

g1 G ok il

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla {dgenheten § gott skick. Det innebdr att
hostadsréttshavaron ansvarar fiir att savil underhalia som reparera fdgenheten och att hekesta

gtgarderna.
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Bostadsréttshavaren hdr teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- cch
reparationsansvar som faljer av lag och dossa stadgar, Om bostadsrattsféreningen tecknat on
motsvarande f&rsdkring till firman fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fr sjilvrisk nch kostnaden f8r dldarsavdrag,

Bostadsrattshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betraffands
installationer avseande avlepp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstvertbring, Fr vissa dtgdrder { 18genhsaten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar | Eigenhatan ska alltid utforas fackmadssigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens végzgar, golv och tak jamte den underiiggande behandling scm kréws fir
att anbringa yiskiktot pa et fackméssipt satt, Bostadsrattshavaren ansvarar acksd fir
fuktisolerande skilt i badrum och vatrum,

2. lcke barande innerviggar,

3. inredningi ligenheten cch dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tudttmaskin;
hostadsrittshavaran svarar ocksd f8r vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande falf anslutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glas i fdnster ach darrar samt sprijs pé fonster och 1 férekemmande fall isclerglaskasset,

7. till fonster och fansterddrr hirande beslag, handtag, gdngjdrn, tatningstister camt malning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fénstor/fEnsterddry,

8. malning av radiatarer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsévertring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, klamringen runt gofvbriznnen, rensnhing av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstdder ach hraskaminer,

17, kaksfiakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon cch ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets vantilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets verti'ation
kraver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskap, samtliga =lsdningar { [genheten samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15, elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsratishavare férsett idgenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage ellar annat [Agenhetskomplement har
bostadsrdtishavaran samma underhlls- ach reparationsansvar f8r dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt cvan. Detta galler &ven mark som 4r uppldten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad rmed halkeng, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadzrittshavaren for renhdlining och sndskotining. Fér
balkong/altan svarar hostadsriittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfrant samt galv.
Malning utfdrs enligt hostadsrattsféreningens instruktioner. Om fdgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att foija bostadsratisléreningens anvisningar géillande
skdtsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldiz att till bostadsrittsféreningen anmdla fel och brister | sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendaom, mad
undantag [6r bostadsritlshavarens ansvar enligt § 31, dr vdl underhaliet och halls § gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér undearhall och reparationer av féijande:
1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bestadsrattsforeningen har
férsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet (s3 kallade
stamledningar),
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2. ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverfdring som:
bostadsritisfareningen forsert ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i [Agenheten som bostadsritisforeningen férsett [Agenheoten
med,

4. rokgdngar (e] rokadngar | kakelugnar) cch ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kdkstlakt som utgis
del av husets venlilation, samk

5. ytterddrr samt | férekommande fall f6r brevidda, posthox och staket.

6. armaturer fér vatten (biandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrdmmandes
tappvatten) svarar bastadsrattshavaron cihdast | begrdnsad omfattning i enlighet med

bostadsréttslagen.
Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsriitisfbreningens tvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsférenimgen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadseittshavaren enligh § 21 ska svara fér, Ett sddant baslut ska fattas av freningsstdmma och far
endast avse atgérd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombygghad av
hostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrdttshavarens [igenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrédttsligenhet

Om ett baslut som fattats pd féreningsstEmma innebdr att en ldgenhel som upplatits med
hostadsratt kommer alt Férdndras eller | sin helhet hehdva tas | ansprak av bostadgrattsfdreningen
med anledning av en am- elfer tilibygznad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet, Cm
bastadsrittshavaran inte ger siik samiycke Ll frdndringen, biir bestutet Anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de riistande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréttshavaran fiirsummar sitt ansvar fr ldgenhetans skick 58 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhiilper bristen i ligenhetens skick 54 snart som méjligt, far bostadsrdttsforeningen avhjélpa bristen
pid basladsrattshavarens bekostnad,

& 37 Ingrepp i lagenhst

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tilistand § ligenheten utfdra atgird som innefattar;
L. ingreppl en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar 16r avlopp, varme, gas efler vatten, eller
3, annan vasentlig fBrandring av 1agenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgérd som avses | forsta stycket om atglirden ir
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratisféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren sa tiil att de som bor | emgivningen irte
utsditts for stérningar som i sadan grad kan vare skadliga for hitlsan eller annars firsdmra deris
bostadsmilj6 att de inte skilizen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindaing av
lFigenheten faktta allt som fordras for att bevara sundhot, erdning och gott skick inem eller utanfis

huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla naggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som
har till bastadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrattshavaren sam giist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arbeia |

lagenhetan,
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Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | verensstdmmeise
med ortens sed. Bastadsriittshavaren ska f8lja hostadsritisforeningens ordningsregler.

O det férekemmer stédrningar | boondoet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art elier amfattnirg.

Qm bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fdremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in | genhaten,

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féretradare for bastadsrattsforeningen har rdtt att f3 komma in i ldgenheten nar det behdvs far
tillsyn eller fér att utfiira arbete som hostadsrattsforeningen svarar f6r eller fir att avhjélpa brist ndr
hostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar fér [igenhetans skick.

Nér bostadsratishavaren har avsagt stz bostadsrittan eller nér bostadsratten ska tvangstdrsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa mplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre ¢ldgenhet dn nddvéndigl.

Bostadsrattsforeningen har rittt att komma in i figenheten och utftra nddvindiga dtgdrder far ait
utrota ohyra i husaet eller pa marken.

QOm hostadsrattshavaren inte ldrmnar tilitréde nédr bostadsritisfireningen har rétt till det kan
hostadsrittsforeningen ansika om sérskild handrackning vid kronsfogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsritishavare fir upplata sin l3genhet T andra hand till annan fér sidlvsténdigt brikande
cndast am styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tic cch ska
l[Amnas om bostadsrattshavaren har skdl fir uppldtelsen och bostadsrittsftreningen inte har ndgan
befogad anledning alt vdera samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplateise Emnas av styralsen far bostadsrétishavaren &nda uppléta
sin lgenhet § andra hand om byresnidmnden lEmnar sitt tillstand.

Midr en juridisk persot innehar en bostadsldgenhet kan samtycke il andrahandsupplitelse andist
nekas om hostadsriatisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har fidrvdrvats vid exckutlv férsdljning eller tvdngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i hostadsritten ach som inte antagits till
medlem it bestadsrattsfGreningen, eller

= om ldgenheten &r avsedd for permanentbeende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kammun eller att landsting,

N&r samtycke Inte behdvs ska bastadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaran far inte inrymma utomstdende personer i igenheten, om det kan medfara
men for bostadsrdttsfdreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anwviinda ldgenheten fér nigot annat dndamdl 3n det avsedda,
Bostadsrétisforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fir
bostadsrdttsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsédgelse av bostadsratt

En bostadsradttshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast ofter tvd ar frén uppldtelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser sam bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skrifttigen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dverzdr bostadsratten i bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmacst efter tre manader fran avsdgelsen eller vid dot senare mnadsskifie som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjianderitten till en ldgenhet som innehas mod bostadsriitt och som tilltr&tts 3r farverkad cch
bostadsrittsféreningen har rdtt att sdza upp bostadsrattshavaren tifl avflyttning enligt féljancs;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

am bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frén
det att bostadsrattsfireningen efter férfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med 3rsavgift elier avglft fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala arsavgift efler avgift fir andrahandsupplatelse, ndr
det géller en hostadsldgenhet, mer dn en vecks efter forfallodagen eller, nér det géiller en lokal, mer
&n tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat 3ndamal
om [dgenheten anvands fir annai dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
am bostadsrattshavaren inrymmer ulomstaende personer till men for bostadsriitisforeningen elier

annan mediem,

6. Ohyra

om bastadsritishavaren eller den, sem ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vards|dshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om baostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmil underrdtta styrelsen om att det finns ohyra t l3genheten bidrar tili att ohyran sprids i nuse:,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren elier den som basiadsratten
dr uppldten till i andra hand utsdtter hoende | omgivningen far stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljor bostadsrittsfaraningans ordningsreglar,

8. Viagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte l&mnar titltrdde till [dgenheten nar bostadsrdttsféreningan har riti till

tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa on giltig ursdki far detta,
9. Skyldighet av synnertig vilt

om bostadsrdttshavaren inte fullghr skyldighet sorm gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen ach det maste anses vars av synnerlig vikt {8r bostadsrittsféreningen att

skyldigheten fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt eller till wAsentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken uigde ofler i vilken till on inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande eller cm
ldgenheten anvinds far tillfalliga sexuells firbindalser mot ersétining,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &rinte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till fast &r av rirga
hetydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgeise

vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 76 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt vpp bostadsrattshavaren tili avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darcfter skilias fran gonheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sadrskilt allvarliga stérrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frn ldgenheten enligt punkt & elier 9 om
hostadsratisféroningen inte har sapt upp bostadsrattshavaren till avflyttning tnom tre manader frin
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enlipt punkt 2 firverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift 2(lar
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflytining, fir dennie pd grund av drdjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften —ndr det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaks
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningan
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dir ldgenketen d¢

heldgen.

2. omavgiften —ndr det dr frdga om en lokai — betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsrattshavaren har delgetts undercittelse om majligheten att fa tillbaka [Agenhetan
goenom att hetala avgiften inom denna {id.

Ar det friga om on bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenketon am
hostadsratishavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férste stycket 1 g2
grund av sjukdom cllor liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats 58 snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som sags i firsta stycket gdller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
hir fa hehalla idgonheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angas |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand tili upplitelsen och fir ansdkan beviljad,
Bostadsrittshavaren fr endast skiljas fran lgenheten om hostadsrattsforeningen har sagt il
hostadsrdttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva marader frar
den dag da hostadsrittsfareningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3,
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarlizga stérningar 1 boendet géiler vad son sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsligelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan wppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse Ll socialndmnden, en kopia zv
uppsdgningen ska dock skizkas till sociaindmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsféraningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva ménader frdn det att
bostadsrattsfdreningsn fick reda pd farhalitandat. Om det brattsliga farfarandet har angetts till atal
eller om forunderstikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rdit tis!
uppségning intill dess att tvd manader har gdtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommoncderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse cm stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfgelse att vidta réttelse

meddelande tllt socialndmndean :

underratielse till panthavare angéende cbetalda avgiftar till bostadsrattsfdreningen
uppmaning thl juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

R R N

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom anslag pad Emplig plats inom fGreningers
fastighet eller genem brev,

Dostadsrattsfaraningen e tll medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvéinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar for
anvdndning ov elektroniska hjilpmedel anges t lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utar féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
hostadsritisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva efler besiuta om visentliga féréndringar av
bostadsrittsféreningans hus eller mark sasom visentiiga till-, ny- och ombyggnader av sadar

egendom.
Styrelsen eller frmatecknare far ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller lomtratt

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av filjande beslut kravs godkdanande av styralsen fir H3B;

1.  beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomirdit,
2. beslut om dndring av bostadsrdttsforeningens stadgar.

For giltighelen av fdljande beslut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Rikstérbund;
3.  beslut att bostadsrattsforcningen ska triida i fikvidation eller fusioneras med annar juricisk
person,

4.  besiut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dvaransstdmmer med av
HSE Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréitstéreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ott beslut innabdr att bostadsratisforeningen begar sitt uttrdde ur H3B bllr bestutet gllilgl orm
det fattas pa tva pa varandra foljande fareningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva trodjedelar av de réstande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behdling tllgingar Ukallz medlommarna i forha lende Ll
hostadsrittsldgenhetemas insatser.

HSB Gota / HAB Rikstrbund
har denna dag godkiint dessa stadger
vid dotegationsbesiut av underteckriad.




