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1. Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt

Fastigheten Bollebygd Vannamyst 1:2
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.
1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som
beslutsunderlag infor exekutiv férsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt dr mars 2025.
1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhalina sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en oversiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kopare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infér exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kopare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 7, ”Villkor for vardeutlatande”.

Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I6s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och
dven biutrymmen som tex. Vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa
betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, tex. sarskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
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tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden fér mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

Besiktning och inventering utford 2025-03-13 av undertecknad, Séren Wallgren.
Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

Kartmaterial

Ortsprismaterial.

e o o o

3. Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet

Fastigheten utgors, enligt den allmadnna fastighetsinformationen, av en bebyggd
lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 3,54 hektar.

Arealen ér, enligt taxeringen, fordelad pa 1 ha skogsmark, 3 ha dkermark, samt 2 ha 6vrig
mark. Man kan notera att taxeringsuppgifterna, atminstone vad géller arealer, inte stammer.
Varderingsobjektet ar bebyggt med bostadshus, komplementbyggnad och
ekonomibyggnader.

| fastigheten har uttagits 1 penninginteckning om totalt 2 000 000 kr.

3.2, Lage och vagbeskrivning

Virderingsobjektet dr beldget pd landsbygden, ca 2 km séder om Olsfors tétort. Bostaden
ligger ca 120 m fran vég 40, vilket medfor buller pa tomten.

Fran Goteborg: Kor v 40 mot Boras. Tag av mot Hultafors/Olsfors och kér till Olsfors titort.
Tag hoger mot Upptrost. Efter ca 3 km tag vénster pa en grusvdg mot ”Vannamyst”.
Virderingsobjektet dr den andra garden pé vigen. Huset ligger till hoger, har svarta
betongpannor och fasad av mexitegel. Se dven bifogade kartor.

3.3. Areal

I fastighetsregistret anges fastighetens landareal till 3,54 hektar. Métning pa ekonomiska karta

bekriftar detta.
Fastigheten beskrivs idag som, forutom tomtmark; delvis traidbevixt/igenvéxande betesmark.

3.4. Planférhallanden och bestammelser

Fastigheten berors inte av detaljplan.

3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsforsamling enligt Jordférvarvsforordningen vilket innebar att

forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs daremot alltid
forvarvstillstand.
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3.6. Servitut och samfilligheter

Fastigheten har andel i Olsfors-Ostra Hunghults Samfillighetsférening. Den férvaltar viagen
fran Olsfors och séderut.

Andel i Vannamyst S:1. En ca 80 m lang vagstracka, sdder om v40, ndra Vannasjon. Se skiss
nedan.
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Andel i Vannamyst S:2: Grusvagen som gar igenom fastigheten.
Uppgifter om férvaltning saknas. Se skiss nedan.
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Belastande avtalsservitut géllande kraftledning och tele.

Belastande officialservitut gallande ratt till vag for Erikstorp 4:17, som har ratt att anvanda ett
5m brett omrade framfor den gamla smedjan, for skogstransporter. Se ”a” pa nedanstdende
skiss.
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3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter

Inga uppgifter angaende arrenden och hyror.
3.8. Taxeringsvarden

Fastighetens dsatta taxeringsvarde ar 2 738 000 kr enligt lantbrukstaxeringen, uppgiftsar
2023.

3.9. Byggnader

TOMT

Tomten bestar av grasytor, prydnadsbuskar, rhododendron, uppvéxta ddellovtrad. Tomten
omges av ekonomibyggnader och indgomarker. Vig 40 gar ca 120 m fran bostaden vilket
medfor buller.

BOSTADSHUS

Trabyggnad med plankstomme, fasad med mexitegel och betongpannor pa taket, samt
kallargrund. Nybyggnadsar enligt taxeringsuppgifterna; 1923. Boarea uppskattas till ca 150
kvm. Fénstren dr bade nyare, med isolerglas och &ldre kopplade tvaglas. Aldre elsystem.
Vattenburen viarme fran olje-/elpanna i kdllaren. Gammalt vattensystem, pannan fran 1997.
Invandig oljetank anvadnds inte, utan man anvander plastdunkar. Vedpanna i kdket kan ej
anvandas p g a trasig pipa.

En av de tva kakelugnarna anvinds. Enligt kommunens sotarféretag GOSAB behéver en
fordjupad brandskyddskontroll géras innan man far elda.

Misstankt vattenlacka fran yttertaket pa plan 2 i trapphallen. Innertaket bagnar. Orsaken har
inte undersokts narmare, men det kan komma fran skorstenens genomféring.

Vatten har dven lackt in i anslutning till den betongplatta som utgér golv pa terrassen 6ver
entrén vid den sddra gaveln.

Utanfor entrén finns ett tradack, delvis under tak.

Planldsning

Plan 1:
Entré med laminatgolv. Aldre ytskikt. Spar efter lackage ovanifran.
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Mindre helkaklat badrum. Nyare ytskikt &n i 6vriga huset. Tvattmaskin (Siemens). Elektrisk
golvvarme. Sjalvdragsventil och vadringsfonster. Dusch/WC/handfat.

Mindre hall med killarnedgang. Aldre ytskikt.

Kék med laminatgolv. Aldre skép. Kyl-/frysskp samt diskmaskin. Inbyggd micro (Kenwood)
och ugn (Electrolux). Mindre vedspis gar ej att anvanda p g a dalig pipa (och eldningsforbud).
Rum med laminatgolv. Spant tak. Kakelugn (funktion okant).

Rum med laminatgolv. Oppen spis (fungerar ej).

Sovrum med laminatgolv.

Framre entré. Laminatgolv och parlspont. Trappa till plan 2.

Plan 2:

Trapphall dar innertaket bagnar. Spar efter lackage ovanifran. Laminatgolv. Garderob.
Aldre kék med laminatgolv. Aldre vedspis (Hqv). Kyl-/frysskap (Zanussi). Garderob.
Sovrum med laminatgolv. Utgang till terrass med gjuten platta.

Sovrum med golv av furuplank. Malad pérlspont i tak. Garderob i kattvind.

Liten toalett med VC och handfat.

Kallare:

F.d. tvattstuga med klinkergolv. Ytterdérr i daligt skick. Aldre TM (Blomberg). Aldre Frysskap.
Ho.

Pannrum med olje-/elpanna (NIBE City 1997). (funktion okant)

Rum med oljetank (som ej anvands). Hydrofor.

Sammanfattning bostadshus

Invandigt skick: Huvudsakligen gamla och slitna ytskikt, forutom badrummet och
laminatgolven. Tydliga spar efter ldckage fran yttertak och terrassen ovan entrén. Kallaren
beddms behova uppvarmning eller avfuktning. Murstock och skorstensreparation behovs
troligen om dessa ska godkannas.

Utvandigt skick: Reparationsbehov av yttertaket m.m. foreligger med tanke pa lickage. Aldre
tvaglasfonster eftersatta.

Jordkallare
Trevlig kéllare med stenvalv. Trasig dérr/karm.

Garage
Enkel trabyggnad med eternittak, trafasad och grusat golv.

EKONOMIBYGGNADER

Snickeri
Aldre tribyggnad med delar som anvinds/har anvints till snickeri, garage och slaktbod. Ca
115 kvm. Tak med betongpannor. Eftersatt skick.

Maskinhall
Trabyggnad med plattak. De tva upphangda skjutportarna glider latt av skenorna de hanger
pa. Ca 9 X 9 m. Grusgolv. Eftersatt skick.

Vedbod/hénshus/férrad
Aldre tribyggnad med plattak. Ca 130 kvm. Byggt i vinkel. Vidbyggd hénsgard. Daligt skick.

II.
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F d Smedja
Fallfardig mindre byggnad med plattak.

3.10. Jordbruksmark

Aker/betesmark
All mark (3,5 hektar), férutom en bebyggda delen, kan beskrivas som en blandning mellan
dker och bete. Nagot jordbruk bedrivs inte idag. En mindre del ar tradbevaxt.

4. Varderingsmetoder

Varderingen har utférts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven varderats med en ortsprismetod.

I slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts utifran en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmadssiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stillas i relation till nagon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Képeskilling/Taxeringsvirde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men &r oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse, fastigheters képeskillingar emellan. | stallet anvands
med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamférelseurval likvardigt
varderingsobjektet. Fér skogsmark ar annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamfoérelsetalen.

4.2. Avkastningsmetod

Metod for att bedéma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intakter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberadknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvéndas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvarde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av férvaltningskostnader, detta ar ett normalt féorehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostader.

FORUM
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5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD SAMT KOMPLEMENTBYGGNAD

Vardebedomningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamférbara kop fran januari 2024 med liknande boyta och standardpoang i Bollebygds
kommun.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kdpeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for nérvarande i spannet
ca 1,2 —2,1f6r ett urval av forsaljningar.

Varderingsobjektet bedoms som i nagot samre skick dn jamforelseobjekten, p g a standard,
skick och underhallsbehov. Mot bakgrund av ovan beddms K/T-tal (1,2) 6verensstimma pa
aktuellt varderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2021-2023 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdaknade taxeringsvardet
uppgar till 1 573 000 kr.

Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade taxeringsvardet 1 573 000 kr, indikerar
ett marknadsvarde om ca 1 888 000 kr for varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se
bilaga 3.

Enligt statistiken har prisutvecklingen varit nagot nedatgaende sedan genomsnittlig
forsaljningstidpunkt.

Mot bakgrund av ovan beddms det enskilda marknadsvardet for tomt, bostadsbyggnad och
komplementbyggnad till: 1 800 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Byggnaderna ar 6verlag i eftersatt skick och i behov av upprustning. De bedéms dock ha en
positiv inverkan pa fastighetens varde.
Mot bakgrund av ovan, bedoms det enskilda marknadsvardet till: 150 000 kr.

JORDBRUKSMARK

Aker/betesmark

Varderas genom en taxeringsvardesmetod. Taxeringsvardesmetoden utgar fran
varderingsobjektets asatta taxeringsvarde dar taxeringsvardet motsvarar 75 % av
marknadsvardet 2 ar innan taxering. Med hansyn tagen till den generella prisutvecklingen
sedan taxeringen erhalls darefter en vardeniva vid aktuell vardetidpunkt. Metoden &r t.e.x
anvandbar i de fall fa renodlade jordbruksmarksforsaljningar har genomférts inom orten
eftersom taxeringsvardenivan grundas pa de fatal férséljningar som faktiskt genomforts inom
och i ndromradet kring varderingsobjektet.

Riktvarde for akermark inom aktuellt virdeomrade ligger pa 75 000 kr/ha vid 2023 — 2025 ars
lantbrukstaxering. Riktvadrde bifogas i bilaga 4. Prisutvecklingen for jordbruksmark i sédra
Sverige (exklusive utprédglade jordbruksbygder) har varit positiv med en genomsnittlig
prisutveckling omkring fem procent per ar under den senaste femarsperioden. Enligt

&3
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varderingsobjektets taxeringsuppgifter ar produktionsférmagan mycket samre dn normalt och
draneringen otillfredsstallande. Mot bakgrund av vad som redovisats ovan erhalls en
genomsnittlig vardeniva kring 70 000 — 110 000 kr/ha akermark.

Vardet av betesmark ligger normalt inom 25 - 70% av lokala dakermarkspriser. Den lagre
procentsatsen inom utpraglad slattbygd med hoga dkermarkspriser och den hégre
procentsatsen inom svag skogsbygd dar skillnaden mellan dker- och betesmarksvarden ar
mindre. F6r mindre gardar som aktuellt varderingsobjekt &r den férsta arealen betesmark av
stor betydelse da den utgor en forutsattning for mindre djurhallning. Mot bakgrund av ovan
beddms betesmarksvardet ligga i nivd med akermarksvardet i aktuellt fall. Overfért pa aktuellt
varderingsobjekts areal om ca 3,1 ha erhalls ett totalt marknadsvarde om 270 000 kr.

Marknadsvardet bedéms till 270 000 kronor. Det motsvarar ca 87 000 kronor/hektar.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet (inkl komplementbyggnad) 1800000 Kr
Ekonomibyggnader 150000 Kr
Jordbruksmark 270000  Kr
Summa 2 220 000 Kr

Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

| sédra Vastra Gotalands lan har det gallrats ut 12 kép sedan januari 2024, bestdende av
bebyggda lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamforbar med aktuellt
objekt. Kopeskillingarna i det analyserade materialet aterfinns i spannet 1,6 till 4,9 milj. Med
hansyn tagen till varderingsobjektets skick och standard bedoms objektet mest jamforbart
med ett medelvarde av den lagre hélften av noteringarna. Marknadsvardet for hela
varderingsobjektet bedoms enligt denna varderingsmetod darmed till 2 250 000 kr.

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 7.

6. Marknadsvardebedomning

Summan av delvardena ligger normalt inte i nivda med vad hela varderingsobjektet skulle
inbringa vid forsaljning i dess helhet.
Mot bakgrund av ovan beddéms fastighetens samlade marknadsvarde slutligen till:

2 250 000 kronor

Tvamiljonertvahundrafemtiotusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pG den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller
beréknas.

Virdebedémningen har aktualitet sd ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.

FORUM
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Lidk&ping 2025-03-31

Ry

Séren Wallgren
Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
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Metria FastighetSok - Bollebygd Vannamyst 1:2

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Bollebygd Vannamyst
1:2

Nyckel:

140650051

Distrikt
Bollebygd
Socken: Bollebygd

Adress

Adress

Vannamyst 8
517 95 Olsfors

Sidalav?7

UuID:
909a6a6¢-f588-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1443

Distriktskod
107073

Bilaga 2

038 Allman+Taxering 2025-02-08

Senaste andringen i allmanna delen
2024-07-30

Senaste andringen i inskrivhingsdelen
2024-10-22

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-07

2025-02-08



Metria FastighetSok - Bollebygd Vannamyst 1:2

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6395175.3 362372.5

2 6395103.4 362291.8

wr S
‘A’. 50 m_ @ Lantmiteriet

Sida 2 av 7 2025-02-08



Metria FastighetSok - Bollebygd Vannamyst 1:2

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 3 5400 kvm 35400 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

171 2017-04-13 D-2017-00155261:3

Kop (aven transportkdp): 2017-04-03
Kopeskilling: 3.400.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: Omfattar bollebygd erikstorp 4:17
Anmarkning: Ovriga fang d-2023-00159388:1 andel 1/2

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Forbud att slappa ut avloppsvatten (dnr: milj6-2019-482-6, sbn m 2020-11-27 D-2020-00502931:1

2020/17)

Anmarkningar:

Frist till 31 oktober 2021 d-2020-00502931:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 2.000.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

4 2.000.000 SEK 2019-04-05 D-2019-00171707:3

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut 1972-03-29 72/2018
kraftledning

2 Avtalsservitut 2006-02-13 06/5315
kraftledning

3 Avtalsservitut 2006-02-24 06/6586
kraftledning

5 Avtalsservitut 2024-07-11 D-2024-00223433:1
elanlaggning
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Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 15-IM3-72/2018.1
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 1443IM-06/5315.1
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 1443IM-06/6586.1
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202400223433:1 .1
Beskrivning: Elanlaggning

Vag Last Officialservitut 1443-656.1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att for tillsyn och underhall av skogsmark anvéanda dndamalsenliga
terranggéende fordon inom ett 5 m brett omrade. omradet ar markerat med a iaktbilaga ka1.

Tele Last Ledningsratt 1443-64 .1
Anmarkningar: (akt 1490k-2000/52)
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Tele Last Ledningsratt 1443-122.1

Anmarkningar: (akt 1490k-2003/88)
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

231666-4

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde gé;agvnadsvéirde darav markvarde
2023 2.738.000 SEK 1.659.000 SEK 547.000 SEK
Ingaende varden

Tomtmark 547.000 SEK

Bostadsbyggnad 1.659.000 SEK

Skogsmark 128.000 SEK 1 ha

Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

s\i;sgﬁ(r:iig(sgz?riktion 0 SEK 0 ha

Akermark 147.000 SEK 3 ha

Betesmark 0 SEK 0 ha

Ekonomibyggnad 257.000 SEK
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Ovrig mark 2 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 023718310.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

547.000 SEK 1443034
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1 000 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 023719310.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang
1.659.000 SEK Smahus pa lantbruk 31

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

136 kvm 60 kvm 148 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1923 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 023712310.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

128.000 SEK 0001441

Areal Virkesforrad, barr Virkesforrad, lov Virkesforrad, totalt
1 ha 0 kbm/ha 0 kbm/ha 243 kbm/ha

Bonitetsklass

Varderingsenhet akermark 023714310.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

147.000 SEK 0014065 Produktionsformaga mycket samre (5)
Areal Dranering

3 ha Otillfredsstallande (2)
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Varderingsenhet ekonomibyggnad 023716310.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade

112.000 SEK 0014065

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

322 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
B::;:affenhetl Beskaffenhet i klass Vardear

poang Samre (3)

Under byggnad

Nej

Varderingsenhet ekonomibyggnad 023717310.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade

145.000 SEK 0014065

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

60 kvm Maskinhall, gardsverkstad mm, vardear 1980- (32)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear

poang Normal (2) 1988

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar
Bollebygd Erikstorp GA:4
Samfilligheter

Bollebygd Vannamyst S:1, S:2

Skattetal

Skattetal Skattetyp
1/16 Mantal
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Laga skifte A

Ledningsatgard
Ledningsatgard
Anlaggningsatgard
Fastighetsreglering

Tekniska atgarder
Ovriga atgarder Aterstallande av gransmérke

Avskild mark
Bollebygd Berghult 1:1
Bollebygd Grénkullen 2:1

Ursprung
Bollebygd Vannamyst 1:1

Sida 6 av 7

Datum
1917-04-26

2000-06-16
2003-10-24
2018-03-28
2018-05-15

1998-01-12

Akt
15-BOA-151
1443-64
1443-122
1443-639
1443-656

1535-55
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Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Boras Vannamyst 1:2 1995-01-09 1535-1
P-Bollebygd Vannamyst 1:2 1990-06-06 1583-700

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Rapport - UC Ortspris UC Bostad
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Nr K Kommun Beteckning Adress Datum Boyta Biyta Std Byggal Tomt Bel UF KT  Kvmpris Summa
1 P BOLLEBYGD RASSA2:1 Rassa 3 2025-02-28 137 135 26 1941 1250 E L 19 25 364 3475000
2 P BOLLEBYGD FLASSJUM 4:130 Odens Vag 27 2025-02-17 103 103 29 1968 814 E L 1,7 38 834 4000 000
3 P BOLLEBYGD FLASSJUM 4:47 Egnahemsvagen 42 2024-12-13 104 60 44 1956 1016 E L 14 35480 3690 000
4 P BOLLEBYGD ORLID 1:126 Orelidsvagen 3 2024-09-02 112 160 37 1968 892 E L 13 24 017 2 690 000
5 P BOLLEBYGD JORDAS 1:75 Odenisvagen 67 2024-08-16 152 39 44 1967 1640 E L 13 26 973 4100 000
6 P BOLLEBYGD FLASSJUM 12:11 Nedre Sorgarden 7 2024-07-05 115 141 31 1970 912 E L 1,6 33130 3810000
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7 P BOLLEBYGD
8 P* BOLLEBYGD
9 P BOLLEBYGD
10 P BOLLEBYGD
11 P BOLLEBYGD
12 P BOLLEBYGD
13 P BOLLEBYGD
14 P BOLLEBYGD

Foérkortningar:

ORLID 1:127 Orelidsvagen 5
ORLID 1:24 m.f. Oredalsvagen 1
HULTET 1:9 Hagnen 11
OREGARDE 1:7 Oregérde 3

TOLLSIO 1:27 Horssaredsvigen 10

FLASSJUM 1:36 Skattegardsvagen 15
TOLLSJO-SLATTHULT 2:8 Kampagarden 1

HULTA 2:21 Hulta 21

2024-06-28
2024-06-26
2024-06-18
2024-05-30
2024-05-17
2024-04-02
2024-03-01
2024-02-01

K =Kaélla / Typ; P = Prisdatabasen, K = Kontraktsdatabasen, * = Komplext kép

Std = Standardpoang

Tomt = Areal tomt

Bel = Beldgenhet; E = Ej strand, N = Strandnara, S = Strand

UF = Upplatelseform; L = Lagfart, T = Tomtratt

KT = Képesumma / Taxeringsvarde

135
153
115
167
104
145
192
101

116
78
80
90
64
90
25

102

32
40
29
28
27
33
28
39

1967
1931
1966
1952
1955
1929
1939
1967

1046
1609
1107
1544

986
1577
1505
1893

m m m m m m m m

1,5
1,4
1,9
1,9
1,5
2,1
1,2
1,8

19962
19 281
24 347
18 862
12 980
39137

7942
30198

2 695 000
2950 000
2 800 000
3150 000
1350000
5675 000
1525000
3050 000



Vardeomrade 14065, Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader, 2023-2025

Provvirderingsomrade

Vardeomradesnummer
14065

Fastighetstyp i vardeomradet
Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader

Bilaga 4

Vardeomradet ingar i ett provvarderingsomrade v
Riktvardeangivelser
Jord A
J-nivafaktor 75
Ekonomibyggnader v
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1 P* VARA SLADENE 7:6 120 33933 1 2 2025-01-14 3500000 1,3
2 P* LIDKOPING HASSLOSA 1:33 m.f. 120 37 090 1 60 2024-12-04 2025000 2,3
3 P ALINGSAS ~ STUSSBACKEN 1:12 120 21943 1 1 102 2024-10-30 4200 000 2,0
4 P VARGARDA UDDETORP 1:16 120 48 674 1 3 63 2024-10-30 2200000 1,1
5P ESSUNGA  KALLHULT 1:3 120 21940 1 1 77 2024-10-25 1700 000 18
6 P SVENLJUNGA TITTEBO 1:11 120 37973 1 166 2024-09-27 2535000 1,2
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7 P LERUM
8 P* BORAS
9 P BORAS

10 P VARA

11 P VARA

HUKETORP 1:2
BREDAREDS-HULT 1:14 m.f.
VATUNGA 2:15
BITTERNA-KROKEN 1:8
VEDUM 3:66

12 P BOLLEBYGD BACKA 2:4

Forkortningar:

K = Kélla / Typ; P = Prisdatabasen, K = Kontraktsdatabasen, * = Komplext kop

Tk = Typkod

KT = Kbpesumma / Taxeringsvarde

120
120
120
120
120
120

46 600
39977
37319
43670
32917
38790

[ N N

136 2024-09-16
40 2024-09-13
172 2024-06-10
40 2024-05-14
189 2024-05-06
138 2024-01-31

4900 000
3595 000
4200 000
1600 000
3800 000
4150 000

1,3
2,6
1,4
2,9
1,5
1,5
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FOTOBILAGA

Bild 1: Smahusbyggnad fran sydvast




Bild 3: Smahusbyggnad fran nordost

Bild 4: Jordkallare




Bild 5: F d Smedja

Bild 6: Vedbod/hénshus/forrad




Bild 7: Maskinhall




ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Bilaga 7

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God
Virderarsed, uppréttat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och dr avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhaillsbyggarna. Villkoren géller fran 2022-01-27 vid védrdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pé ofri grund eller
liknande vdrderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vérdeutlatandet giller foljande;

1.2

1.1

1.2

22

23

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i viardeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfalligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hinforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsrétt ej vidtagits. Vad giller legala forhéllanden
utover vad som framgér av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Foérutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet inte
belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller
andra avtal som i ndgot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutséttningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméin rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viardebedomningen har utelaimnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgésternas betalningsforméga har gjorts om det ej namnts
specifikt i utlatandet.

De areor som ldggs till grund for vérderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pad dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pé ritningar, men areorna har kontrollerats genom
en rimlighetsbeddomning. Areorna har fGrutsatts vara
uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle géllande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderitter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgitt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvédndning pd sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Viérdebedémningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljoméssig
belastning.

32

33

4.2

52

6.1

6.2

7.2

73

7.4

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen &r
felaktig pa grund av att vérderingsobjektet & i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljoméssig belastning.

Om information ej erhalles om en byggnad &r miljocertifierad
antas det i virdebedomningen att byggnaden ej &r certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlédggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okulér
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sddan karaktér att
den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som den
okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pé egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for:

» séadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

» funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

* Brister i de delar som ej besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett &r fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vdrdeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets
marknadsvirde fordndras &ver tiden dr den vardebeddmning
som dterges i utldtandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehallet i vardeutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1. Vérderaren
ar fri frén allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd
av att denne anvént sig av virdeutldtandet eller uppgifter i
detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste varde-
ringsforetaget godkénna innehallet och pa vilket sétt utlatandet
skall aterges.

Tredje part far ej anvénda virdeutldtande utan skriftligt
godkdnnande av virderaren.

2022-01-27




