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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf RODEN
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gé&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Arsredovisning 2023

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrédnsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pé

grund av s&dan uppldtelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1951-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1954-07-01 och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

TALJE 4:66 2014 Norrtdlje
VARINGEN 1 1950 Norrtdlje
VAXTRIKET 18 1950 Norrtalje

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheterna ar forsékrade hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950-1951 och bestér av 4 flerbostadshus

Vardedret ar 1952

Foreningen har 70 bostadsrdtter om totalt 4 351 kvm och 6 lokaler om 443 kvm. Byggnadernas totalyta ar

4992 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Hamed Abbasi Ordférande avgdtt
Jenny Bjurner Styrelseledamot
Hékan Sandahl Styrelseledamot
Lena Stjernholm Styrelseledamot

Susanne Eriksson  Styrelseledamot

Mari Drevdal Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Kenneth Elton Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllisplan som uppréttades 2000 och stracker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall

2023 e Radonmdtning

2022 e Energideklaration

2021 e Putslagning utomhus

2020 e Fonsterbyte

2018 e Byte eller renovering av entrédérrar

2017 e Renovering av lokal (S:43)
Drdnering av husgrund (25:an)
Asbetssanering lokal (S:43)
Renovering av lokal S:43 (fd. djurkliniken)
lordningstdllande av grillplats utanfér 25c¢.
Laga hdlen i den putsade fasaden ovanfor Galores lokal

2016-2019 e Utbyte av gamla elkablar i kdllarutrymmen och uthyrningslokaler - Genomfért 2017

2016 e Radonmdtning - Ny matning utférdes
Lagning av skorsten i 29 A - Utfért 7/3 2016

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskétsel/Lokalvard  Sweax AB
Snoréjning Gravbolaget AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under de kommande &ren kommer att féreningen genomféra takbyte.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret
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Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-05-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 93 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 15 dverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 743 433 2505784 2489 334 2 635974
Resultat efter fin. poster -98 852 -101 241 -318 470 -6 482 087
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 533 968 266 984 266 984 266 984
Taxeringsvdrde 61998 000 61998 000 54 093 000 54 093 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 516 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 813 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 3227 3236 3259 3282
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 813 2 820 2 840 2 860
Sparande per kvm totalyta, kr -1 47 29 78
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 18 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 131 129 126
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 98 78 81 83
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 232 228 222
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,56 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,25 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -3 289 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Férlust pga ovéantat férhéjda uppvarmningskostnader samt snéhantering under 2023. S& dven réddande
rdnteldage.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 112 892 - - 112 892
Fond, ytt
ond, yrire 266 984 ; 266 984 533 968
underhall
Balanserat resultat -7 997 947 -101 241 -266 984 -8 366172
Arets resultat -101 241 101 241 -98 852 -98 852
Eget kapital -7 719 312 (] -98 852 -7 818 164
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -8 099 188
Arets resultat -98 852
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -266 984
Totalt -8 465 024
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas 27 646
Balanseras i ny rdkning -8 437 378

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2743 433 2505784
Ovriga rérelseintakter 3 19 761 15588
Summa rérelseintdkter 2763194 2521371
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2135708 -1820 818
Ovriga externa kostnader 9 -189 176 -149 259
Personalkostnader 10 -128 132 -105134
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -67 917 -333 673
Summia rérelsekostnader -2520933 -2 408 884
RORELSERESULTAT 242 261 112 488
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 593 4761
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -359 706 -218 490
Summia finansiella poster -341113 -213728
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -98 852 -101 241
ARETS RESULTAT -98 852 -101 241
Sida 7 av17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 4 525 666 4593583
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 4 525 666 4593583
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 525 666 4593583

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 133 112 19 916
Ovriga fordringar 14 2137 003 2107 941
Summa kortfristiga fordringar 2270115 2127 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2270115 2127 857
SUMMA TILLGANGAR 6795 781 6721440

[E‘/ I rJVxnfECC-Byjehf4CO Sida 8 av 17




Brf RODEN
714400-1455

Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 892 112 892
Fond fér yttre underhdll 533 968 266 984
Summa bundet eget kapital 646 860 379 876
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 366172 -7 997 947
Arets resultat -98 852 101 241
Summia fritt eget kapital -8 465 024 -8 099188
SUMMA EGET KAPITAL -7 818 164 -7719 312
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4727 234 8 361248
Summa langfristiga skulder 4727 234 8361248
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 313 951 5714 813
Leverantorsskulder 198 433 71470
Skatteskulder 28 100 17 811
Ovriga kortfristiga skulder 76 672 55713
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 269 555 219 697
Summa kortfristiga skulder 9 886 711 6 079 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6795 781 6721440
Sida 9 av17

[ v I rJVxnfECC-Byjehf4C0




Brf RODEN
714400-1455

Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 242 261 112 488
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 67 917 333673

310178 446160
Erhéllen rénta 18 593 4761
Erlagd ranta -339 482 -218 313
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 410 711 232 609
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -120 838 -19 195
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 187 845 -132 243
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 56 296 81171
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 2 551 0
Amortering av 1&n -37 427 -101376
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -34 876 -101376
ARETS KASSAFLODE 21420 -20 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2099158 2119 363
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2120 578 2099158
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf RODEN har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och véarme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 216 -5%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[E‘/ I rJVxnfECC-Byjehf4CO Sida 11 av 17




Brf RODEN
714400-1455

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1745 224 1648703
Hyresintakter lokaler 89108 2500
Hyresintakter lokaler, moms 190 068 186 056
Hyresintdkter garage 66100 66 600
Hyresintakter p-plats 19 650 18 300
Hyresintakter p-plats, moms 2100 0]
Hyresintakter forréd 4800 4800
Deb. fastighetsskatt, moms 4 807 0
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -17 000
Vatten, moms 14 748 21104
Uppvérmning 540 136 565729
Uppvdrmning, moms 31814 O
Ovriga intdkter, moms 2 450 (0]
Drojsmalsréanta 425 0
Pantsdttningsavgift 6 825 8 936
Overlatelseavgift 20798 0
Andrahandsuthyrning 4380 0
Ores- och kronutjdmning 0 56
Summa 2743 433 2505784
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 21849 0
Ovriga intakter -2 088 15588
Summa 19 761 15 588
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 231006 215 415
Fastighetsskotsel utéver avtal 691 0
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 7 006 5535
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32 343 0
Myndighetstillsyn 9 952 11709
Gardkostnader 4913 1360
Gemensamma utrymmen 3990 0]
Sndréjning/sandning 65 056 36 627
Serviceavtal (0] 6726
Férbrukningsmaterial 2 480 1791
Summa 357 437 279163
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslagenheter (0] 11250
Bostadsrattsldgenheter 16 875 0
Tvattstuga 11 023 (0]
Trapphus/port/entr 2 036 1972
Dérrar och l&s/porttele 23 866 6 969
Varmeanléaggning/undercentral (0] 3008
Ventilation 1163 0
Elinstallationer 13 639 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3489
Hissar 0] 2223
Skador/klotter/skadegérelse 16 287 1196
Summa 84 890 30108
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 27 646 0
Summa 27 646 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 143 648 113 695
Uppvdarmning 670 086 653 875
Vatten 488 486 388 461
Sophamtning/renhdllning 60 636 42 256
Grovsopor 6 006 7 461
Summa 1368 862 1205748
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 116 228 105 661
Bredband 43 435 67 829
Fastighetsskatt 137 210 132 310
Summa 296 873 305800
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 938
Inkassokostnader 11 645 3361
Forvaltningskostnader 3894 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 0] 16 639
Féreningskostnader 14706 4b4
Férvaltningsarvode enl avtal 105 017 101 341
Overlatelsekostnad 23 885 0
Pantsattningskostnad 11032 (0]
Administration 10 745 19 537
Konsultkostnader 1253 6]
Bostadsrdtterna Sverige 7 000 7 000
Summa 189 176 149 259
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 97 500 80 000
Arbetsgivaravgifter 30 632 25134
Summa 128 132 105134
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 359 693 218 452
Drojsmdlsréanta 10 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 0] -13
Ovriga réntekostnader 3 51
Summa 359706 218 490
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 056 490 11 056 490
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11 056 490 11 056 490
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 462 907 -6129 235
Arets avskrivning -67 917 -333 673
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 530 824 -6 462 907
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 525 666 4593583
| utgdende restvdrde ingar mark med 3426 888 3426 888
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 43360 000 43360 000
Taxeringsvdrde mark 18 638 000 18 638 000
Summa 61998 000 61998 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 178 213 178 213
Utgdende anskaffningsvérde 178 213 178 213
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -178 213 -178 213
Utgdende avskrivning -178 213 -178 213
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 15190 7 548
Klientmedel (0] 1045 064
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1235 1235
Transaktionskonto 327 226 (6]
Borgo rantekonto 1793 353 1054 094
Summa 2137 003 2107 941
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-12 5,00 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2025-03-01 1,49 % 3152 563 3152 563
Handelsbanken 2024-06-01 1,70 % 615 942 622 746
Handelsbanken 2025-09-30 1,38 % 787 251 796 299
Handelsbanken 2025-03-01 1,25 % 805 492 814 516
Handelsbanken 2024-12-01 1,29 % 1500 000 1500 000
Handelsbanken 2024-12-01 1,29 % 1500 000 1500 000
Handelsbanken 2024-03-01 500 % 2 347 437 2 347 437
Handelsbanken 2024-03-01 5,00 % 832 500 842 500
Summa 14 041185 14 076 061
Varav kortfristig del 9 313 951 5714 813

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 866 805 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [@nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 36 612 16 388
Férutbet hyror/avgifter 232 943 203 309
Summa 269 555 219 697
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 305100 14 305100
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utforts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje

Hé&kan Sandahl Jenny Bjurner
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lena Stjernholm Susanne Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kenneth Elton
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Roden
Org.nr 714400-1455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Roden for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr ndédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Roden for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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