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STADGAR

e

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tingsterassen

Firma, d&ndamal och site
§1

Foreningens firma anges ovan. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler &t mediemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Medlemskap
§2

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus elier hyresgést i
fastighet som avses férvérvas av féreningen for ombitdning fran hyresrétt till bostadsratt.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgér till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och

arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
férenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap bostadsratts-
lagen. Styrelsen dger rtt att bevilja juridisk person mediemskap endast under férutsattning att
samtliga styrelseledaméter stlit sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om
dvergang av bostadsréatt stadgar § § 6-11 nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med férvary av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt e
tecknar bostadsrétt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Styrelsen har &ven rétt att utesluta
medlemmar, om féreningen inte genomfdr sitt tankta kép av en fastighet och féreningen dérfor ska
avvecklas.

Avgifter

Insats och arsavgift ska faststéllas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmman.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens utgifter samt dess avsattning till fonder. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen och paminnelseavgift enligt férordningen
om erséttning for inkassokostnader mm.
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| arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet. Erséattningen fér informations-
dverforing kan férdelas per ldgenhet.

Fér lagenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara férhdjd med hdgst 2
% av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp och motsvarande géller for ldgenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete med 6verlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp mot-
svarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110). Fér arbete vid
pantséttning av bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttagas pantséttningsavgift med hogst 1 %
av basbeloppet enligt socialférsékringsbalken. Fér andrahandsupplatelse av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt social-
forsakringsbalken.

Overlatelse av bostadsritt

§6

Bostadsréttshavaren dger rétt att fritt dverlata sin bostadsratt och till képeskilling som séljare och
kopare kommer éverens om. Det &r dock féreningen férbehéllet att prova ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som Sverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrattsféreningen
inldmna skriftlig anmalan hdrom med angivande av overlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om mediemskap i bostadsréattsféreningen. |
ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan,

Vid évergang av bostadsratt till lokal ska foreningen ha rétt att 16sa bostadsratten. Lésningsréatten
ska goras géllande hos férvarvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog
forvarvarens ansdkan om medlemskap i féreningen. Vid kép ska |6senbseloppet utgdras av
kopeskillingen. Vid annan évergang &n kdp ska losenbeloppet utgéras av bostadsrattens
marknadsvérde. Lésenbeloppet ska betalas inom trettio (30) dagar fran den tidpunkt, da I6sen-
beloppet blev bestamt.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den l&genhet som
dverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande ska gélla dverlatelse av bostadsratt genom
byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltiga.

§8

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrdda lagenheten
endast om hon eller han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréattshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader
visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som ej far végras intrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Uppmaningen ska skickas | rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte fdljs, ska bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen.
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§9

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte véagras intréde i foreningen om féreningen skéligen kan
nojas med henne eller honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsratt dvergétt till bostadsratthavarens make far intrade i féreningen inte végras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel i bostadsratt &ger férsta och andra styckena tillampning endast om bostadsrétten
efter forvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§ 10

Har den till vilken bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsrétten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen.

§ 11

Har den till vilken bostadsratt éverlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig, med
undantag fér vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsidgelse av bostadsratt

§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar férflutit fran det bostadsratten uppléts avséga sig
bostadsrétten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelsen dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsréttshavarens réattigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla |&genheten med tillhérande
utrymmen, t.ex. lagenhetsférrad och i bostadsratten ingaende mark i gott skick.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga
atgarder som bostadsréttshavaren utfér eller later utfora i ldgenheten ska ske pa ett fackméssigt
sétt.

Till lagenhetens inre skick hér: rummens véggar, tatskikt, golv och tak, lister, foder, innerdérrar,
sékerhetsgrind, brandvarnare, inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i
lagenheten sasom, kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt.

Badrumsrenovering kréver tillstand av styrelse, géller &ven renovering av inredning. Foretag som
ska utféra renoveringen ska ha behorighet for vatrum (se www.gvk.se) och dven vara medlemmar
och folja Byggkeramikradets branschregler for vatrum (se www.bkr.se).
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Till lagenhetens inre skick hor ocksa: glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster med
tillhérande sprojs, persienn, beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, Idsanordning, védringsfilter och
tatningslist samt all maining med undantag av fonster utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altandérr samt dértill hérande tréskel

Till lagenhetens inre skick hér ocksa ytterddrr med tillhdrande beslag, gangjérn, glas, sprojs,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nyckel, bostadsréttshavaren svarar éven for all
malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida.

Bostadsrattshavaren svarar ocksa fér foljande i lagenheten:

Ledningar och évriga installationer for vatten, aviopp, el och informationséverféring till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet, anslutnings- och
fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avsténgningsventil och armatur for vatten
exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till
den del det &r atkomligt fran ldgenheten, rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, elektrisk
golvvarme och el-handdukstork, sékringsskap och dérifrdn utgaende elledningar i lagenheten,
strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur, rengéring av ventilations don, koksflakten
inklusive funktion, byte, service, underhall, reparation samt rengéring och byte av filter (filter
tilthandahalls av foreningen) byte av koksflakt kraver tillstand av styrelsen da det &r en integrerad
del av fastighetens ventilation, samt sant som bostadsrattshavaren forsett [igenheten med.

Ar bostadsrattsldagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhalining och snéskottning.

Bostadrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsldshet eller forsummelse, eller vardsloshet
eller férsummelse av nagon som hér till bostadsréattshavarens hushall eller géstar
bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for bostadsrattshavarens rékning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom
vardsidshet eller forsummelse av nagon annan n bostadsrattshavarens sjélv, géller vad nu sagts
dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Motsvarande tilldmning om ohyra forekommer i idgenheten.

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som mediemmen svarar for. Styrelsen
far &ven lata utféra och bekosta atgérder, avseende de delar av Iagenheten som medlemmen
svarar fér, om féreningen har angivit i sin ekonomiska plan att sa far ske.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for aviopp,
vérme, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tianar mer &n en lagenhet, i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast for
malning av radiator och vérmeledning. Luftning av radiator skall ske av fackman, vid eventuell
vattenskada ansvarar bostadsrattshavaren fér uppkomna skador om man inte har anvént fackman
som styrelsen rekommenderat.

Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
féreningens ansvar.

Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring och bostadsréttstillaggsforsakring.
§14

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utfora andring i 1&genheten. Bostadsratts-
havaren far emeliertid inte utan styrelsens tillstand utféra atgard som innefattar ingrepp i bérande
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konstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig férandring av lagenheten. Som vasentlig forandring réknas alltid férandring som
krdver bygganmaélan eller bygglov. Det aligger bostadsréttshavaren att anséka om bygglov eller att
gbéra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av,
att arbetena utférs av behérig hantverkare.

§ 15

Nar bostadsrattshavaren anvinder lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars
férsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sérskilda regler som
f8reningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar
for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen, ska
féreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stémingarna
omedelbart upphér. Detta géller dock inte om f8reningen utnyttjar sin rétt, att direkt séga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§16

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 13 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i I&genhetens skick s& snart som mdjligt, far
féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. S&dan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt forsta
stycket. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av
stérre oléigenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderétten som fdranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilitrade till lagenheten nér féreningen har
ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§17

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren &nda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om
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hyresndmnden [amnar tilistand till upplatelsen. Sadant tillstand ska ldmnas om bostadsratts-
havaren har skal fér upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

| fraga om bostadslégenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett
landsting, kravs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten
till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas
om upplatelsen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér féreningen eller nagon medlem i féreningen.

§19

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér annat andamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse fér féreningen eller annan
medlem i féreningen.

§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som férfaller till betaining
innan lagenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far féreningen
héva upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga
adress. Vad som nu sagts géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Héves
avtalet, har féreningen rétt till ersattning fér skada.

§ 21

Nyttjanderatten till en I4genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som féljer av 22 och 23 §§, férverkad och féreningen beréttigad att séga upp
bostadsréttshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det
géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater l&genheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 18 och § 19,

4, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvéndningen av ldgenheten eller den som légenheten upplatits till



