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i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en
bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det som bostadsrattshavaren
ska gora enligt bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerligen vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

§22

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadslégenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgérs om bostadsréttshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fr bostadsrattshavaren att inneha anstélining i visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte léggas till grund for ett forverkande.

§ 23

Uppségning pa grund av férhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal. Tillsdgelsen ska skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

lfraga om en bostadslégenhet far uppségning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far
ansotkan beviljad.

Ar det fragan om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 21 § 5 &ven om
nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under
tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa séatt som anges i § 17.

§ 24

Ar nyttianderatten férverkad pa grund av férhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker
réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren for avflyttning far bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 15 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran 14genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa férhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

§ 25

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallandet som avses i21 § 8
endast om foreningen sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tva méanader fran det att
féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om
forundersokning inleds, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvad manader
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har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 26

Ar nyttjanderatten enligt 21 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften och
har férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r frdga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa sadant sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § bostadsrattslagen, har
delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller :

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande séatt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialndmnden finns sérskilda formular, se
SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fraga om en bostadsiégenhet far en bostadsréattshavare inte heller skiljas fran l&genheten
om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i
forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i frsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala rsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i s&
hég grad att bostadsréattshavaren skaligen inte bor fa behalla l&genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.

§27

Sé4gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 21 § 1, 4-6 eller 8, &r
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppségning, om inte ratten
Alagger bostadsrattshavaren att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker p.g.a.
obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestdmmelserna i 26 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppséagningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1, tillimpas dvriga bestémmelser i §

En uppsagning ska vara skriftlig. Om det &r bostadsrattshavaren som gér uppségningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens végnar.

§ 28

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for
skada.

§29

Om en bostadsratt sags upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § bostadsréttsiagen,
bvergar bostadsratten genast till féreningen. Féreningen ska betala skalig erséttning for bostads-
ratten.
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Har bostadsrattshavaren tilltrétt Iagenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begért att fa bo kvar i lagenheten. | sa fall
galler 4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

§ 30

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning som avses i 21 §, ska
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte
fdreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av férséljningen,
kommer 6verens om na&got annat. Férsaljningen far dock anst3 tills dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgéardade.

Av vad som kommit in genom férséljning far féreningen behalla sa mycket som behdvs for att
tacka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrittelse vid pantséttning av bostadsrétt

§ 31

Har féreningen underréttats om att en bostadsrétt &r pantsatt, ska foreningen utan dréjsmal
underritta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp
som overstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsréttshavaren drojer med
betalning i mer &n tva veckor fran férfallodagen. Underrattelsen ska skickas i rekommenderat brev
till panthavarens vanliga adress.

Upphodrande av bostadsrétten

§32

Overlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsrétten.
Foéreningen ar ddrmed skyldig att betala skalig ersattning for bostadsratten. Tréder féreningen i
likvidation inom tre manader fran det frigan om féreningens ersattnings-skyldighet blivit slutgiltigt
avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att
fa ersattning for bostadsratten bedémas efter de regler som géller for skifte av féreningens
tiligangar.

Upphor bostadsratten enligt férsta stycket och har lagenheten tilltrétts, ska skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall géller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer

§ 33

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stdimma for ett ar. Ledamot kan omvdljas.
Till styrelseledamot kan férutom mediem valjas dven make till medlem och nérstaende som
varaktigt sammanbor med mediemmen. Personer utanfér denna krets far véljas om minst tva
tredjedelar av de rdstande pa féreningsstdmman har gatt med pa beslutet.

§34

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, nér antalet narvarande ledaméter vid

sammantradet dverstiger hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitraddes av
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ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar fér beslutsforhet minsta antal ledaméter
&r nérvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§ 35

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Fére 15 april varje ar ska
styrelsen till revisorerna avidmna férvaltningsberéttelse, resultatrékning samt balansrékning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda fSreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtrétt. Styrelsen har ratt att iansprakta fonden for yttre underhall fér arbeten som ska
utféras pa foreningens fastighet. Styrelsen har &ven rétt att besluta, att upplatelseavgift vilken
tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandias till fritt eget kapital.

Styrelsen &ger ratt att till sdkerhet fér medlemslan for forvérv av bostadsrétt i féreningen, lamna
pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed ska bostadsréttshavaren
[8mna sin bostadsrétt som pant till foreningen som sékerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt atagande.

§ 37

Féreningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tva revisors-
suppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt
revisorsexamen, om féreningen uppfyller mer &n ett av féljande villkor:

1. medelantalet anstalida i féreningen har under vart och ett av de tva senaste rakenskaps-
aren uppgatt till mer an 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgétt till mer &n 40 miljoner kronor,

3. féreningens redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess nasta
ordinarie féreningsstdmma hallits. Vid féreningens konstituerande méte kan l&ngre valperiod
tilldmpas.

§38

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast den 31 maj.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den
féreningsstamma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

|
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Foreningsstdmma

§39
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller d& minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande
av det 4rende som 6nskas behandlat.

§ 40

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstémma ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast fére april manads utgang for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§ 41
Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

Stammans 6ppnande
Godkannande av dagordning
Faststallande av rostidngd
Val av ordférande vid stdmman
Anmalan av ordférandes val av protokollférare
Val av en justeringsman tillika réstréknare som jamte ordférande ska justera protokollet
Fraga om st&émman blivit i behdrig ordning utlyst
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas beréattelse

. Fastst4llande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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. Arvode at styrelsen och revisorerna
. Val av styrelseledaméter och suppleanter

-
[S I -8

. Val av revisorer och suppleanter

-
(o))

. Val av valberedning
. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt motioner fran medlemmar.

-
-~

18. Stdmmans avslutande
Aven annan person #&n styrelseordférande far dppna stdmman.

§ 42

P4 extra foreningsstamma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§43

Kallelse till fdreningsstdmman ska innehélla uppgift om férekommande &renden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post
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senast fyra veckor fére ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstdmma, dock tidigast sex
veckor fére stimman. Om en extra féreningsstdmma ska behandla andring av stadgar, likvidation
eller fusion géller samma tidsfrister som fér en ordinarie féreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Sérskilda villkor for beslut

§ 44

Besiut som innebar en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérd av féreningens fastighet ska
fattas pa en foreningsstamma. Ifrdga om sadana atgérder som innebér en vasentlig féréndring av
en bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestdmmelserna i 45 § punkt 3 nedan.

§45

For att beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltig krévs att det har fattats pa en
féreningsstamma och att féljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar dndring av nagons insats och medfdr rubbning av det inbordes for-
hallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av ndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser ska genast
anmalas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstéllas forrén ett &r har forflutit
efter registreringen.

2. Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att det inbordes foérhallandet
mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att féréndras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréattshavaren inte
ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

4. Om beslutet inneb4r utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
rgstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som &r upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som
géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska 6verlatas ska
dock alltid ha gatt med pa besiutet.

6. Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som &r kénd for
féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen
(1991:614).
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§ 46

Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 ska pa begéran av féreningen godkénnas av
hyresnamnden, om férandringen dr angelégen och syftet med atgérden inte skéligen kan
tillgodoses pa nagot annat s&tt samt beslutet inte &r oskaligt mot bostadsréttshavaren. Kan
forandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far hyresndmnden dock lamna
godkannande, om atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Némnden far férena
ett beslut om godkannande med villkor. Begar bostadsréattshavaren att féreningen ska lésa in
bostadsratten, far godkannande ldmnas endast med villkor om inlésen, séavida inte bostadsrétts-
havaren skaligen bor kunna godta férandringen &nda. Innebar ndmndens god-k&nnande att
lagenheten i sin helhet far tas i ansprék av foreningen, ska godkénnandet [dmnas med villkor att
inlésen sker.

§ 47

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlemmen Titania El-service AB (556740-6326),
har dock pa féreningsstamma det antal réster som, avrundat till nérmast hégre heltal, motsvarar
76% av den totala summan foretradda réster - inklusive namnda medlems roster - pa aktuell
féreningsstamma, fram till tva ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga bostadslégenheter, som
skall byggas pa féreningens fastighet. Réstberattigad ar endast den mediem som har fuligjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin rostratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eller den
som 4r medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foéretrada en mediem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitrade.

Aven annan person &n medlem eller ombud fér medlem far nérvara vid stdimman om féreningens
styrelse begdr detta.

Vid féreningsstamma for beslut om férvary av fastighet och/eller bolag innehéllande fastighet i
enlighet med 9 kap 19 § bostadsréttslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan
stadgats, foretrada flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.

Omrdstningen vid féreningsstdmma sker 6ppet. Begar narvarande rdstberéttigad sluten
omrdstning ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.

Fonder och vinst
§ 48

Inom forening kan bildas féljande fond.

e Fond for yttre underhall

o Individuell underhélisfond

Till fonden for yttre underhall ska foreningen avsatta belopp enligt uppréttad underhallsplan. Om
foreningen inte har uppréttat underhallsplan, ska féreningen arligen avséttas ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen
i sin resultatrakning gér avséttning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, ska
avsattningen till fonden fér yttre underhall f6r samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.
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Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engangsavséttning vid
bostadsrattsféreningens forvarv fér ombildning av hyresrétt till bostadsrétt. Styrelsen fattar besiut
om inréattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som ska ske till bostadsratts-
havarnas individuella underhalisfonder.

Det &verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Upplosning och likvidation

§ 49

Vid féreningens upplésning, ska féreningens behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande
till insatserna.

| allt varom ej h&r ovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstdmmor 2020-02-27 och 2020-03-30
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