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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar av 2011 i fésljande bestimmelser:

§2 St2
§31P1,3,4,5,6,7 10,12, 13, 14 och 5t 8, 9, 10, 11
§32P2,3,4,5,6

*P= Punkt
*St= Stycke
*Alla anpassningar framgdr I text med fetstil
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréitsforeningens firma och séte

Bostadsrittsfdreningens firma 8 HSB Bostadsrittsfrening Violen i Nora. Styrelsen har sitt site i
Nora.

§ 2 Bostadsrittsfreningens dndamal

Bostadsrdttsféreningen har till indamal att | bostadsriittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
fedimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriitisforeningen till andamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fér att stirka germenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisfbreningen ska | all verksamhet virna om miljéin genom att verka
for en lAngsiktig haltbar utveckling.

Bestadsriittsfireningen ska tifliimpa HSB-certifiering,

Bostadsritt &r den ritt | bostadsrétisféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem f en HSB-férening, i det fétjande kallad H5B. HSB ska vara
mediem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bbr genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida
bostadsréttsforeningen i frvaltningen av dess angeltigenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlitelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kiip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kéiparen. Kopehandlingen ska innehéalla uppgift om den Jigenhet som éverl3telsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och glva.

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r dverlatelsen ogiltig.

§ & Rait til! medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r mediem | HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ir medlem | HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om hostadsritt til bostadsidgenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren, .

Den som en bostadsrétt dvergatt tili far inte nekas intriide | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avsar att bosétta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadst#ttforeningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilfas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
Jurldisk person som frvérvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd f6r fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kernmun eller landsting som féirviirvat bostadsritt till bostadsidgenhet £8r inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som #r medlem | bostadsritisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfreningens styrelse for att genom Overlatelse férvirva hostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte ir avsedd far fritidsandamal. Samtycke behdvs Inte vid exekutiv forsilining eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andefsforviry

Den sam férvirvat ande! | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forvirvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvérv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits tilt medlem, far bostadsrittsfreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap | bostadsréttsféreningen har
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittsiagen far férvéirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien

N1 en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han efler
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsforentngen,

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet Inte &r
medlem i bostadsrittstdreningen, Tre r efter dddsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har Ingdtt | bodelning eller
arvsklfte eiter att ndgon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas for
dédsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En Juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och farvarvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsélining, kan tre &r efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
négan, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen, har forviirvat bostadsréatten och sokt

mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avglrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skiiftlig och
fuilstindig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fir att priva fragan om mediemskap kan hostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende siikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En verlitelse 3r oglitig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas mediemskap i

bostadsritisféreningen.
Enligt bostadsréattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsalining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsiigenheterna i forhailande tilt ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens l8pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske entigt upprittad underhalispian.
Om Inre fond finns Ingér Sven fondering for Inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfér
Andring av det inbrdes férhallandet mellan andelstalen besiutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pd fareningsstimman gdit med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsritisiagen.
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Styreisen beslutar om rsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgar drijsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess fuil betaining
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatining for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersdttning fir virme och varmvatten, elektricitet, suph&mtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsiverforing kan erséditning
bestimmas tiil lika belopp per ligenhet.

§ '12 Uppléatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavglit och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsriitshavaren med hijgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. \

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestédms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréitelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bastadsréattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Svrigt Inte ta ut sarskilda avgifter for tgdrder som
bostadsrdttsfireningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 R3kenskapséar och &rsredovisning
Bostadsrattsféreningens rdkenskapsar amfattar tiden 1 janvari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning, Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resuitatrikning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostherdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fiireningsstamman far basluta att den som Inte &r mediem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid fireningsstimman, Ett sadant bes|ut dr glitigt endast om det bitrdds av
samtliga réstherattigade som &r nirvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstiimman.

§ 15 Motioner

Mediem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftlligen anmila
drendet till styrelsen fare februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kaliar tiil foreningsstimma.

Kallelse tili foreningsstimma ska innehdlla uppglft om de arenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa [dmpiig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress 3r kiind for bostadsritisféreningen.
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Bostadsrittsfreningen far da skriftiig kallelse keiivs enligt lag anvanda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av fdrutsittaingar fr anvindning av efektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarte foreningsstdmma

vid ordinarie foreningsstirma ska forekomma:

féreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokoliftrare

godkiénnande av rostiangd

fraga om nirvaroratt vid foreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet

val av minst tva rstriknare

fraga om kallelse skett i hehorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

. bestut o faststillande av resultatrikning och balansrikning

. bestut 1 anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust entigt den faststdllda

balansrgkningen

beslut om ansvarsfrihet fisr styrelsens ledamdter

bestut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens

ledamétar, revisorer, valberadning och de andra fartroendevalda som valts av

féreningsstamman

16. besiut om antal styreiseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppieanter

18. presentation av H3B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/fer och suppleant

21. bestut om antal ledamiiter i valberedningen

92, val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersittare samt Gvilga reprasentanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmdlda Srenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange da direnden som ska
hehand|as.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

Pa féreningsstimma har varje mediem en rost. Innghar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst, Innehar en madiem flera bostadsritter | bostadsritisféreningen har
medlemmen en rost.

Medliem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlerss ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens staliforetridare enligt lag elfer genom ombud.

Ombud ska limna in skriftllg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géfler hogst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud f3r bara foretréda en medlem.

Medlem fir medféra ett valfiitt bitrdde,

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer &n hilften av de avglvna ristermna
efler vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bltrdder.

Vid persenval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte ahnat beslutas av fdreningsstimman innan valet férrattas.

For vissa beslut keivs sérskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.
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Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel aviimnas utan rdstningsuppeglft {s& kallad blank sedel)
vid stuten omrstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protololl vid foreningsstimma

Ordftiranden vid fareningsstamman ska se tilf att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller ati;
1. ristlangden ska tas Ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdrmmans beslut ska féras in i protokolet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 18gst tre och higst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och hdgst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordftirande och 6vriga styrelseledamaéter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast héigre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig siilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser Inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatir for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 Besluiforhet

Styrelsen &r beslutfir nér fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gélier den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid Jika risstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrder. Ni3r minsta antal ledam&ter ir ndrvarande krivs
enhillighet for glitigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det fras protokall. Protokollet ska Justeras av ordfiéranden fér
sammantrédet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjiigheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfaljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst tvd och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltld en revisor av HSB Riksforbund, Bvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram tilf och
med nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avsiutad och revisionsberittelsen Idmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring il ordinaria
foreningsstimma Bver glorda anmirkningar i revisionsherittelsen,

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Bver gjorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behand!as.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarle féreningsstdmma viljs valberedning.
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Mandattiden &r fram till niista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av fireningsstimman tifl ordfisrande i valberedningen.
valberedningen bereder och féreslar personer till de firtroendeuppdrag som féreningsstinuman ska

tillsétta,
Valberedningen ska till foreningsstdmman limna férslag pad arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Sostadsritisforeningen ska ha fond fir ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéilsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrattsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsidgenheter,

Overforing tilt fond for inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrittshavare fAr for att bekosta inre underhdli av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsréttsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan andelstalet f&r
Iigenheten och samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genomférande av underhill av bostadsrittsfGreningens
{astighet,

2. arligen budgetera fér att sékerstélla att tillréickliga medel finns fir underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott sorn kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetstérieckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fir bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad halla Iigenheten i gott skick. Det in nebdr att
bastadsrittshavaren ansvarar fér att savil underhdlla som reparera légenheten gch att bekosta
atgdrderna,
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Bostadsrattshavaren bor teckna firsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhislis- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikiing till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i
férekommande falf fiir sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsriittsféreningen [Amnar betriffande
Instaliationer avseende aviopp, vérme, gas, el, vatten, ventllation ach anordning for
informationstverféring. For vissa atgéirder | ldgenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfiiras fackméssigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

L

o

o

10.

11.
12
13,

14.

15,
16.

yiskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt siitt (tex Vigg: tapet, puts, gins och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl underliggande
sand/frigofit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innerviggar,

inredning i ldgenhaten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklae, foder, lister samt kryddstéil, badrumsskép, torkstéllning,
ktddhylla och inviindig trappa i ldgenhet samt sanitetsporslin {exklusive spolanordning i
toalettstol),, kéksinredning, vitvaror sisam kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler och i
forekommande fall anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
lagenhetens ytter- och innerdérrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

samt beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, [3s inkl lascylinder, 13skista och
nycklar, (hostadsrittsféreningen svarar dock fér méilning av ytterdorrens yttersida.)
Vid byte av liigenhetens yiterddrr ska den nya déxren motsvara de normer som vid
utbyte giiller for brandkiassning, ljuddiimpning sami utseendemiissigt enligt styrelsens
anvisningar,

glas i fénster och dérrar samt spréjs, kitt pa fonster och i forekommande fail
Isolerglaskassett,

tift fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gAngdrn, titningslister samt makning
mellan bigarna och inre mélning; bostadsrittsfireningen svarar dock fr malning av
utifran syniiga delar av fonster/fénsterdtrr,

méining av radiatorer och virmeledningar,

ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar {6r Informationséverfaring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenhaten,

armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera} {exklusive packning), insats,
avstdngningsventiler och anslutningskepplingar pa vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattents,

eldstdder braskaminer och kakelugn med tillh&rande rékgangar,

kaksfiakt, kolfiiterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och vantilationsfikt om de inte 4r en dei

.av husets ventllationssystem, bostadsriittshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda

ventilationskanaler och ail ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
légenheten med ventiiation, Vidringsfilter och filter till koksfizike, kolfilterfiiikt och
spiskapa oavsett vem som | Svrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventifation kriver styrelsens tiistind,

sdkringsskap inkl byte av sikeing i ligenhet och tillhtrande utrymmen, samtliga
elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ligenheten med.

ingér | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat Eigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giiller &ven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér tili genheten mark/uteplats som 3r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhalining och sndskottning. Fisr
batkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfrant/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktionar. Om J3genheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutiiver se till att avrinning fér dagvatten Inte hindras. Vad avser

10




2018062601121

360 237 150

mark/uteplats 4r bostadsrétishavaren skyldig att félja bosta dsratisfreningens anvisningar gilande
skotsef av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren Hr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittstdreningen svarar fiir enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

Anordningar sisom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, befysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fir monteras pé husets utsida endast efter styreisens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren har underhalls- och reparationsansvar for sddana anordningar
som bostadsriittshavaren elier tidigare innehavare av bostadsrétten har iatit utféra, Om dat behdvs
f6r husets underhail eller for att fullgéra myndighetsbeslut ir bostadsréttshavaren skyldig att pa
agen bekastnad, efter uppmaning fran bostadsrittsféreningens styrelse, demontera och om mojligt
Atermontera dessa anardningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen ansvar for alla de reparations-
Atgdrder, underhalisatgiérder och installationer som bostadsrittshavaren later utfora nne |
ldgenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen underhdlls- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgérder, underhillsitgérder och installationer som tidigare innehavare av
bostagsritten har Iatit utfdra i ldgenheten.

Utfor bostadsrittsfbraningen underhélls- ach reparationsatgirder inne | ligenheten batriffande
det bostadsrittshavaren har underhills- och reparationsansvar for enligt denna bestimmelse, ska
hostadsrattsforeningens atgarder ske tlil sedvanlig standard.

§ 32 Bosiadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfsreningen svarar for att huset och bostadsrattsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 34, dr vél underhailet och hdils  gott skick.

Bostadsrittsfreningen svarar vidare for underhd!l och reparationer av féljande:

1. fedningar f&r aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadseittsforeningen har
férsett Figenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler dn en ldgenhet (sa kaliade
stamledningar),

2, ledningar fér aviopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning}}, gas, vatten ach anordningar for
informationséverfiring som bostadsréittsféreningen forsett [genheten med och som finns
| goly, tak, ldgenhetsavskiljande eller birande vige,

3, virmeledningar, radlatorer, ventiler ach termostater pé radiatorer i l4genheten som
bostadsrittsfbreningen forsett ligenheten med,

4. rékgingar (e] eldstader, hraskaminer och kakelugnar med tillhérande rbkgangar) och
ventilationskanaler, Inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utiuftdon
och springventiler) samt Aven spiskapa/ktksfldkt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och ventilationsutrustning som enbart farser den enskilda
lsgenheten med ventilation ansvarar bostadsriittshavaren for),

5. bostadstittsforeningen svarar fir malning av ytterdtrrens yitersida samt |
farekommande fall for brevidda, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturex for vatten(exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fbr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadstéttshavaren endast | begriinsad omfattning | enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta giller dven | tllimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enflgt § 31 ska svara fér. Ett sddant besiut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse 4tgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
hostadsrattsfareningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma Innebir att en ligenhet som upplatits med
postadsritt kommer att forindras eller i sin helhet beh8va tas | ansprék av hostadsrittsforeningen
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med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pd beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke til f8réndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mbjligt, far bostadsrattsfsreningen avhjilpa bristen
pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fiir Inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingrepp 1 en biirande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig f&réndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en atgéird som avses | frsta stycket om atgirden dr
till patagllg skada eller oligenhet f6r bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for h#lsan eller annars férsamra deras
bostadsmillé att de inte skiligen bbr talas. Bostadsritishavaren ska dven i vrigt vid sin anvdndning av
ligenheten faktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eiler utanfar
huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tiilsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsréttshavarens hushail, de som besiker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utior arbete i
ldagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska félja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stbrningar { boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsritishavaren
tiliségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stbrningarna &r sdrsklit allvarliga med hinsyn till deras art eiler omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal #r behifiat med ohyra
far detta inte tas In i I3genheten,

§ 29 Tilitréde till lAgenheten

Foretrddare fér bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i igenheten niir det hehivs for
tillsyn eller fér att utfra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar fér eller féir att avhjilpa brist ndr
bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriatten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata [igenheten visas pa 1dmplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se-till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre cligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrttsforeningen har ratt att komma In | ligenheten och utféra nddvindiga Atgdrder fr att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte idmnar tilltride nér bostadsriittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare fir upplata sin Iigenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsrittshavaren har skiil for uppiatelsen och bostadsréttsfireningen Inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Jdmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata
sin tdgenhet i andra hand om hyresnimnden lmnar sitt tillstand.

12




2018062901122

360 237 150

Nir en Juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tilf andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsaijning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadstitisforeningen, eller

« om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten tH) idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomsiaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda lgenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
hostadsrittsféreningen eller ndgon medlem § bostadsratisfireningen,

§ 43 Avséigelse av bostadsratt
En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bii fri frdn sina férpliktelser som bostadsréittshavare. Avs#gelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse bvergar bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som

intraffar nirmast efter tre manader frn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
avsdgelsen.

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyttjanderitten till en igenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts & férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats elier upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgift utSver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bastadsrattshavaren att fullgdra sin

betainingsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nar
det gilter en bostadstdgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen elter, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter [dgenheten i andra band,

4, Annat &ndamal
om ligenheten anviinds fér annat ndamal 4n det avsedda,

5. lntymma utomstiende

om bostadsrattshavaren incymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan mediem,
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6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till | andra hand, genom vardsléshet 4r
véllande tlll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskilige
drgjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | Jagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten tilt i andra hand utsétter boende | omgivningen for stérningar, Inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte filjer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Viégrat tilltriide
om bostadsriitishavaren inte ldmnar titltrade till Iigenheten nar bostadsréttsféreningen har ritt till
tilitriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltlg ursikt for detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska giira eniigt
bostadsrdttslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

16, Brottsligt forfarande

ot lgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhat eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentilg def ingir brottsligt fSrfarande eller om
[dgenhetan anvéinds for tillfillliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftiig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last & av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och stirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren (ter bli att efter tillsgelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-0 firverkad men sker rittelse Innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren il avflyttning, fir bostadsrittshavaren Inte
ddrefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsréttshavaren far inte helier skifjas frén ligenheten enilgt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag d# bostadsréttsforeningen fick reda pa forhaliande som avses.

Punkt 2 ;

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drisjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fdr andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsfreningen med anledning av detia sagt upp
bostadsrittshavaren tiil avflytining, far denne pa grund av dr&jsmilet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften — ndr det &r fraga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tiilbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialnimnden | den kommun dir iigenheten &r
beligen.

2. om avgiften — nar det dr friga om en lokal — betaias thom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har deigetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften Inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadstagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs | frsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiflfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina frpliktelser | s hog grad att hostadsrittshavaren skiligen inte
biér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges 1
foirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning entigt punke 3 far dock, om det &r friga omen hostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmél ansBker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren fAr endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrittstoreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarfiga stérningar 1 boendet géiller vad som sigs | punkt 7 dven om négon tiliséigelse
om riittelse inte har skett, Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten | andra
hand.

fhnan uppsigning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt allvarliga stirmingar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt Upp bostadsrittshavaren til avflyttning inom tvd méanader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intlll dess att tvd manader har gatt frin det att domeni brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddefande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrittsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsagelse om stdrningar | boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillssigelse att vidta rittelse

meddelande tifl socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till hostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat mediemskap.

Nowmh W

Andra meddelanden tlil medlemmarna sker genom anslag p timplig plats Inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjélpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hiiipmedel anges 1 fag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomiriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans godkéinnande avhinda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentiiga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus efler mark sdsom vésentliga til-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan Inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler fér giltigt beslut
For glitizgheten av foljande beslut kridvs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dveridta bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av fdljande beslut kréivs godkinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksfrbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte éverensstimmer med av
HSB Riksftrbund rekommenderade normaistadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Utiréde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsfdreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas p& tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pd den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsréttsféreningens stadgar och firma iindras utan tilimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i fdrhallande till
bostadsrétisldgenheternas insatser.

alardalen
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M///ﬁ/ ) /WM%'? Anna Mastrovito
Namnfortydligande (texta:)/’/ Namnfortydligande (texta)
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