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STADGAR

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Litografin 3

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Litografin 3

§2

Foreningen har till dndamal att [rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[6reningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttiande mot ersédttning och utan
tidsbegréinsning. Bostadsritt &r den réitt i fBreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholms kommun.

Intriide i foreningen och medlemskap

§4
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestiimmelserna i 2 kap bostadsréttslagen.

Styrelsen skall snarast. normalt inom en ménad fran det att skrifilig anskan om medlemskap
kom in till fSreningen, avgora fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsriitt 8vergatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsritten endast om han iir
eller antas (il medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket f&r dodsbo efter avliden bostadsritishavare utdva bostadsritten.
Efter tre &r fran dodsfallet, far {Sreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tviingsforsiljas [6r dodsbocts ritkning,

I2n juridisk person som har fSrviirvat en bostadsritt (ill en bostadsldgenhet far viigras intride i

{Sreningen. En juridisk person som ér medlem i foreningen fir inte utan samtycke av
[Greningens styrelse genom overlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet.
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Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har {orvirvat bostadsritten vid exekutiv
forséiljning eller vid tvingsforsaljning och d& hade pantriitt i bostadsritien. Tre &r cfter
forvérvet fAr féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn
uppmaningen visa ait ndgon som inte far vdgras intridde i féreningen har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rikning.

§6

Den som en bostadsriitt vergétt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna édr uppfyllda och {6reningen skaligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. om inte annat framgér av andra och tredje styckena.

Om cn bostadsritt har dvergitt till bostadsréttshavarens make eller till ndgon annan

niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren, far inte intrdde i
féreningen vigras.

Den som forvérvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsriitten
efler forviirvet innehas av makar cller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex minader fran anmaningen visa att ndgon som inte [&r végras intride i fSreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Jakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsriitten tvangs{brsiljas for forvirvarens rikning.

Avgifter

§8
For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av [Greningsstimma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
Iopande verksamheten. samt for de i 10 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efler
bostadsritternas andelstal/fordelningstal. Andelstalen/frdelningstalen beslutas av styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i drsavgiflen ingaende ersétining fSr véirme, vatten, renhdllning, gas
eller elektrisk strom skall erldggas cfier f6rbrukning eller yia eller annan vedertagen
berdkningsgrund,

Om inte drsavgifien betalas i riitt tid, utgdr drdjsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen tills full betalning sker, Dessutom utgar pdminnelseavgift

enligt forordningen (1981:1057) om ersiittning {6r inkassokostnader mm.

Avgilter skall betalas pé det satt styrclsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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§9

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med §vergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmé#n forsdkring. Den
medlem till vilken en bostadsritt dvergétt, svarar normalt for att §verlételseavgiften betalas.
Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsdkring. Pantsétiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

§10

Styrelsen skall antingen uppriitta underhallsplan for genomftrandet av underhallet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek
sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Alternativt skall avsittning for foreningens fastighetsunderhall ske érligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde

Om foreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av avskrivning pa foreningens

byggnader, kan avsdttningen till fonden yttre underhéll fér samma rdkenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositions-
fonden. Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

§11

Styrelsen bestar av minst tre hdgst sju ledamdter samt ingen eller hdgst fem suppleanter.
Styrelsens ledamdter och suppleanter véljs pé ordinarie foreningsstimma (r tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§12
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutfor nér fler én hélften av hela antalet

styrelseledamdéter dr ndrvarande. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut,

§13
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening,

§14
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller féreta mer omfattande

till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna den
fasta egendomen.
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§15
Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlidmna arsredovisning som skall innchélla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intiikler och
kostnader under aret (resultatridkning) och for stédllningen vid ridkenskapsarets
utgang (balansrikning);

att uppritta budget och faststiilla drsavgifier for det kommande rikenskapséret;

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for
utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse;

att minst en méanad f6re den fSreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberiittelsen skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsiret; samt

at senast en vecka {re ordinarie foreningsstimma tillstédlla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16
Iin revisor och vid behov en suppleant for denne viljs av ordinarie foreningsstimma for

tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och
styrelsens forvalining; samt

att senast tva veckor fore ordinarie fSreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Rikenskapsar

§17

[Foreningens riakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.
Foreningsstimma

§18
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om éret fore juni manads utgang,.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta

for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade mediemmar.

Kallelse till {Greningsstdmma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag 8 lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange
dc drenden som skall forekomma pd stémman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller pa annat stt for styrelsen kidnd adress.

Kallelse fdr utfdrdas tidigast fyra veckor {6re stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore
ordinaric stimma och senast en vecka [Gre extra stimma,
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§19
Medlem som dnskar fa ett &rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§20
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma fljande drende:

a.  Uppriittande av forteckning éver nidrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlangd)

b.  Val av ordférande vid stiimman

c. Anmilan av protokoll{rare

d.  Val av justeringsman tillika rstriiknare

e.  Frdga om kallelse till stimman behérigen skett

f.  Godkidnnande av dagordning

g. Foredragning av styrelsens arsredovisning

h.  Foredragning av revisionsberittelsen

i.  Faststillande av resultat- och balansriikningen

J. Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

k. Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

I.  Fraga om arvoden

m. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

n.  Val av styrelseledam&ter och suppleanter

o.  Val av revisor och suppleant {6r denne

p.  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra foreningsstimma skall forckomma endast punklerna a-f samt de #renden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21
Protokoll vid foreningsstdimma skall foras av den stimmans ordfSrande utsett dirtill. | friga
om protokollets innchall giiller:

1. att réstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. aut stdimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3.om omrdstning har skett. att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma {5t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna. Protokoll skall forvaras betryggande.

§22

Vid fGreningsstimma har varje medlem en rost per bostadsriitt. Om flera medlemmar har en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rdstberiitigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina {rpliktelser mot foreningen.

Bostadsratishavare ulévar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stéllforetrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ctt 4r fran
uifirdandet. Ombud far bara fSretriida en medlem. Ombud behdver ¢j vara medlem i
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foreningen. Vid foreningsstdamma for beslut om forviirv av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19§ bostadsriittslagen far dock ombud, med avvikelse frén vad som ovan stadgats, foretrida
flera medlemmar i bostadsrittsforeningen.

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hiilften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra {ragor den mening géller
som bitriids av ordfSranden. De fall diir sérskild rostévervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§23

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsriittishavaren ansvarar bl.a fOr

e rummens viggar. golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sisom
ledningar och 8vriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el (inkl
proppskép) till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r ledningar som
foreningen forsett ldgenheten med och de tjidnar fler &n en liigenhet,
glas och béagar i ligenhetens inner- och ytterfonster,
lagenhetens ytter- och innerdorrar,
svagstromsanlidggningar,
mdlning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,
rokgangar till kakelugnar,
reparation pd grund av brand-, vatienledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdslashet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall, géstar honom eller som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete or hans ridkning.

e brandskada som annan #@n bostadriittshavaren villat endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsriittsforeningen ansvarar bl.a for
o ventilationsdon,
e vatlenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
e mélning av yttersidor av ytterfonster och ytterdérrar,
e springventiler.
e stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa fSreningsstimma dla sig att utfora sddant underhdll som
bostadsriittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse

dtgéird som foreningen avser att vidta i samband med storre underhéll eller ombyggnad och
bertr bostadsratishavarens lidgenhet.

§24

Bostadsriittshavaren fér inte géra ndgon vésentlig foriindring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen.
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§25

Bostadsréttshavaren #r skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall rétta sig eflter de
sdrskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsriittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr cller med skil kan missténkas vara behiftat
med ohyra [ar inte foras in i ldgenheten.

§26

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten och tillhérande
utrymmen nér det behdvs [Or tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for, Nér
bostadsriitien skall tvings(orsiljas ér bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa

lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet n
nddvindigt.

Bostadsriittshavare medges, i fréga om underhall av rokgéngar till kakelugnar, ritt att komma
in i annan bostadsriittshavares ligenhet om s behdvs for arbete eller tillsyn.

§27
En bostadsritishavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behévs dock inte
l.om en bostadsrtt har [Srviirvats vid exekutiv forsiljning cller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits som medlem i
foreningen; cller
2.0om ligenheten #r avsedd (6r permanentboende och bostadsriitten till légenheten innehas
av kommun cller ett landsting,

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare. som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far
upplita ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplételsen. Sédant
tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och

foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begréinsas till en viss
tid och forenas med villkor.

§28
Bostadsriittshavaren fér inte anviinda ldgenheten f6r ndgot annat &ndamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse f6r fSreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§29

Bostadsriitishavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men {Br fGreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

2008-08-11




Haayffse

Bostadsréttsforeningen Litografin 3

§30
Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts &dr forverkad
och foreningen siledes beréttigad att sdiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:
|.om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor [rén det att féreningen efier forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift
utdver tre veckor efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 28 eller 29 §8.

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5.om liigenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &sidositier nigot av vad som enligt 25 § skall
lakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsritishavare,

6.om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten enligt 26 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detia,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom dvilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for {Sreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds [6r niringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovédsentlig del ingar brottsligt
forfarande, cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhdllande som avses i [Orsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efler tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsigning, pa grund av frhéllande som avses i forsta
stycket 2, inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om
tillstdnd till upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har féreningen riitt till
ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§31
For féreningen géllande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller frén och med den
tidpunkt nér de distribuerats.

§32

Vid foreningens uppldsning skall f6rfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1999:614).
Behallna tillgdngar skall férdelas mellan bostadsritishavarna efter lagenheternas insatser.
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§33

Utdver dessa stadgar giller for fSreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sddana finns, {Sreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma den

19/4 - 2000

..........................
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