< Riksbyggen

Riksbyggen Brf Hagforshus 3

ArS red OV| SN | ng Org nr: 772800-0659
2023-07-01 — 2024-06-30

Transaktion 09222115557529728798  EEmE

Signerat UO, JS, MM, PJ, BAE, MK, PR




fi Riksbyggen

Rurm i et

Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe.......c.vvververierreiieieeeeete e et snee s 2
ReESUIAIAKNING ....c.veeveeieeeieieeierce ettt e s e e nteeneeenneseeennees 9
BalansSraKNing ..........eeveereereerie e eeeeeieseeeese e e e stee e e stessae e sneesneesseeneeeneens 10
BalansraKNing ..........ecveereereriie e eeeeeestee e ete e stee st e saeeae e sneesneesseeneeeneens 11
Kassaflodesanalys..........ccceuieuieieieniinieeie et 12
INOTRT ettt ettt eb et bttt ettt sbe e bt ettt eate e e b enbeas 13

1 | ARSREDOVISNING RBF Hagforshus 3 Org.nr: 772800-0!
Transaktion 0922211535752@728798

Signerat UO, JS, MM, PJ, BAE, MK, PR




< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse o mwumimm.

arsredovisning for rikenskapsaret

2023-07-01 1l 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-03-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-09-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-30.

Foreningen har sitt séte i Hagfors kommun.

Arets resultat dr i samma niva som tidigare rikenskapsar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 298% till 130%.

I resultatet ingér avskrivningar med 607 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 096 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Hyttdrdngen 1 och Valsaren 1 i Hagfors Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader
med 154 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheternas adress &r Séttravidgen 6 - 8 och Villarevégen 8 - 16
i Hagfors.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade genom Proinova, hos Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.Fran och med 2020-07-01
betalar féreningen bostadsréttstilldgget kollektivt och sedan ligger bostadsréttstilligget med pad manadsavin och blir en

obligatorisk kostnad for bostadsréttshavaren.

Marken ér frikopt.
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IS Riksbyggen
.. Ruvn 161 hela Livel

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 30
2 rum och kok 72
3 rum och kék 46
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 126

Antal lokaler 3 varav en lokal anvénds som féreningslokal
Total tomtarea 17 436 m?

Total bostadsarea 9 897 m?

Arets taxeringsvirde 32236 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 32 236 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,35 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbaring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underhall for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 4 634 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 463 tkr (47 kr/m2).

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvéttstuga 56 623

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Olsson Ordférande 2024/2025
Peter Jansson Ledamot 2024/2025
Zironne Jansson Ledamot 2023/2024 (avgétt under éret)
Margaretha Magnusson Ledamot 2024/2025
Josefine Strand Ledamot 2024/2025
Bjorn Arpi Ekblom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amarjargal Karppinen Suppleant 2023/2024
Irene Karlsson Suppleant 2023/2024
Suppleant
Emelie Bengtsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lorka Revision AB Auktoriserad revisor ~ 2023/2024
Fortroendevald
Marie-Louise Karlsson revisor 2023/2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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ri Riksbyggen

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har féreningen paborjat ett projekt vad géller renovering av balkonger, fldktsystem samt
installation av IMD for el. Detta projekt har hittills kostat 10.7 milj kr och finanieras delvis ur egen kassa och med ett

tillaggslan.

Foreningen har d&ven under detta rakenskapsar bytt fran regleverket K2, till K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 167 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-07-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 4%
from 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 781 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende éar 15 st.)
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< Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 7957 7515 7481 7384 7097
Resultat efter finansiella poster* 1490 1364 1182 =7 360 103
Arets resultat 1490 1364 1182 -7 384 103
Resultat exkl avskrivningar 2 096 2 462 2 326 -6 239 1247
Balansomslutning 34 349 26 730 26 385 26 749 28 765
Soliditet %* 3 -2 =7 -11 15
Likviditet % 130 298 201 133 224
. o

I%rsavg.lft“andel i % av totala 95 97 37 4 91
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm uppléten med 826 788 781 766 713
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 379 344 434 1 146 409
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 374 339 401 364 322
Energikostnad kr/kvm* 234 207 200 190 180
Sparande kr/kvm* 204 238 253 191 205
Rénta kr/kvm 90 60 53 55 51
Skuldsittning kr/kvm* 2982 2478 2547 2 633 2207
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 3182 2 643 2718 2809 2354
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 3,9 3,4 3,5 3,7 3,2
* obligatoriska nyckeltal

1400

1200

1000

600

’ 202372024 202272023 202172022 2020/2021 2019/2020
w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? -« Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal
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Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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IS Riksbyggen

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 591 709 0 0 1598 775 —4 082 289 1363975
Disposition enl. arsstimmobeslut 1363975 —1363975
Reservering underhallsfond 517 000 =517 000
lanspréaktagande av underhallsfond =56 623 56 623

Arets resultat 1489711
Vid arets slut 591 709 0 0 2059 152 -3 178 691 1489 711

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 2718 314
Arets resultat 1489711
Arets fondreservering enligt stadgarna =517 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 56 623
Summa —1 688 980

Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1688 980

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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< Riksbyggen

Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 956 556 7514 942
Ovriga rorelseintikter Not 3 617 843 542 027
Summa rorelseintakter 8 574 399 8 056 969
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 005916 -3 629 003
Ovriga externa kostnader Not 5 =561 210 —548 183
Personalkostnader Not 6 —937 526 —830 985
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —606 753 —1098 047
Summa rorelsekostnader -6 111 406 -6 106 218
Rorelseresultat 2462994 1950 751
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 4670
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 42 017 44 608
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1015300 =636 054
Summa finansiella poster -973 283 -586 776
Resultat efter finansiella poster 1489 711 1363 975
Arets resultat 1489711 1363 975
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 19 640 440 20241977
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15 651 20 868
Pagéaende nyanldggning Not 13 10 700 000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 30 356 091 20262 844

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 250 100 250 100
Summa finansiella anléggningstillgangar 250 100 250 100
Summa anléggningstillgangar 30 606 191 20 512 944

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 90 561 53219
Ovriga fordringar Not 16 356 754 346 156
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 266 057 264 240
Summa kortfristiga fordringar 713 372 663 615

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3029 596 5553491
Summa kassa och bank 3 029 596 5553 491
Summa omsittningstillgangar 3742 968 6217106
Summa tillgangar 34 349 159 26 730 050
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 591 709 591 709

Fond for yttre underhall 2 059 152 1598 775

Summa bundet eget kapital 2 650 861 2190 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 178 691 —4 082 289

Arets resultat 1489 711 1363975

Summa fritt eget kapital —1 688 980 -2 718 314

Summa eget kapital 961 880 —527 831
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 893 190 18 183 844

Summa langfristiga skulder 17 893 190 18 183 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 598 179 7977 234

Leverantorsskulder Not 20 168 951 16 895

Ovriga skulder Not 21 231637 209 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1495322 870 246

Summa kortfristiga skulder 15 494 089 9074 037

Summa eget kapital och skulder 34 349 159 26 730 050
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 462 994 1950 751
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 606 753 1 098 047
3069 747 3048 798
Erhallen rénta 54 197 37099
Erlagd rinta —911 056 —640 303
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Pagéende arbeten (6kning -,minskning +) —10 700 000 0
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —61 937 39 843
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 694 863 —279 730
Kassaflode fran den lopande verksamheten —7 854 186 2205706
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 -2 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -669 709 =734 877
Upptagna lan 6 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5330291 —734 877
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 523 895 1 468 329
Likvida medel vid arets borjan 5553491 4085 162
Likvida medel vid arets slut 3029 596 5553 491
Kassa och Bank BR 3029 596 5553491
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IS Riksbyggen
.. Ruvn 161 hela Livel

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Byte av redovisningsprincip

Foreningen har bytt fran redovisning enligt BFNAR 2016:10 (K2) till redovisning enligt BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforelsesiffrorna for tidigare ar har inte rdknats om vilket kan innebéra en bristféllande jamforbarhet med tidigare ar.
Bytet av redovisningsprinciper har inte foranlett ndgon omrékning av de ingédende balanserna.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprittad enligt indirekt metod.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Ersittningar till anstillda

Lopande erséttningar till anstéllda i form av 16ner, sociala avgifter och liknande kostnadsfors i takt med att de anstéllda
utfor tjénster.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Foreningen har inga utestdende erséttningar for pensioner.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Nedskrivningar — materiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nédgon indikation pé att en tillgangs vérde &r ldgre dn dess redovisade vérde.
Om en sédan indikation finns, berdknas tillgdngens &tervinningsvérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvirde) i BENAR 2012:1.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméissiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga rétten till kassaflodet fréan tillgdngen har
upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och foérdelar som &r forknippade med innehavet i allt vésentligt
overforts till annan part och foreningen inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas
bort fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet av tillgangen.

Vid varje balansdag bedoms om det finns nédgon indikation pé att en tillgangs vérde &r ldgre dn dess redovisade vérde.
Om en sadan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvirde.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, enligt komponentavskrivning Linjdr 5-134
Maskiner och inventarier Linjar 3-15

Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar
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Pi

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 7730316 7 368 009
Hyror, lokaler 28 848 26 484
Hyror, p-platser 204 361 196 892
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =560 -171
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7381 -5 824
Rabatter 0 =70 448
Elavgifter 972 0
Summa nettoomsittning 7 956 556 7 514 942

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 448 092 434 148
Ovriga ersittningar 104 781 91277
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -22
Erhallna statliga bidrag 54 001 0
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 3312 2 731
Ovriga rorelseintikter 7 667 13 893
Summa ovriga rorelseintikter 617 843 542 027
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IS Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —56 623 —46 250
Reparationer -156 172 —78 575
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —96 708 —96 708
Forsékringspremier —195 089 -168 710
Kabel- och digital-TV —385 887 —431 523
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -39 687
Serviceavtal —413 —206
Obligatoriska besiktningar —10 692 —34 431
Bevakningskostnader —41 463 —32 408
Sno- och halkbekémpning —12 290 —13 668
Statuskontroll 0 -19 169
Drift och férbrukning, dvrigt —33 687 -36 512
Forbrukningsinventarier —54 195 —34 262
Fordons- och maskinkostnader —75 003 —66 259
Frakter och transporter —269 —376
Vatten —431 928 —441 499
Fastighetsel —383 754 =329 001
Uppvéarmning -1 657937 —1413 062
Sophantering och atervinning —206 594 —193 100
Forvaltningsarvode drift —207 713 —157 796
Summa driftskostnader -4 005 916 -3 629 003
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —437 418 —418 709
Lokalkostnader —950 —1900
IT-kostnader —6 582 -6 199
Ovriga riskkostnader -6 158 -1026
Styrelsearvode 0 -2 429
Arvode, yrkesrevisorer -16 125 —15 625
Ovriga forvaltningskostnader —15994 -36 719
Kreditupplysningar —4 244 -2 305
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 403 -17913
Kontorsmateriel -910 —4 322
Telefon och porto —10 186 —11 250
Medlems- och foreningsavgifter —22 947 —15 067
Konsultarvoden —2493 0
Bankkostnader -8 800 =7 155
Ovriga externa kostnader 0 —7563
Summa dvriga externa kostnader -561 210 —-548 183

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda =490 740 —423 127
Uttagsskatt —161 878 —139 447
Sammantrddesarvoden -21 100 —22 256
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =76 615 -84 093
Pensionskostnader —22 543 —19 700
Ovriga personalkostnader —1950 =4 200
Sociala kostnader -162 701 —138 162
Summa personalkostnader -937 526 -830 985

17 | ARSREDOVISNING RBF Hagforshus 3 Org.nr: 772800-0659
Transaktion 09222115557529728798

Signerat UO, JS, MM, PJ, BAE, MK, PR




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —601 536 —141 926
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —948 556
Avskrivning Maskiner och inventarier =5217 =7 565
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -606 753 -1 098 047
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fréan langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 4670
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4670
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter frén bankkonton 34 366 40 867
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 365 480
Ovriga rinteintikter 7286 3262
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 42 017 44 608
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —946 955 —636 054
Ovriga finansiella kostnader —68 345 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 015 300 -636 054
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan

Byggnader 7 096 289 7 096 289
Mark 426 675 426 675
Tillkommande utgifter 36 519 423 36 519 423
Markinventarier 161 437 161437
44 203 824 44 203 824

Arets anskaffningar
Byggnader 36 519 423 0
Tillkommande utgifter —36 519 423 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 44 203 824 44 203 824

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —6 599 055 —6 457 129
Tillkommande utgifter —17201 355 —16 252 799
Markinventarier —161437 —161 437
-23 961 847 —-22 871 365

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —601 536 —141 926
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —948 556
Arets avskrivning markinventarier 0 0
-601 536 -1 090 482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —24 563 383 —23 961 847
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 640 440 20 241 977

Varav

Byggnader 19 213 765 497 234
Mark 426 675 426 675
Tillkommande utgifter 0 19318 068
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Taxeringsvarden

Bostdder 32236 000 32236 000
Totalt taxeringsvarde 32236 000 32236 000
varav byggnader 24 800 000 24 800 000
varav mark 7 436 000 7 436 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Anskaffningsvérden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 532907 532907
Inventarier och verktyg 143 383 143 383
676 290 676 290
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 676 290 676 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -512 040 -504 476
Inventarier och verktyg -143 383 -143 383
-655 423 -647 859
Arets avskrivningar
Maskiner -5217 -7 564
0 -28 431
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -517 257 -512 040
Inventarier och verktyg -143 383 -143 383
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -660 640 -655 423
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 650 20 867
Varav
Maskiner 15650 20 867
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Not 13 Pagaende nyanlaggning

2024-06-30 2023-06-30
Pagéaende nyanldggning 10 700 000 0
Summa pagaende nyanldaggning 10 700 000 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Andra aktier och andelar i Riksbyggen 250 100 250 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 250 100 250 100
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 89 987 52 645
Kundfordringar 574 574
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 90 561 53 219
Not 16 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 281 098 281 098
Skattekonto 75 656 65 058
Summa dvriga fordringar 356 754 346 156
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintédkter 0 12 180
Forutbetalda forsékringspremier 105 887 89 203
Forutbetalda driftkostnader 16 298 14 903
Forutbetalt férvaltningsarvode 111 240 107 469
Forutbetald kabel-tv-avgift 31365 35955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 682 1603
Forutbetalda leasingavgifter 586 2928
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 266 057 264 240
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Not 18 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 27 865 27 480
Bankmedel 52 885 4551958
Transaktionskonto 2 948 846 974 053
Summa kassa och bank 3 029 596 5553 491

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 31491 369 26 161 078
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -669 709 -679 612
Del av langfristig skuld som forfaller kommande verksamhetsar -12 928 470 -7297 622
Langfristig skuld vid arets slut 17 893 190 18 183 844

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-01-25 1424 723,00 —1365 014,00 59 709,00 0,00
NORDEA 1,79% 2024-11-20 5813 456,00 0,00 250 000,00 5563 456,00
NORDEA 4,67% 2025-01-27 0,00 1365 014,00 0,00 1365 014,00
NORDEA 4,66% 2025-03-03 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
NORDEA 1,64% 2025-10-15 5250 000,00 0,00 100 000,00 5150 000,00
NORDEA 4,70% 2026-10-21 5872 899,00 0,00 60 000,00 5 812 899,00
NORDEA 4,62% 2027-12-15 7 800 000,00 0,00 200 000,00 7 600 000,00
Summa 26 161 078,00 6 000 000,00 669 709,00 31491 369,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 669 709 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 928 470 kr till betalning kommande verksamhetsar, dérfor anses &ven den
delen vara kortfristig skuld. Lanen loper pa tills slutbetalning har skett. Om fem ar forvéntas foreningens skuld vara

28 142 824 kr.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 164 485 15934
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4 466 961
Summa leverantérsskulder 168 951 16 895
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Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder 50 000 50 000
Skuld for moms 157 874 134 493
Skuld sociala avgifter och skatter 23779 25169
Clearing =15 0
Summa dvriga skulder 231 637 209 662

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna Ioner 47 341 42 453
Upplupna réntekostnader 190 750 86 506
Upplupna driftskostnader 2 053 0
Upplupna elkostnader 34077 14 829
Upplupna virmekostnader 74 651 60 856
Upplupna kostnader for renhallning 0 1530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 505 095 10 844
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 641 355 653 228
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1495 322 870 246
Not 23 Stillda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 33757 250 28 396 250
Not 24 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 25 Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Foreningen kommer under hosten 2024 att slutféra projektet. I och med dagens hoga réntekostnader kan arsavgiften
komma att hojas. Styrelsen i samradd med Riksbyggen budgeterar for att foreningens ekonomi ska vara langsiktigt

héllbar. Arsavgiften kommer att hojas utifran behov.
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Hagforshus nr 3, org. nr 772800-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Hagforshus nr 3 for rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-
30. Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30 har utférts av en annan revisor som lamnat en omodifierad

revisionsberattelse daterad den 10 oktober 2023.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Hagfors-
hus nr 3 for rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Hagfors den -2024

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsfoérening Hagforshus nr 3, org. nr 772800-0659, 2024

Transaktion 09222115557529835970

Marie-Louise Karlsson

Foreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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