F-2201-24-10

VARDEUTLATANDE
Fastigheten
Karlskrona Hasslo 3:68

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www.fforum.se



2(20)

INNEHALLSFORTECKNING

BESKRIVNING OCH VARDERING...........ocoiiiiiiiiieeieieie e se et 3
ALLMANT ..ottt ettt ettt e s s st 3
BESIKTNING ..ottt et sa st sa e s 3
TOMT .ot bbb a et e s 4
BYGGNAD ...ttt ettt bttt et a b she e he et eaenaesreeresaneae e 6
OMDOME ..ottt st s e a et s b s bbbttt 8
EKONOMISKA DATA ...ttt sttt s s 8
VARDEBEDOMNING.........coiuititiiniitiieeseessessssas e sssssss st essessessesssssssssssss st sssessensessssssssssssssssssssssssssssessenens 8

BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET .........coooiviiioeioeeeeeeeeeeeeeeee e 10

BILAGA 2: KARTOR. ...ttt ettt ettt ettt eh sttt e b et b et et eb et b et et eb et enennen 11

BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL .....c.ooiiiiiiiiiiierte ettt sttt ettt sttt s st sa e st 13

BILAGA 4: PLANSKISS ...ttt et e 14

BILAGA 5: FDS-UTDRAG INKL. TOMTKARTA ..o 15



ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adpress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Karlskrona Hasslo 3:68

Vistra Knutsgardsvagen 9, 373 65 Hasslo

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

november 2024.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-11-27 av Daniel Strand. Vid
besiktning deltog lagfaren &gare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktér att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen néar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handréackning som behovs
tor tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt
1238 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.

Tradgéardstomt med grasmatta, buskar, trad, flaggstang,
stangsel och staket. Uteplats med trétrall ca 40 kvm.
Uppstdllningsplats for en bil med utfart till villaomradesgata
och en langre utfart av ca en bilbredd direkt mot
huvudgatan. Utformning av utfarter hdror sannolikt av att
tastighet bebyggdes tidigare &n omkringliggande
villabebyggelse.

Fastigheten bestar av 3 delomraden, varav de tva
delomraden som inte &r tomtmark tillsammans utgor ca 100
kvm enligt registerkarta. Dessa delomraden bestar av tva
langsmala markremsor pa ¢stra delen av Hasslo, enligt dgare
utan praktisk tillimpning. Dessa tva mindre delomrddena
besiktigades ej.

Varderingsobjektet dr beldget pa Hasslo, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt néit f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Utover anslutning till kommunalt nét for vatten och avlopp
ocksd enskild brunn med pump for bevattning.

Giltighetstid pa energideklaration registrerad hos Boverket
har gatt ut och gar darmed inte att bestalla.

Byggnadsplan fran 1968. Bebyggelsen bedoms std i
overensstimmelse med géllande plan. (De markremsor
tillhorande fastigheten som inte utgér tomtmark ligger
utanfor planlagt omrade).

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Karlskrona
Hasslo GA:3, vars andamal &r vag. Forvaltningen skots av
Hasslo vagars samféllighetsforening.

Samfélld mark ligger utmed fastighetsgrans i nordviést, ej
identifierad med numrering i registerkartan, och ej heller
upptagen i fastighetsregister under Hasslo 3:68, dédr endast
notering finns att samféllighetsutredning ej verkstalld,
redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara
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ofullstandig. I sammanhanget bor noteras att det pa Hasslo
finns ett stort antal mindre marksamfalligheter utvisade pa
registerkartan, flertalet av dem utan koppling till dagens
samhille.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp

Bygeonadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning

Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick
Tvéattavdelning
golv
vaggar

inredning

Ventilation
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1 -Flan med kéllare. (Aldre del av byggnaden uppford med
kallare, tillbyggnadsdel uppford med platta pa mark).
Golvbjilklag for delarna ar s?iparerat, med forhojd bjdlklag
vid kéllardelen. P4 delen med platta pa mark finns ocksa ett
upphdojt halvplan med sovutrymme, som nas via trap%aa fran
byggnadsdelen med killare. P4 byggnadsdel med kallare
finns inredd vind.

1949, enligt taxering. Tilllbyggnadsar 2017, enligt taxering,.
Bostadsarea och biutrymme 154 kvadratmeter resp. 80
kvadratmeter enligt taxering,.

Killarvaning: Vatrum utan inredning, tre rum for
forradsandamal, apparatrum, garage, tvittstuga, jordkallare
Bottenvaning: Hall, kok, tre sovrum, vatrum, klk i dldre del.
Vardagsrum, vatrum, sovrum i nyare del.
Vindutrymme(inredd men ej isolerad): Hallutrymme,
sovutrymme (ej besiktigat, belamrad trappa).

Morén, darunder berg,.

Betongsten

Betongplatta pa mark pa del av byggnad, killargrund
resterande.

Tra

Tra

Trapanel, cedertrad vid entré.

Plat, dubbelfalsad

Treglasfonster

I trd

Linoleum/ plastmatta, laminat, trd, parkett

Trapanel, mélad gips pa nyare delen.

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls induktionshall,
spisflakt, diskmaskin, inbgggd mikrovagsugn och inbyged
ugn. Kyl & frys. Vitvaror bedéms som nyare. I koket finns
ul’iryl?me tor en matplats till ca 6-8 personer. Kok i normalt
skick.

Bottenvaning Bottenvaning

Plastmatta Klinker

Plastmatta Kakel

WC, tvittstill, dusch WC, tvittstill, badkar,
handukstork(ej inkopplad)

Ljust porslin (svart WC- Ljust porslin

lock)

Normalt Normalt

I killare

Betong

Malad betong

Tvattmaskin

Sjalvdragsventilation



Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage
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Luft/vattenviarmepump

Vattenburet, golvvdrme pa nyare utby%gnaden med platta pa
mark, samt vattenburet/radiatorer pa bottenvaning 6ver
kallare.

Utbyggnadsdel 2017.

Eldstad (ej i bruk, men besiktigad och godkénd enligt dgare).
Kéllare tillganglig via utvandig dorr respektive invandig
trappa.

Stenkista i 0stra delen av fastigheten. Enklare forrdd under
ytttertrappa till entré.

Garage i kéllare. I dldre skick, med plats for en bil. Slagport.
Utftart ej anpassad, grasmatta utanfor garageport vid
besiktningstillfallet.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allminservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall
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Mittenldge i smahusomrade. Stor tomtyta i sydvastligt ldge.
Skola och mataffdr inom ndgra minuters promenad.

God
Mycket god
God
Mindre god
God
Normalt

Objektet som helhet Sméhus i normalt/ gott skick savil in-som utvandigt.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev

Mark 414000 kr
Byeonad 2074000 kr
Totalt 2488000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

7 st. Totalt 2 720 000 kz.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Virderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande dr ca 1,3 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 3 200 000 kronor for
varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, ldge, standard och skick bedoms
marknadsvéardet vara 3 500 000 kronor.
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Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Karlskrona Hasslo 3:68 har vid
vardetidpunkten november 2024 bedomts till:

TREMILJONERFEMHUNDRATUSEN KRONOR (3 500 000 kr)

Kalmar 2024-12-04
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Py 4
‘/;u{rf’ p A

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Sambhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskiss

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller f6r de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsdtts vara korrekta om inget annat papekats i viardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréaver sédrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som krdvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd véarderingsman foére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vdardebeddmningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
viardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsédttningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA 2: KARTOR
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Karta 3:
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

‘Kommun  Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpoang
Karlskrona 220 HASSLO5:124 2024-10-04 3750 27778 142 1678 135 135 2008 31
Karlskrona 220 SANDA2:95 2024-09-06 2600 20000 1,02 3827 130 130 1990 44
Karlskrona 220 UTTORP 1:120 2024-06-28 3750 25862 1,72 7207 145 145 1941 45
Karlskrona 220 STURKO-BREDAVIK23:24 2024-02-15 2575 17759 1,26 4404 145 145 1968 33
Karlskrona 220 HASSLO9:168 2023-12-15 3700 27007 1,23 1977 137 137 2010 32
Karlskrona 220 HASSLO 3:157 2023-11-13 2550 19615 1,12 1092 137 130 1977 41
Karlskrona 220 UTTORP 2:20 2023-10-23 3400 20238 1,37 6080 168 168 1982 33
Karlskrona 220 HASSLO 1:242 2023-09-18 2750 18707 1,20 3651 150 147 1991 30
Karlskrona 220 SANDA1:99 2023-08-25 2900 22137 141 2046 144 131 1966 36
Karlskrona 220 HASSLO9:158 2023-08-15 3000 21429 129 758 140 140 1988 40
Medel ovagt 3098 22053 130 3272 143 141 1982 37

Medel vagt 21999
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BILAGA 4: PLANSKISS

Planskiss bottenvaning

Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma

= ¥
Vatrum
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T Sovrum W '
j Vitrum I
| | Sovrum 1
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| Vardagsrum ~Trappa - '. '
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.. Hall ™
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BILAGA 5: FDS-UTDRAG INKL. TOMTKARTA
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-11-27

Fastighet

E::Iiﬂ:griwr;gHasslé UUuID: Senaste andringen i allmdnna delen
368 909a6a57-7a7f-90ec-e040-ed8f66444c3f 2023-10-09

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
100027808 1080 2024-10-24

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hasslo 102004 2024-11-25

Socken: Hasslo

Adress
Adress

Vastra Knutsgardsvagen 9
373 65 Hasslo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™M) E (SWEREF 99 TM)
1 6218465.4 529263.8

2 6218315.3 530058.3

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=72952 1/5
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Omrade

N (SWEREF 99 TM)
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E (SWEREF 99 TM)
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6218311.3

530080.7

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

Totalareal
1238 kvm

Darav landareal
1238 kvm

Andel
1/2

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=72952

Dérav vattenareal

Inskrivningsdag
2013-08-16

Akt
13/8554

2/5
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Agare Andel

Kop (aven transportkop): 2013-08-12
Kopeskilling: 885.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2

Ko6p (dven transportkop): 2013-08-12
Kopeskilling: 885.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-10-21, 587 120 sek jamte ranta och kostnader
12245349746

Anmarkningar:

Inskrivningsdag

2013-08-16

Inskrivningsdag

2024-10-23

Avser inskrivet agande 10735b81-A9F8-4383-9055-7427EF44B6DC

Utmatning 2024-10-21, 380 922 sek jamte ranta och kostnader
12245349753

Anmarkningar:

2024-10-23

Avser inskrivet dgande 64d871f2-D1A8-4002-A883-B49FC14CE70F

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 2.720.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 95.000 SEK 1989-08-09

2 205.800 SEK 1989-08-09

3 362.950 SEK 2013-08-16

4 88.500 SEK 2013-08-16

5 1.438.000 SEK 2016-06-21

6 189.750 SEK 2017-05-04

7 340.000 SEK 2021-02-12
Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum
Byggnadsplan: Bredaviksomradet 1968-07-04
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

227920-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 2.488.000 SEK 2.074.000 SEK 414.000 SEK

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=72952

Akt

13/8555

Akt
D-2024-00352393:1

D-2024-00352396:1

Akt

89/8506

89/8507

13/8556

13/8557
D-2016-00289027:1
D-2017-00181664:1
D-2021-00058872:1

Akt
10-HAS-1073

3/5
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Taxerad Agare Andel
1/2

Taxerad Agare Andel
1/2

Varderingsenhet smahusmark 048070163.

Taxeringsvarde Riktvdrdeomrade
414.000 SEK 1080001
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
900 kvm strandnara) mer an
150 m
Antal lika
1

Metria FastighetSok - Karlskrona Hassl6 3:68

Juridisk form

Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden

Sjalvstandig

Vatten o aviopp

Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 048071163.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 2.074.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
154 kvm 80 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1949 2017

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Taxeringsenhet

Total standardpodng
37

Vardeyta
170 kvm

Vardear
1982

Industrienhet, taxeringsvarde under 1 000 kr (499)

227921-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.

Industritillbehor saknas

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare Andel
1/2

Taxerad Agare Andel
1/2

Juridisk form

Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=72952

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

4/5
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Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullsténdig
Gemensamhetsanlaggningar

Karlskrona Hasslo GA:3

Atgird

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1950-02-16 10-HAS-524
Aganderittsutredning 1966-12-03 10-HAS-1023
Anlaggningsatgard 2003-08-20 1080-00/117
Anlaggningsatgard 2023-10-09 1080-2019/17
Ursprung

Karlskrona Hassl6 3:54

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

K-Hassl6 Hasslo 3:68 1994-03-02 1080-93/104

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=72952
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