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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vinetiketten 14

Styrelsen upprittar harmed féljande rsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riakenskapsaret samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den Gver en [dngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ir sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhillsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de dr, vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

FGreningen registrerades 1987-04-21.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna kommun.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vinetiketten 14 p4 adressen Soldatvagen 75 i Sollentuna. . Féreningen har 5 bostadsrétter
om totalt 529 kvm.

Fastigheten &r forsdkrad hos Proinova.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Martina Johannesson  Ordférande
Craige Campbell suppleant
Johan Mikael Markus Styrelseledamot
Patrik L6fman Styrelseledamot
Ann-Charlotte Eklund suppleant

Elin Lindqvist suppleant
Kenneth Lundkvist . suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisarer

Révisor AB Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-01-30.
Extra foreningsstémma holls 2022-12-15. Val av ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 0 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har hojt avgiften med 32% i mars 2023.
Féreningen har betalt av ett [an.
Réntekostnaderna har 6kat fér samtliga lan.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 35,00%.

Ovriga uppgifter
Energideklaration utférd 2022-10-12

Fordelning av intakter och kostnader

% Arsavgifter, bostader 100.00%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ir 8 st, det har inte skett nigra dverlatelser under aret.

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 363 325 325
Resultat efter fin. poster -57 -35 -39
Soliditet, % 12 13 13
Yttre fond 253 223 200
Taxeringsvdrde 9772 9772 7776
Bostadsyta, kvm 529 529 529
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 686 614 614
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 055 8130 8177
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,82 1,66 1,89
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 190 - = 190
Fond, yttre underhall 223 - 29 253
Balanserat resultat 258 -35 -29 194
Arets resultat -35 35 -57 -57
Eget kapital 637 0 -57 580
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 194
Arets resultat -57
Totalt 138

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhéll 29
Balanseras i ny rakning 108
138

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomséttning 363 325
Rorelseintakter -0 -0
Summa rorelseintdkter 363 325
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,6,7 -199 -191
Ovriga externa kostnader 8 -31 -28
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -69 -69
Summa rérelsekostnader -299 -288
RORELSERESULTAT 64 37
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -121 -71
Summa finansiella poster -121 -71
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -57 -35
ARETS RESULTAT -57 -35
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnad och mark 10 4795 4 864
Summa materiella anldggningstillgangar 4795 4864
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4795 4 864
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 7
Ovriga fordringar 11 16 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 28 29
Summa kortfristiga fordringar 62 52
Kassa och bank

Kassa och bank 70 89
Summa kassa och bank 70 89
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 132 140
SUMMA TILLGANGAR 4927 5004
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 190
Fond for yttre underhall 253 223
Summa bundet eget kapital 442 413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 194 258
Arets resultat -57 -35
Summa fritt eget kapital 138 224
SUMMA EGET KAPITAL 580 637
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 1145

Summa langfristiga skulder 1145 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3117 4301
Leverantdrsskulder 2 17
Skatteskulder -5 -5
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 88 55
Summa kortfristiga skulder 3203 4368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4927 5004
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflodesanalys

1 JULL - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid drets borjan 89 82
Resultat efter finansiella poster -57 -35
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 69 69
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 12 34
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 -1
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1165 -27
Kassaflade efter forandringar i rérelsekapital -1163 6
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av I&ngfristiga skulder 1145 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1145 0
ARETS KASSAFLODE -19 6
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 70 89
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinetiketten 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,75 %
Fastighetsférbattringar 5%

Markvirdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostider 363 325
Ovriga intékter 0 0
Summa . 363 325
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Tradgardsarbete 0 0
Ovrigt 0 4
Summa 0 5
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 -2022
Reparationer 5 16
Summa 5 16
Not 5, Planerade underhall 2022 - 2023 2021 -2022
Ovrigt 0 0
Summa 0 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 116 95
Vatten 26 26
Sophdamtning 10 9
Summa 152 130
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 19 18
Kabel-TV 15 15
Fastighetsskatt 8 8
Summa 42 40
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga férvaltningskostnader 15 7
Revisionsarvoden 0 7
Ekonomisk férvaltning 15 15
Summa 31 28
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2022 - 2023

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 121 71
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 121 71
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 5554 5554
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5554 5554
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -690 -621
Arets avskrivning -69 -69
Utgaende ackumulerad avskrivning -759 -690
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4795 4 864
[ utgdende restvdrde ingér mark med 91 91
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 6 600 6 600
Taxeringsvarde mark 3172 3172
Summa 9772 9772
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 16 16
Summa 16 16
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 2
El 1 0
Forsakringspremier 17 16
Kabel-TV

Réntor

Forvaltning

Summa 28 29
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 2023-08-02 5,80 % 750 750
Stadshypotek 2023-08-02 4,80 % 200 200
Stadshypotek 2026-01-30 4,74% 254 254
Stadshypotek 2026-01-30 4,74 % 908 908
Stadshypotek 2023-08-02 4,80 % 892 892
Stadshypotek 2023-09-01 5,15 % 1257 1257
Stadshypotek 2023-03-01 1,73 % 40
Summa 4261 4301
Varav kortfristig del 3117 4301

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av fdnen som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 7
El 3 5
Utgiftsrantor 41 14
Vatten 1 1
Férutbetalda avgifter/hyror 37 27
Summa 88 55
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 4765 4765
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Underskrifter
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Ort gch datu
N DJZ\ RS —
Martina Johannesson Jc}n{n Mikael Markus
Ordférande Styrelseledamot

A, [

Patrik Lofman

Styrelseledamot

2024 01 _10

Min revisionsberdttelse har [amnats

Ravisor AB
Revisor

David Walman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vinetiketten 14
716419-8892

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vinetiketten 14 for
ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinetiketten 14 for ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2024-01-10

Ravisor AB
David Walman
Revisor



