Bostadsrittsforeningen Porten
Org.nr. 712800-0226

ARSREDOVISNING
1or verksamhetsaret 2023

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.
Fastighetens, Porten 15, adress dr Storvretsvdgen 31-91, Skogas.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-04-15. Den ekonomiska planen registrerades 1969-
12-18 och aktuella stadgar 2017-06-21. Féreningen har sitt séte i Skogas, Huddinge kommun.

Styrelse

Ordférande Rose-Marie Jakobsson

Ekonomi Nisrin Kher (p.g.a. utlandsflytt har
Elzbieta Ostrowska-Barcyk varit adJungerad
fr.o.m.1/12)

Sekreterare/administrativ forvaltare Margareta Vikgren
Vice ordf/teknisk fastighetsforvaltare  Henrik Pedersen

Ledamot Thomas Héijer
Suppleant Stefan Viklund
- Suppleant Eduardo Urra Guzman

I tur att avgd 4 Rose-Marie Jakobsson, Henrik Pedersen, Thomas Héijer samt Stefan
Viklund.

Revisorer
Adeco Revisorer KB, Mats Lehtipalo
Veronika Hantus, foreningens revisor

Revisorssuppleant
Birger Nordmark. Adeco Revisorer KB

Valberedning

Gunnar Lundblad, ssmmankallande
Gunvor Hertz

Roland Hoglund

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma halls 2023-05-30.

Styrelsen har under &ret héllit 21 protokollférda sammantriden.

Fastigheten &r fullviardesforsakrad i Brandkontoret.

Foreningens 14n, totalt 40 686 050 SEK, ér placerade hos SBAB och Handelsbanken.
Lanevillkor framgar av not till balansrikningen. Av dessa 14n ska totalt 26 938 948 SEK
omséttas under 2024.

Foreningen beskattas som en dkta bostadsréttsférening.



Information om fastigheten
Byggnadsyta: 22 937 m2

Byggnadsar: 1967

Tomt: 31 526 m2 innehas med dganderitt

Foreningen upplater 254 st bostider med bostadsritt.

Légenhetsfordelning:
2 rum och kokvrd 44 st
3 rum och koék 93 st
4 rum och kok 92 st
5 rum och kok 24 st
6 rum och kok 1 st
Forvaltning:

For fastighetsunderhéllet svarar Sorunda VVS Teknik AB, som tillhandah&ller
fastighetsskotartjénst (Jan Andersson, Mikael Eriksson och Anders Trapp. Anders Trapp har
under éret slutat) méndag till fredag. Sorunda VVS Teknik AB svarar dven for mottagning av
felanmélan samt viss jourtjénst. Storningsjour och fastighetsjour utom arbetstid handhas av
Rapid Bevakning AB.

Sorunda VVS Teknik AB administrerar parkeringskon for Brf Porten. For
parkeringsdvervakningen har foreningen avtal med Level Group.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Finnhammars Revisionsbyrd AB.

Teknisk forvaltning tillhandahélles av Fastighetsigarna.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ekonomi
- Arsavgifterna hojdes med 5 % fr.o.m. 1/1 2023. Aven avgifterna for P-platser justerades per
1/6 2023.

Under aret utforda stérre arbeten

e Malning kéllargéngar
Balkongrenovering
Branddorrar
Tordningstillande skyddsrum
Indragning fiber

Underhallsplan/budgetarbete

Kontinuerlig bearbetning av underhéllsplanen sker. Resultatet ligger till grund for framtida 7
fastighetsunderhdll och styrelsens budgetarbete. Under 2024 planeras ait utrymme skapas for
- utredning om solpaneler

- arbeten efter OVK

- installation av laddstolpar

Arsavgifterna hojs med 8 % fr.o.m. 1/1 2024.



Medlemsinformation
Under &ret har 22 lagenheter bytt dgare till ett totalt forséljningsbelopp om 25 555 TSEK
motsvarande ett medelpris pé cirka 23 402 (27 690) SEK per kvm ligenhetsyta.

Inspektion av ldgenhetens installationer gors infor forsiljning/avflyttning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgifter (tkr) 14469 13618 13 126 13 126
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 370 1488 577 3031
Soliditet 22 % 20 % 17% 15%
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta (kr) 688 640 614 618
Skuldséttning (1&n/m2 totalyta) (kr) 1774 1674 1756 1874
Energikostnad/m?2 totalyta (kr) 212 191 181 144
Réntekénslighet (%) 2,6 2,6 2,9 3,0
Sparande/kvm totalyta 207 148 148 233
Belaningsgrad (1&n/taxeringsvirde) 12 % 12 % 16 % 17 %

Arsavgifier: obligatoriska avgifter som debiteras ytor upplatna med bostadsritt.
Energikostnad: el + vatten + virme

Réntekdnslighet (%): rintebirande skulder/ett ars drsavgifter. Nyckeltalet visar hur ménga %
drsavgifterna behover hojas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrintan
Okat med 1 procentenhet.

Sparande (8rets resultat+avskrivningartkostnadsfort planerat underhdll/totalyta): Nyckeltalet
visar hur ménga kr/kvm foreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida
underhall.

2023 ars resultat samt foreningens ekonomiska stéllning vid arsskiftet 2023/2024 framgér av
efterféljande resultat- och balansrakning.

Som framgér av not 4 uppgér kostnaderna for reparationer och underhall 2023 till

1 549 TSEK.

Forindringar i eget kapital

Grundavgifter Underhallsfond Balanserat Arets

: - resultat resultat
Vid arets ingdng 3707 000 6 620 844 -1324 098 1487 717
Resultatdisposition
enl. foreningsstimma 1487717  -1487 717
Tanspréktagande
under-
hallsfond
Avsittning
underhélls-fond 2 300 000 -2 300 000
Arets resultat 2370 451
Vid arets utgang 3707 000 8 920 844 -2 136 381 2 370 451



Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat
Avsittning underhéllsfond
Arets resultat

Styrelsen foresldr foreningsstimman besluta enligt f6ljande:

att 1 ny rékning 6verfora

163 619
-2.300 000
2370451

234 070

234 070



Bostadsrittsféreningen Porten
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023 2022
Arsavgifter och hyror 1 16 540 898 15 428 700
Ovriga rérelseintakter 2 430 087 65 839
16 970 985 16 494 538
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -6 750 629 -6 031 761
Fastighetskostnader 4 -4 305 953 -4 480 862
Ovriga externa kostnader -719 629 -899 955
Personalkostnader 5 -441 233 -466 892
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar 6 -1 913 547 -1 912 000
Rérelseresultat 2 839 994 1 703 068
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 266 892 82 385
Réntekostnader och liknande resultatposter -736 435 -297 736
Resultat efter finansiella poster 2 370 451 1487 717
Arets resultat 2 370 451 1487 717
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50926 812 38 397 812
Maskiner och inventarier 8 - -
Pagaende nyanlaggningar

avseende materiella anldggningstillgangar - 186 250
Summa materiella anldggningstiligangar 50 926 812 38 584 062
Summa anlidggningstillgangar 50 926 812 38 584 062

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- hyresfordringar 82 490 32 169
Ovriga fordringar 351516 758
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 917 691 891 419
Summa kortfristiga fordringar 1351 696 924 346
Kassa och bank 6 578 898 13 138 750
Summa omsittningstillgangar 7 930 594 14 063 096
SUMMA TILLGANGAR 58 857 406 52 647 158
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter ) 3707 000 3707 000
" Foéreningens underhallsfond 10 8920 844 6 620 844
Summa bundet eget kapital 12 627 844 10 327 844
Fritt eget kapital
. Balanserat resultat Lo -2 136 381 -1 324 098
"7 Arets resultat T 2 370 451 1487 717
Summa fritt eget kapital 234 071 163 619
Summa eget kapital 12 861 914 10 491 463
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 13 747 102 22 945 863
Summa langfristiga skulder 13 747 102 22 945 863
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 26 938 948 15 440 187
Leverantdrsskulder 1772376 485 563
Skatteskulder 33048 26 199
Fond for inre underhall 9 1034 314 1036 662
Ovriga skulder 128 260 343114
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 2 341 445 1878 107
Summa kortfristiga skulder 32 248 391 19 209 832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 58 857 407 52 647 158




Bostadsrittsféreningen Porten
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 2839994 1703069
Justeringar for poster som ej ingar i kassafldet

Avskrivningar 1913547 1912000
Erhallen ranta 266 892 82 385
Erlagd rénta -736435  -297 736
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore 4283998 3399718

forandrinaar av rérelsekanital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning av kund- och hyresfordringar -50 321 -14 754
Okning av 6vriga kortfristiga fordringar -377 030 -36 627
Okning (+), minskning (-) av leveranttrsskulder 1286813  -687 871
Okning av 6vriga kortfristiga skulder 252 985 853 872
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 5396445 3514338

Investeringsverksamheten
.Férvérv av materiella anlédggningstillgadngar -14 256 297 -186 250

Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 256 297 -186 250

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4000 000 0
"~ Amortering av lan -1 700 000 -1 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2300000 -1900000
_. Arets kassafléde -6 559 852 1428 088
" Likvida medel vid arets borjan 13138750 11710662
Arets kassaflode - -6 550852 1428088

Likvida medel vid arets slut 6578898 13138750
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3)

samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.
Féreningen &r enligt bedémningskriterierna att betrakta som mindre féretag med majlighet
att vélja K2 eller K3 som regelverk for redovisning.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Vid évergéng till K3 har komponentredovisning inférts. Ursprungliga anskaffningar har delats
upp i betydande komponenter och avskrivning sker under en berdknad kvarstaende
nyttjandeperiod.

Avskrivningstider avseende dvriga anskaffningar har analyserats och i fdrekommande fall
andrats for att avskrivning ska ske under en beréknad kvarstdende nyttjiandeperiod

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanl&ggningar, maskiner och inventarier sker
enligt linjér avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnad och mark

Ursprunglig anskaffning och tidigare st6rre ombyggnad 67 ar
Garage 67 ar
Balkongpartier 50 ar
-Kulvertar, kallvattenrér, ventilation 40-50 ar
Tak - 40 ar
Entréportar 40 ar
‘Markanlaggningar 10-40 ar
Relining 30 ar
Tillaggsisolering, takflaktar 15 ar
Bostadslanepost 33 ar
Fiberinstallation, lassystem, fuktsakring 10 &r
Maskiner och inventarier 5ar
Skatter

Foreningen &r ett privatbostadsféretag och &r inte skattskyldig fér inkomster tillhérande
fastighetsférvaltningen.
Féreningen har ett outnyttjat skattemassigt underskott uppgéende till drygt 23,6 Mkr.

Féreningens underhallsfond

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall, redovisas enligt
BFNAR 2003:4 som egen post under bundet eget kapital. Reservering resp. iansprak-
tagande av medel sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatréakningen.

Det sker en planméssig avséttning till underhélisfonden.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder.
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Not1 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter 14 468 816 13 618 460
Avséttning fond for inre underhall -78 417 -78 417
Hyror lokaler och forrad 96 800 112 103
Hyror garage och parkeringsplatser 766 250 720 650
Elintakter medlemmar 1287 449 1 055 904
16 540 898 15 428 700
Not2 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Administrativa avgifter 4080 45 439
Ovriga erséttningar 10 550 20 400
Elstod 370 208 -
Ovrigt 45 249 -
430 087 65 839
Not3 Driftkostnader
2023 2022
Taxebundna kostnader: _

" Elavgifter -1 328 305 -1 165 096
Uppvéarmningskostnader -2 888 703 -2 601 994
Sophantering -493 937 -476 220
Vattenavgifter -763 074 -604 355

-5 474 019 -4 847 665

Ovriga driftkostnader: :
Forsakringar -429 317 -394 910
Kabel-TV/bredband -438 396 -398 070
: -867 713 -792 980
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -408 896 -391 116
-6 750 629 -6 031 761
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Not4 Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel -1519 763 -1 620 805
Utemiljé -483 000 -925 467
Stadning -315 248 -271 634
Teknisk forvaltning -308 038 -301 443
Gemensam el -29 044 -26 096
Jour- och dvervakningskostnader -48 641 -87 702
Ovrigt -53 483 -143 340
-2 757 217 -3 376 487
Reparationer/underhall
OVK -2 251 -117 176
Utbyte kallardorrar -313 044 -
Tvéttstugor -213 444 -145 327
Klottersanering/-skydd - -99 125 -20 625
lordningstéllande skyddsrum -136 627 -
Lagenheter -121 881 -168 175
Malning och byte armaturer kallare -144 219 -
Farthinder - -38 313
Porttelefoner - -67 465
Belysning - -172 922
Brytskydd dérrar - -
Vattenskador -62 890 -116 867
Undercentraler, uppdatering -69 782 -
Ovrigt -385 474 -257 506
-1 548 737 - -1104 376
-4 305 953 -4 480 862
Not5 Personalkostnader
2023 2022
Féreningen har inte nagon anstélld personal.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och internrevisor 131 650 149 550
Erséttningar 6vriga uppdrag styrelse 227 100 232 800
Summa : 358 750 382 350
Sociala kostnader g 76 862 71574
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
. 2023 2022
Byggnad -1 913 547 -1 912 000
-1 913 547 -1 912 000

10



Bostadsrattsféreningen Porten
Org nr 712800-0226

Not7 Byggnader och mark

"

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 22 714 354 22 714 354
22 714 354 22714 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -18 556 142 -18 215142
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -341 000 ~-341 000
-18 897 142 -18 556 142
Planenligt restvarde vid arets siut 3817212 4158 212
Mark 2734 800 2734 800
6552 012 6893012
Fastighetsférbattringar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - 52 922 261 52 922 261
Nyanskaffningar 14 256 297 -
Omklassificering 186 250 -
67 364 808 52 922 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 585 461 ~20 231 461
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1 404 547 -1 354 000
-22 990 008 -21 585 461
Planenligt restvérde vid arets slut 44 374 800 31 336 800
Bostadslanepost enl.lagen med vissa bestimmelser
om bhokféring av bostadslan m.m,
Ackumulerade anskaffningsvérden
“Vid arets bérjan . 7231172 7231172
7231172 7231172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 063 172 -6 846 172
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -168 000 -217 000
-7 231172 -7 063 172
Planenligt restvérde vid arets slut 168 000
-‘Planenligt restvirde byggnader och mark 50 926 812 38 397 812
Taxeringsvarden, byggnader 223 267 000 223 267 000
Taxeringsvérden, mark 104 262 000 104 262 000
i 327 529 000 327 529 000
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Not 8 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1 346 962 1 346 962
1 346 962 1346 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 346 962 -1 346 962
-1 346 962 -1 346 962
Planenligt restvirde vid arets slut - -
Not 9 Inre reparationsfond
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende saldo 1/1 1 036 662 980 040
Uttag under aret -80 765 -21 795
Stadgeenlig avséttning 78 417 78 417
1034 314 1036 662
Not 10 Foreningens underhallsfond
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende saldo 1/1 6 620 844 5220844
Overfort fran fonden - -
Arets avsittning 2 300 000 1 400 000
8920 844 6 620 844
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
. 2023-12-31 2022-12-31
Kreditgivare Riintesats Andr.dag '
SBAB 0,76% 2024-09-25 4702778 4902778
Stadshypotek - 4,62% 2025-06-30 7 347 102 7 447 102
- Stadshypotek 1,53% 2027-03-01 7 300 000 8 100 000
- Stadshypotek 0,54% 2024-06-01 10 943 085 11 043 085
Stadshypotek 4,43% 2024-06-01 3 900 000 -
SBAB 4,51% 2024-05-10 6 493 085 6 893 085
: ) 40 686 050 38 386 050
“~Avgar: kortfristig del -~ =+ -26 938 948 -15 440 187
‘ ' - 13 747 102 22 945 863

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges ovan, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rékenskapsar.

1.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1432 204 997 992
Réntor 66 330 21413
Taxebundna kostnader 630 844 706 815
Ovrigt 212 067 151 887

2341 445 1878 107

Not 13 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter
Stéllda s&kerheter for skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 49 416 000 49 416 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Forvaltningsberéttelsen innehaller redogdrelse for projekt och planerat underhall 2024.
| 6vrigt finns inga vasentliga héndelser efter balansdagen.

Skogas den

Rose-Marie Jakobsson Henrik Pedersen
Margareta Vikgren Thomas Héijer
Stefan Viklund

suppleant, intrider i ordinarie
ledamots stalle

Var revisionsberattelse har lAmnats 2024-

Adeco Revisorer KB Veronika Hantus

Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Rose-Marie Linnea Jakobsson
Styrelseledamot

IP: 192.44.XxXX.XXX

Serienummer: 8a398a9112c140[...]02eef6a96324f 'r,

2024-05-13 15:07:26 UTC

MARGARETA VIKGREN

Styrelseledamot

IP: 176.70.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: e6f96a6e6910d3(...]J070ca9f1bdbcf .r,

2024-05-14 10:54:35 UTC

STEFAN VIKLUND

Suppleant, intrdder i ordinarie ledamots stélle

IP: 90.729.xxX.XXX

BankID o

Serienummer: e15d57a533f218[...]a501f385d3e46 . ’,

2024-05-15 11:12:32 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankID 0

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Thomas Holger Stefan Héijer

Styrelseledamot

Serienummer: 16da354cdc7120]...]37ff1dac895a5

IP: 158.174.XXX.XXX ' ’)

2024-05-14 06:56:59 UTC BankID

HENRIK PEDERSEN

Styrelseledamot

Serienummer: f3fb8eb6479004/...]a51daf8fd6140

IP: 95.205.xxX.XXX ' r,

2024-05-15 10:49:00 UTC BankID

VERONIKA HANTUS

Fortroendevald revisor

Serienummer: 71cec08ff8412d[...]Jd9c22e3dc21b3

IP: 83.257.XxXX.XXX ' ’,

2024-05-15 11:24:16 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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