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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Ornskoldsvik
Bostadsrattsforening BRF HSB Tjaderby
Lagenhet nr Lagenhet nr 30-
2411-1-18
Vardetidpunkt Oktober 2025

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
vaningar, med rosaputsad fasad och vita tradetaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Omskaldsvik
BRF HSB Tj&iderby

L&genhet nr 30-2411-1-18

Oktober 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Ornskoaldsvik Bostadsr&ttshavare  F-1502-25-22
Bostadsrattstorening  BRF HSB TjGderby Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr L&dgenhet nr 30-2411-1-18  Vardetidpunkt Oktober 2025
Objektets adress Olympiavagen 9 Besiktningstidpunkt  2025-10-03

895 30 Bredbyn

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

72 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Bostadsrattsidgenhet omfattande 3 rum och kdk pd véaning 3 av 3.
Balkong.

Varderingsobjektet dr beldget ca 35 km frain Ornskdldsvik, se dven

karta i bilaga. Omgivningen utgoérs av Hyreshus, hdlsocentral och
butiker. Forskola, skola och hdlsocentral finns i n&romrddet.

Ytterligare utbud med service finns i Ornskdldsvik.

Mdénadsavgift

5071 kr/man. | avgiften ingdr varme, vatten och kabel-tv basutbud

(enligt ordférande). Eget avtal for hushdllsel och bredband.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

45 000 kronor

Beddmt vardeintervall 25 000 — 55 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Umed 2025-10-05
Varderingsinstitutet Norra AB

Erik Hernblom
Jagmastare/Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

s ff**ﬂ’,,:; }] ‘\J_r,tr X
SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

625 kr/kvm

Foton och kartor m.m.

/

Lars Lindqvist
Fastighetsvarderare

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
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Ornskdldsvik
BRF HSB Tj&derby
L&genhet nr 30-2411-1-18

PROPERATE Oktober 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp fér viket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas &ven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattstérening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmatts och ndgon mer
ing&ende konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okuldarbesiktning av objektet har skett av Lars Lindgwist i ndrvaro av
personal frdn kronofogden/utan nérvaro av bostadsréttshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.
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Ornskdldsvik
BRF HSB Tj&derby
L&genhet nr 30-2411-1-18

PROPERATE S o

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 30-2411-1-18
Lage i byggnaden Vé&ning 3 av 3. Hiss finns €]
Byggdr 1961
Planlésning Hall, we/bad, vardagsrum, kdk och tvd sovrum.
Balkong/uteplats Balkong.
Kok Utformning  pgrallellt med matplats. Aldre med lagre standard.
Utrustning  |jusa sk&pluckor. Spis (Cylinda), fiékt (Husgvarna), kyl/frys
(Husgvarna).
Hygienrum Yiskikt Aldre/WC/bad. Végg med kakel/mdlade. golv med
plastmatta.
Uirusining  Tvattstall, toalett och bad
Invéndiga Golv Parkett/plastmatta
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till lagenheten finns kallarférrdd/matkéliare.
Standard/skick Aldre lagenhet med dldre standard. Genomgdaende

eftersatt underhaill.

Inre underhdlisfond 6 855kr
Pantsattning Nej
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PROPERATE

Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Ornskoldsvik

BRF HSB Tjdderby
Lagenhet nr 30-2411-1-18
Oktober 2025

BRF TiGderby,

Fastighet Ormnskdldsvik Bredbyn 20:71

1 flerbostadshus i fre vaningar.

Totalt 23 st Ildgenheter och 5 st lokaler
1249 kvm

181 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd, dvernattningsrum.
O st

8 st

3 497 000 kr

395 000 kr, motsvarande ca 276 kr/kvm totalyta

1 896 643 kr

Byta av samtliga I&scylindrar i fastigheten (2022).
Ingen planerad hojning i &r enligt ordféranden.

Se d&rsredovisning

Utford: 2025-03-12. Kdlla: Boverket.
Vid besiktningen var ldgenheten utan mébler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kopare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Ornskdldsvik
BRF HSB Tj&derby
L&genhet nr 30-2411-1-18

P R O P E R AT E Oktober 2025

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

| offentliga register finns endast tvé noteringar av sélda bostadsrétter de senaste aren. Detta
avser ldgenheter om 2 Rok som sd&ldes 2022 fér 75 respektive 100 tkr. Dartill finns information
frdn ordféranden om att de flesta affarer av bostadsratter i omrddet utfors privat pd
marknadsplatser som Facebook, Blocket och dd i prisintervallet 15 000-45 000. P& orten
saknas séledes de flesta av forsaliningarna i offentliga register vilkket kan ge en
oklar/missvisande prisbild.

De tv& som sdlts via mdklare har ett pris/kvm p& cal650 kr medan de som sdlts privat ligger
p& ca 600 Kr/kvm.

Véarderingsobjektet beddms ha ett normalt IGge. Ldgenheten ér dldre med &ldre standard.

Generellt eftersatt underhdll. Vardet beddms dérav aterfinnas omkring medelnivan.
Osdkerheftsintervallet beddms procentuellt som stort.
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Ornskdldsvik

( BRF HSB Tjdderby
Lagenhet nr 30-2411-1-18

PROPERATE Okfober 2025

Bilaga 1

Foton

Foto, vy frédn balkong, innergdrd med parkeringsplatser och grésmatta.

mummmm lmﬂmll

Foto, huvudbyggnad i 3 véningar, rosopu’rsod fosod” vita detaljer.

Bilaga 1 - Sida 1 (4)



Ornskdldsvik

v BRF HSB Tjiderby
Lagenhet nr 30-2411-1-18

PROPERATE Okfober 2025

Kartor

Ta N\

= Amynnet
Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets IGge. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria

1:30>1
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Ornskoldsvik
BRF HSB Tj¢iderby

n L&genhet nr 30-2411-1-18

PROPERATE Okfober 2025

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)
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Ornskdldsvik
BRF HSB Tj&derby
L&genhet nr 30-2411-1-18

Oktober 2025
Planritning
Badrum
Sovrum
Sovrum
I
Hall
Balkong
Kk Vardagsrum
Planritning.

Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Ornskdldsvik

( BRF HSB Tjdderby
Lagenhet nr 30-2411-1-18

PROPERATE Okfober 2025

Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Bilaga 2 - Sida 1 (1)



metria |

Beteckningar

Beteckning uUuIbD
Ornskéldsvik Bredbyn 20:71

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod
Anundsjo 321041

Socken: anundsjo

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-02

Adress

Adress

Olympiavéagen 7, 9
895 30 Bredbyn

Sodra Langgatan 13, 15
895 30 Bredbyn

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
789600-0622 . 11
Hsb Brf Tjaderby | Ornskéldsvik

Box 269

851 04 Sundsvall

Inskrivet dgarnamn: Hsb:s |

Ornskdldsvik Brf Tjaderby

Berort fAng

Kop (inklusive transportkdp): 1961-

08-11

Ingen kdpeskilling redovisad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 2 146 600 SEK

Nr Status

1

2

3 Fastigheten har skriftligt pantbrev

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Sida 1 av 4

FastighetSok

909a6a82-0878-90ec-e040-

Belopp
707 000 SEK

1135000 SEK

304 600 SEK

Fastighetsnyckel
220149435

Senaste dndringen i allmanna
delen
1999-01-07

Inskrivningsdag
1961-08-23

Inskrivningsdag

1996-04-19

1996-04-19

1996-04-19

038 Allman Taxering

Lan- och kommunkod
2284

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
1998-12-09

Akt
61/845

Akt
96/3549

96/3551

96/3553

2025-10-05



Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

4 Avtalsservitut 1998-12-09 98/4959
Ovrigt andamal: vattenledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Héarnosand
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Tomtindelning 1945-03-16 22-ANU-2508
Tjadern

Stadsplan 1951-11-07 2284K-P51/1107/1
Bredbyn

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp Beteckning
Vattenledning Last Avtalsservitut 22-1M4-98/4959.1
Beskrivning

Vattenledning

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Forman
Ornskoldsvik Anundsjo-Nas 4:52

Last
Ornskoldsvik Bredbyn 20:71

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler 341947-7 Nej Fastighet
(321)
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Taxeringsar
2025

Taxerade agare

789600-0622

Hsb Brf Tjaderby | Ornskéldsvik

Box 269
85104 Sundsvall

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 37157498 (2025)

Taxeringsvarde
16 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 37156498 (2025)

Taxeringsvarde
715 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Taxeringsvarde
3497 000 SEK

Riktvirdeomrade
2284026

Riktvirdeomrade
2284026

Varderingsenhet hyreshus lokal 37155498 (2025)

Taxeringsvarde
38 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
1

Riktvirdeomrade
2284026

Nybyggnadsar
1961

Varderingsenhet hyreshus bostad 37154498 (2025)

Taxeringsvarde
2728 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmatning

Sida 3 av 4

Riktvardeomrade
2284026

Nybyggnadsar
1961

darav byggnadsvarde

2766 000 SEK

Andel

1/1

Byggréatt ovan mark
55 kvm

Byggratt ovan mark
1300 kvm

Lokalyta
90 kvm

Tillbyggnadsar
2023

Bostadsyta
1249 kvm

Tillbyggnadsar
2023

Datum

1951-05-29

darav markvarde
731 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
291 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
550 SEK/kvm

Hyra
22 000 SEK/ar

Vardear
1961

Hyra
1186 000 SEK/ar

Vardear
1961

Akt

2284K-B46/1951
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Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Sammanlaggning 1951-09-15 22-ANU-2510

Ursprung

Ornskoldsvik Bredbyn 1:16,27

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 7039278.2 654986.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1126 m? 1126 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

Y-Anundsjo Bredbyn Tjadern:7 1989-09-27 2284-89/58

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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