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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT o
FOR LOKAL nr: 202504140001
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Kaspersson Fastigheter [(9761209-2937)
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Jakob Edheimer, tel: +46735874523 epost: jakobedheimer@gmail.conl | j9750407-9315

Aviseringsadress:

Lokalens adress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Hultsfred Aspen 10+17

Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Storgatan 21, 57771 Virserum bottenvaning 1003

Lokalens
anvéndning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till

SNI 45.400 Handel med och service av motorcyklar inklusive reservdelar och tillbehér

[] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation.

Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[X] En beskrivning av lokalens skick vid detta kantrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombes6rijt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna éndringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll. 1
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
lokal 1 45

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt fér hyresgésten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

[] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[X] Tillfart for bil féri-  |[] Platsfor |[] Platsfér skyltskap/ | [X] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat far 1 bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2025-04-14
Uppséagningstid/ - el . 6 o . . o
Férlingningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall &r kontraktet fér varje gang férlingt med [ &r [X] 12 manader
Hyra Kronor 24000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- . . . -
hallande av och Hyresvérden tillhandahaller/Jombesarjer
betalning forel, |[] El [X] va []varme [X] Varmvatten [ ]Kyla [X] Ventilation
va, varme, Betalning:
varmvatten, El [X] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. .
kyla och . Bilaga:
o abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga: 1
Vérme [] Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. )
g Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. .
g Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. .
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [X] Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. flaga:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryssi ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

Matare Om hyresgésten ska haeget abonnemangenligt ovan och méitaresaknasutférsoch bekostasinstallationen av erforderligamétareav

[X] hyresvérden [] hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahéalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutdver géller féljande:

[ ] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock 3ligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgésten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgéasten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara 20 procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till 3804 kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
Trappstéadning [[]ingarihyran [X] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjning och |[ | ingarihyran [X] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 9
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of srutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hajning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den palokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnads6kningen fér fastigheten.
Lokalens andel skaansesvara 20 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgadendelokalhyrorna (exkl eventuell moms). Forlokal sominte ar
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
of drutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéfstens [X] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] F?stighetségarenlhyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

[X] Om fastighetsdgaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning avlokalen ska hyresgéasten utéver hyran erlagga vid
varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms p&
hyran, pdi férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande—sdsom exempelvis upplatelse avlokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse—blir jdmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning fér den kostnadssékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[X] kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriflig betalningspaminnelse
enligt lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m. Drdjsmélsrantan &r 24%. Drojsmalsrantan réknas frén forsta férseningsdagen.

Miljépaverkan

Hyresgéasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéldausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens ach lokalens miljépéaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, férbéttrings- eller andringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten fér hyresvérden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den mén sadanafinns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgasten tillhcrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

hyresgésten inom namndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvéarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har fareskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsidgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

nr: [20250414-0001]

Kryss i rutainnebar att den darefterféljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

PBL-avgifter

Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 2

Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
av nu gallande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

[X] Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgéasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

andringsarbeten

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sédrskild for verksamheten avsedd inredning [ _] med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utfora och bekostaerforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock far Bilaga:
avlokalen och av hyresvarden sérskild fér verksamheten . 9%
. all s . [Ienl bilaga
tillhandahallen inredning
[X] Hyresgasten ska utfara och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutéver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning hela lokalen + byggnadstilloeh. i lokalen. [X]en bilaga
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 1
] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéastens bekostnad.
Skotsel, drift och | Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma

utrymmen,

] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning sa att effekten avsadana
anordningar férsdmras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvirden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvérden ritt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsdkringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgastens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

] Hyresvérden

ska svara fér skador pa grund av dverkan pétill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[X] Hyresgasten

Lasanordningar

[] Hyresvérden

ska utrusta lokalerna med sadanalas- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsforsakring.

[X] Hyresgasten

Nedséttning av

hyra
Awvtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgédsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvérden later utféra arbete fér att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i dvrigtutgarenligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran far hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga:
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




>~

~——g
FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Sid4(4)

nr: 20250414-0007

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhéllandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sinegendomoch

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom

férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdand om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sékerheti form av Bilaga: 1
Om avtalad sdkerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt farfallet, om hyresvérden fére tilltradet sa pafordrar.
Person- ] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgésten &r en juridiskperson.) 9
ﬁ:;i;:i:elser Ovriga bestammelser avseende skotsel, sikerhet, férverkande, konkurrensvillkor, mm i |Bilaga: 1
Bestdmmelser avseende hyresjusteringar se Bilaga: 1
Brandskyddsklausul Bilaga: 2
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Information om behandling av personuppgift Bilaga: 10
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Kaspersson Fastigheter Jakob Edheimer
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [x] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgdst (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgaést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgaést):
Hyresvardens |4, ocyirden godkanner Gverlitelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [[] Firmatecknare
godkénnande | o ¢ datum:

[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG Sida(2)

Avseende sarskilda bestdmmelser, férverkande mm Bilaga nr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillégg.

Avser

Hyreskontrakt nr:

Fastighetsbeteckning:
Aspen 10+17, Hultsfreds kommun

Hyresvard

Namn:
Kaspersson Fastigheter

Personnr/Orgnr:

Hyresgast(er)

Namn:

Personnr/Orgnr:

Namn: Personnr/Orgnr:

Tilligg

1. SARSKILDA BESTAMMELSER

1) Rokning eller rokelsealstrande preparat &r €j tillatet i lokalen. Det stér omkringliggande hyresgéster.
lokalen skall det godkénnas av hyresvérd.  3) Anvéandning av toalettdoftare &r gj tillatet. Kostnader pga stopp i avloppsninganordning
debiteras hyresgésten.  4) Vid stopp i avlopp skall hyresvérden kontaktas. Rensning av avlopp bekostas av hyresgasten.  5)
Reperationer eller tilliggsarbeten far aldrig pabérjas efter kl 18.00 vardagar, lérdag, séndag eller allménna helgdagar enligt Sveriges
Riskdag utan skriftligt tillstand fran hyresvarden.

2) Om husdjur skall vistas i

2. SAKERHET/DEPOSITION

3. HYRESRABATT, 1) Lokalens hyra &r satt till 26400 SEK per ar vilket &r 2200 SEK i manaden. 2) Hyresgéasten atnjuter hyresrabatt
mellan 2025-04-14 -> 2025-12-31 om 200 SEK i manaden. 3) Efter 2025-12-31 &r hyran 2200 SEK plus arlig hyresjustering enligt
stycke "HYRESJUSTERINGAR, INDEXKLAUSUL OCH MARKNADSJUSTERING" om sadan dverenskommelse har tréffats med
hyresgésten. Hyresnivauppfdljning skall goras arligen mellan hyresvérden och hyresgésten senast December manad varje ar. Efter ny
6verenskommen hyra kan ny hyresniva sattas.

4. KONKURRENSKLAUSUL

5. HYRESJUSTERING, Arlig hyresjustering baseras pa tva alternativ: 1) indexklausul enligt formulér 6E utarbetat 1999, reviderat
2008, 2011, av Fastighetsdgarna, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare ELLER  2) marknadsbaserad
hyresséttning nér hyresvérden anser att marknadsforutsattningarna har forandrats sa indexklausul inte &r tillampbar.  3)
Hyresjustering sker alltid i samrad med hyresgésten innan en hyresjustering genomférs.

6. UNDERHALL, Hyresgasten &r ansvarig fér underhall och utbyte av alla byggnadstillbehdr i lokalen och byggnadstillbehér tillhérande
lokalen. Hyresgésten &r ocksa ansvarig for underhall av alla lokaltillbehor. Allt underhall skall utféras enligt ett fackmannamaéssigt sétt.

7. VARM- OCH KALLVATTENFORBRUKNING, Hyresgésten debiteras vattenfdrbrukning enligt installerade vattenmatare eller efter
vattenmatarinstallation. Inkluderat i hyran &r for kallvatten hyresytan multiplicerat med ett samt varmvatten multiplicerat med ett. Fér
denna lokal inkluderas i hyran 45 m3 kallvatten samt 22,5 m3 varmvatten. Debitering efter forbrukad méngd &r for 1) kallvatten &r
géllande kommunal vattentaxa, (Hultsfred fn 24,12 SEK/m3) och 2) for varmvatten kommunalvattentaxa multiplicerat med fyra
(Hultsfred fn 3*24,12 SEK/m3).

8. VARME, Uppvéarmning av lokalen erbjuds i begransad omfattning. 20 grader celsius kan inte garanteras under vinterhalvaret.

9. FORVERKANDE, Hyresvarden far saga upp detta avtal i fértid om hyresgésten 1) anvént lagenheten i brottslig verksamhet ~ 2)
hyrt ut hela lagenheten i andra hand utan adekvat tillstdind  3) dréjer med hyresinbetalning mer &n en (1) vecka efter férfallodagen
4) eller den som hyresgésten upplatit lokalen till vanvardar den, 5) eller om nagot av de kontrakterade foreskrifterna inte har uppfylits.
Hyresgasten ansvarar for alla kostnader i samband med en eventuellt avhysning, inklusive juridiskt ombud, handréckning och
férvaring av inventarier, kronofogdemyndighetens kostnader samt timarvode fér hyresvéarden och dess ombud fér handlaggning av
avhysning.

10. FARDIGSTALLANDE AV LOKAL, Hyresgésten ansvar for alla delar som krévs for fardigstallande av lokal fér hyreséndalmalet.

11. AVFALLSHANTERING, Hyresgésten har ensamt fullt ansvarar for lagring och bortférsel av avfall fran verksamhet i ovan lokal.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn:

Kaspersson Fastigheter

Hyresgéstens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Namnteckning(firmatecknare/ombud):

|:| Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

[IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfartydligande: Namnfartydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.




—— BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

Vﬂ FOR LOKALHYRESAVTAL Bil : 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
202504 14=0007) Aspen 10+17, Hultsfreds kommun
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Kaspersson Fastigheter [T9761209-2937|
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Jakob Edheimer 19750407-9315
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens barjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllanderegler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhéllsatgarder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvéarden har installerat i lokalen.

Parternaférbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls friafran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part ar skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till fljd av att parten inte har utfért en dtgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska atgarder som regleratsi det féregaende, dven de organisatariska atgarder som behévs fér att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kunnafullgdrasitt dtagande enligt dennaklausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebér att den darefter féljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andrelamna de uppgifter saom denne behéver for att kunnafullgéra sin
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pé skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogarelseskyldigheten ska genast anmaélas till
hyresgéasten respektive hyresvarden. Part ska dérefter pd begéran av den andre parten ldamna de uppgifter som denne behver for att kunna
fullgérasin redogarelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Kaspersson Fastigheter PJakob Edheimer

Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfaortydligande: Namnfartydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderati december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.



—— PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)

FASTIGHETSAGARNA FORLOKAL Bilaganr: 10
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

B0Z250414=-0007) Aspen 10+17, Hultsfreds kommun
Hyresvard Namn: .

Kaspersson Fastigheter %
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Informat:ion om Behandling av personuppgifter
behandling av Vi behandlar alltid personuppgifterna pé ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllandelag. | det hér dokumentet ger vi ndrmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar dérfor hyresgasten och dennes kontaktperson att ldsaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kantaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, & du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen fér ett hyresférhéllande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. I vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning fér att sdkerstélla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erlagga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utféralopande férvaltning och underhéll avlokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga anspréak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sikerstélla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsfaring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsfaring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgésten kan ha nytta avi samband
med hyresférhéllandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, gora kundundersgkningar och félja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anméler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller Gverlatelse avlokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande &r) d& detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas néar deintelangre ar
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

N&r hyresférhéllandet upph6r raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende réttsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs f&r att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskdtsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Fastighets@garna Sveriges formular nr go uppréattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



sid 2(2)
e PERSONUPPGIFTSKLAUSUL 1d2(2

, FOR LOKAL Bil 10
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
B0Z504 140007 Aspen 10+17, Hultsfreds kommun
Informat.ion om | Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna
behandling av Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.

personuppgifter | For det fall hyresgasten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den réttsliga grunden fullgorande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett berattigat intresse om hyresgdsten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att 1amna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahéller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller forvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna 6verfars till ett land utanfor EUJEES, sakerstaller vi att sadan Gverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler for datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att lamna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vilamnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att f& bekraftelse pa och information om vér behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en ratt att krava att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och avan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go uppréattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



