VARDERING & BESKRIVNING

Norrtalje Skarsta 1:93
Skarstavagen 25, 763 30 Hallstavik

Marknadsvardebedémning per 2025-09-26



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kopare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsfoéringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-09-26.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-09-26 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren och kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okuladr undersokning och kan jamstéllas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfoér infor ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Norrtélje Skarsta 1:93

Kommun Omrade Arendenummer
Norrtilje Edebo F-1234-25-01
Adress

Skarstavagen 25, 763 30 Hallstavik

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 960 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

866 000 587 000 279 000 1925

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister,
energideklaration, varderarens beddmningar och bostadens agare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ligger pa Skarstavagen 25 i Hallstavik och ar ett friliggande smahus med en tomtstorlek pa 960 kvadratmeter. Fastigheten ar bebyggd och har
en typkod 220. Byggnaden uppfordes ar 1925. Det totala taxeringsvardet for fastigheten ar 866 000 SEK, dar byggnadsvardet uppgar till 587 000 SEK
och markvardet till 279 000 SEK.

Villan i Hallstavik Skarsta ar byggd 1925 och bestar av tva vaningar med totalt fyra rum. Bostaden har en boarea pa 90 kvadratmeter och befinner sig i
ett generellt renoveringsbehov.

Pa markplan finns ett kok med trdlaminatgolv som ocksa har renoveringsbehov. Vardagsrummet, som har tralaminatgolv, har en 6ppen spis med
insats. Det &r viktigt att notera att spisen behdver sotas innan anvandning. Det finns dven ett vardagsrum med plastgolv pa samma vaningsplan.
Toaletten anvands for narvarande som forrad.

Pa den 6vre vaningen finns tva sovrum med trdlaminatgolv. Badrummet pa denna vaning har plastgolv och ett renoveringsbehov.

Utanfor huset finns en tradgard, en altan, ett garage och en forradsbyggnad. Sammanfattningsvis har bostaden ett genomgaende totalt
renoveringsbehov interiért och en 1ag generell standard.

Byggnaden har en trafasad och star pa en torpargrund. Stommen och bjalklaget ar ocksa av trd. Fénstren ar tvaglasfonster och taket ar tackt med
tegelpannor. For uppvarmning anvands en luftvarmepump och en 6ppen spis med insats, men luftvarmepumpen ar trasig och eldstaden behover sotas.

Ventilationen sker genom sjalvdrag.

Tomten ar en horntomt beldgen i ett villaomrade. Tradgarden ar relativt vildvuxen med buskar och tréd, och det finns en del 16s6re pa tomten.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 1km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en horntomt beldgen i ett villaomrade. Tradgarden &r relativt vildvuxen med buskar och trad, och det finns en del |6s6re pa
tomten.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan &r: Byggnadsplan Skarsta samhalle (1959), genomférandetid utgangen For
mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsdgaren ej fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsférening, inskrivningar, nyttjanderatter
For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utforts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har en kombinerad |6sning for vatten och avlopp. Vattenfoérsorjningen sker via en enskild 16sning, troligtvis en dldre brunn,
dven om exakt typ inte har bekraftats av nuvarande dgare. Avloppet ar anslutet till det kommunala systemet. El ar indraget i fastigheten
enligt besiktningen.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 448 000 kronor

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infor en foérsaljning. Om saljaren, trots koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden |ata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad
(6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar

1925 2

Boarea, kvm enligt taxering Antal Rum

90 4

Rumsfordelning

Markplan Ovre vaningen Tillbehor
kok tva sovrum Altan
vardagsrum badrum garage
vardagsrum Forradsbyggnad
toalett

Beskrivning

Villan i Hallstavik Skarsta ar byggd 1925 och bestar av tva vaningar med totalt fyra rum. Bostaden har en boarea pa 90 kvadratmeter
och befinner sig i ett generellt renoveringsbehov.

Pa markplan finns ett kok med tralaminatgolv som ocksa har renoveringsbehov. Vardagsrummet, som har tralaminatgolv, har en 6ppen
spis med insats. Det ar viktigt att notera att spisen behdver sotas innan anvandning. Det finns dven ett vardagsrum med plastgolv pa
samma vaningsplan. Toaletten anvands for narvarande som forrad.

Pa den 6vre vaningen finns tva sovrum med tralaminatgolv. Badrummet pa denna vaning har plastgolv och ett renoveringsbehov.

Utanfor huset finns en tradgard, en altan, ett garage och en forradsbyggnad. Sammanfattningsvis har bostaden ett genomgaende totalt
renoveringsbehov interiort och en |ag generell standard.
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2.12 Ovriga byggnader

En forradsbyggnad samt ett garage finns pa tomten. Bada ar i slitet skick.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en trafasad och star pa en torpargrund. Stommen och bjalklaget ar ocksa av tra. Fonstren ar tvaglasfonster och taket ar
tackt med tegelpannor. For uppvarmning anvands en luftvarmepump och en 6ppen spis med insats, men luftvarmepumpen &r trasig

och eldstaden behover sotas. Ventilationen sker genom sjalvdrag.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Alder Fungerar? Klla
Luftvdrmepump >10 ar Trasig Agarens uppgift
Kyl/Frys >5 ar

Keramikhall >5ar

Vedspis

Diskmaskin >5 ar
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3. Slutlig vairdebedémning

Bostaden har jamférts med liknande bostader som salts i jamférbara lagen och bedéms enligt foljande. Bostadens skick &r betydligt
samre i forhallande till jamforbara objekt, vilket paverkar dess totala bedomning. Standarden bedéms som lagre jamfért med andra
bostader i samma kategori. Detta leder till att bostadens varde ocksa anses vara lagre dn genomsnittet for liknande objekt. Den framsta
anledningen till det lagre vardet ar det stora behovet av renovering, sarskilt interiort, vilket avsevart paverkar dess attraktionskraft pa
marknaden.

Forutsattningar fér

Norrtalje Skarsta 1:93, Skarstavdgen 25, 763 30 Hallstavik

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utldtande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-09-26
500 000 KRONOR

Beddomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det bedomda marknadsvéardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forséljning ddaremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-09-26
Underskrift

‘/“\‘\_,

(\57

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

SOVRUM SOVRUM

Oversta skissen dr markplan, nedre skissen ar dvervaningen

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.®
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden méblerad och belamrad med I6sore. Vid varderingstillfallet var tomten belamrad med diverse
|6sore.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handréckning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsrdtt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar den behdovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

038 Allméan Taxering

Beteckningar

Beteckning uuID

Norrtélje Skarsta 1:93 909a6a40-ecfl-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Edebo 215181

Socken: edebo
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-08-27

Adress

Fastighetsnyckel

010040464

Senaste andringen i allmanna

delen
1988-01-04

Lén- och kommunkod
0188

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-08-25

Adress

Skérstavagen 25
763 30 Hallstavik

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-05-13, 72.820 sek beslutsnummer 12252651042

Utmaétning 2025-08-19, 339 132 sek, beslutsnummer 12254439396

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 448 000 SEK

Nr Belopp

1 142 500 SEK

2 100 000 SEK
Sida 1 av 3

Inskrivningsdag

2025-05-14

2025-08-22

Inskrivningsdag

1999-05-18

1999-05-18

Akt

D-2025-00169072:1

D-2025-00296778:1

Akt
99/3884

99/3885

2025-08-28



Nr Belopp

3 157 500 SEK

4 48 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag

2008-07-17

2016-05-19

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

08/7224

D-2016-00225443:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan
Skérsta samhélle

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgétt

Datum

1959-09-19

Akt

01-EDE-378

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 272600-2

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 866 000 SEK

023U Mdlslavik

Virderingsenhet smahus tomtmark 23932028 (2024)

Taxeringsvarde
279 000 SEK 188035

Strand Vatten och aviopp

Inte strand eller strandnara mer an  Enskilt vatten

150 m Kommunalt aviopp

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 23933028 (2024)

Taxeringsvarde
587 000 SEK Friliggande

Sida 2 av 3

Riktviardeomrade

Bebyggelsetyp

Samtaxerad
MNej

darav byggnadsvarde
587 000 SEK

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgdr en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
26

Typ av fastighet
Fastighet

déarav markvarde
279 000 SEK

Tomtareal
960 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
90 kvm

2025-08-28



Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

90 kvm 1925
Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 MNej 1

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga dtgarder Datum Akt

Avsondring KB 1927-04-13 01-EDE-AVS159
Grénsbestamning 1969-04-17 01-EDE-530
Ursprung

Norrtélje Skarsta 1:60

Lage, Karta
Omrade Typ N (swereF93 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
1 Markomrade 6662764.1 699480.6
Karttyp

® Fastighetsgranser som visas i denna tjénst &r inte juridiskt bindande.
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 960 m? 960 m? 0 m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Edebo Skarsta 1:93 1979-10-01 01-BJO-836

Kélla: Lantmateriet
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