VARDERING & BESKRIVNING

Nynashamn Hjorten 14
TORSGATAN 10, 149 31 NYNASHAMN

Marknadsvardebedémning per 2025-09-30



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-09-30.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-09-30 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infér ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Nyndshamn Hjorten 14

Kommun Omrade Arendenummer
Nynashamn Nyndshamn F-1075-25-01

Adress

TORSGATAN 10, 149 31 NYNASHAMN

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 1126 kvadratmeter
Taxeringsvdrde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

3490 000 1950 000 1540 000 1942

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stimmer samt att erfoderliga bygglov och tillstand finns fér byggnationen.
Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, viarderarens bedémningar och bostadens agare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar ett friliggande smahus beldget pa Torsgatan 10 i Nyndshamn. Tomten har en storlek pa 1126 kvadratmeter. Huset byggdes
ar 1942 och har ett taxeringsvarde pa 3 490 000 SEK. Byggnadens varde uppgar till 1 950 000 SEK medan markvardet dr 1 540 000 SEK.

Bostaden ar beldgen i Nyndshamn och har en total yta pa 100 kvadratmeter. Huset ar relativt val underhallet men har ett
renoveringsbehov i badrummet. Ytskikten kan behoéva en uppfraschning och koket ar av dldre standard. Fran fastigheten har man en
milsvid utsikt.

Pa markplan finns koket som &r nagot slitet med dldre standard och har parkettgolv i trestavsutférande. Kdket ar normalt utrustat.
Vardagsrummet har fiskbensparkett och ar dven det nagot slitet. Badrummet pa denna vaning har klinkergolv och ett renoveringsbehov
pa grund av felkonstruktioner som negativt fall.

Pa 6vre vaningen finns ett sovrum med plankgolv som ocksa dr nagot slitet. Har finns en balkong med utsikt.

Kallarplanet innehaller ett sovrum i gott skick med fiskbensparkett. Ytterligare finns ett pannrum, en gillestuga, ett hobbyrum och en
verkstad, alla med betonggolv och i nagot slitet skick.

Till fastigheten hor dven en tradgard och ett garage.
Byggnaden har en fasad av metall och ar grundlagd med en kallare. Stommen och bjalklaget ar av tra. Fonstren ar av isolerglas och
yttertaket ar av plat. Uppvarmningen sker med bergvarme som distribueras genom ett vattenburet varmesystem. Ventilationen sker

genom sjdlvdrag. Energideklaration for byggnaden ar bifogad i bilagorna.

Tomten ar en mellanstor tomt beldgen i ett kuperat omrade med berg. Omgivningen bestar av villor.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en mellanstor tomt beldgen i ett kuperat omrade med berg. Omgivningen bestar av villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan &r: Tomtindelning Hjorten (1936), Stadsplan (1972), genomférandetid
utgangen For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp, vilket innebdr att den far sitt vatten och hanterar sitt avioppsvatten via
kommunens system. El 4r indraget till fastigheten, vilket betyder att den har tillgang till elektricitet fran det lokala elnatet.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 3 581 000 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar
1942 Tva + kallare
Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum
100 69 2
Rumsfordelning
Markplan Ovre vaningen Kallarplan Tillbehor
kok ett sovrum ett sovrum Balkong
vardagsrum pannrum en tradgard
badrum gillestuga garage
hobbyrum
verkstad
Beskrivning

Bostaden ar beldgen i Nyndshamn och har en total yta pa 100 kvadratmeter. Huset ar relativt val underhallet men har ett
renoveringsbehov i badrummet. Ytskikten kan behodva en uppfraschning och kdket &r av dldre standard. Fran fastigheten har man en

milsvid utsikt.

Pa markplan finns koket som &dr nagot slitet med aldre standard och har parkettgolv i trestavsutférande. Koket ar normalt utrustat.
Vardagsrummet har fiskbensparkett och dr dven det nagot slitet. Badrummet pa denna vaning har klinkergolv och ett renoveringsbehov
pa grund av felkonstruktioner som negativt fall.

Pa 6vre vaningen finns ett sovrum med plankgolv som ocksa ar nagot slitet. Har finns en balkong med utsikt.

Kallarplanet innehaller ett sovrum i gott skick med fiskbensparkett. Ytterligare finns ett pannrum, en gillestuga, ett hobbyrum och en
verkstad, alla med betonggolv och i nagot slitet skick.

Till fastigheten hor dven en tradgard och ett garage.
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2.12 Ovriga byggnader

Ett garage finns pa fastigheten

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en fasad av metall och &r grundlagd med en kallare. Stommen och bjalklaget &r av tra. Fonstren dr av isolerglas och
yttertaket ar av plat. Uppvarmningen sker med bergvarme som distribueras genom ett vattenburet varmesystem. Ventilationen sker

genom sjdlvdrag. Energideklaration fér byggnaden &r bifogad i bilagorna.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin
Panna

Kyl

Frys
Diskmaskin
Keramikhall
Ugn

Inbyggd micro
Tvdttmaskin

Torktumlare

<5ar

>10 ar
>10 ar
>5 ar

>10 ar
>10 ar
>10 ar
>10 ar

>10 ar

Fungerar?
Fungerar normalt

Fungerar normalt
Fungerar normalt
Fungerar normalt
Fungerar normalt
Fungerar normalt
Trasig

Fungerar normalt

Fungerar normalt
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Kalla
Agarens uppgift

Agarens uppgift
Agarens uppgift
Agarens uppgift
Agarens uppgift
Agarens uppgift
Agarens uppgift
Agarens uppgift

Agarens uppgift
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3. Slutlig vardebed6mning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i jamfdérbara lagen och bedéms enligt foljande. Skicket pa bostaden ar nagot
samre an de jamférbara objekten, medan standarden bedéms vara jamforbar. Vardet pa bostaden ar nagot lagre i férhallande till
liknande bostdder. Detta beror pa den bergiga tomten, det relativt Idga antalet sovrum samt behovet av renovering i badrummet, vilket
drar ner vardet. Samtidigt paverkar den fina utsikten och uppvarmningen med bergvarme bostadens varde positivt. Detta ger en
sammantagen bedémning av bostadens position i relation till liknande objekt pa marknaden.

Férutsattningar for
Nyndshamn Hjorten 14, TORSGATAN 10, 149 31 NYNASHAMN

Med stdd av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-09-30
3 400 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 300 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning daremot, kan priset
hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-09-30
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se
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Bilaga 1 - Karta

}andvarden
Nynashamn,rT ndlakare N...

First Camp
Nickstabadet- anashamn
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

|
{
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v
:. Uteplats
u

Vardagsrum

Bottenplan

Sovrum

Kallare

Verkstad

Gillestuga

Allrum

Awvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad. Vid varderingen fanns lite utemaobler

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

038 Allméan Taxering

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel
Nynashamn Hjorten 14 909a6a46-2af7-90ec-e040- 010392035
edBf66444c3f

Distrikt Distriktskod Senaste andringen i allmanna
Nynéashamn 212032 delen

2002-08-06
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-29

Adress

Léan- och kommunkod
0192

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-04-25

Adress

Torsgatan 10
149 31 Nynashamn

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag

Utmétning 2025-04-22, 3.404.783 sek jamte ranta och kostnader 2025-04-24
utslagsnummer 01-218832-25

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 3 581 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
i 59 000 SEK 1976-11-17

Anmarkningar

Sammanfaring 78/5061

2 11 600 SEK 1976-11-17

Sida 1 av 4

Akt

D-2025-00142095:1

Akt
76/7963

76/7964

2025-09-30



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 715 400 SEK 2000-02-14 00/3452

4 139 000 SEK 2000-02-14 00/3453

5 100 000 SEK 2002-08-13 02/36983

6 143 000 SEK 2005-01-03 05/165

7 86 000 SEK 2005-08-30 05/52224

8 228 000 SEK 2007-02-01 07/5396

9 174 000 SEK 2010-05-03 10/16677

10 260 000 SEK 2011-07-14 11/23933

11 289 000 SEK 2012-10-29 12/36881

12 110 000 SEK 2014-02-27 14/6863

13 157 000 SEK 2015-06-08 D-2015-00240045:1
14 108 000 SEK 2020-01-29 D-2020-00034857:2
15 1001 000 SEK 2022-03-25 D-2022-00123939:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméateriet MNorrtalje
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Planer, bestémmelser och fornlamningar
Plan
Plan Datum Akt
Tomtindelning 1936-12-14 0192K-1-40
Hijorten
Stadsplan 1972-12-01 01-NYS-43

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgétt

Taxeringsenheter

Sméhustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Sméahusenhet, bebyggd (220) 115542-2 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvérde dérav byggnadsvarde dérav markvérde
2024 3 490 000 SEK 1950 000 SEK 1 540 000 SEK
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Vérderingsenhet smahus tomtmark 29895046 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga férhdllanden Tomtareal

1540 000 SEK 192037 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1126 kvm
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnéra mer &n  Kommunalt vatten 1

150 m Kommunalt aviopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 29896046 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp Total standardpoéng Bostadsyta
1950 000 SEK Friliggande 34 100 kvm
Biutrymmesyta Véardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
69 kvm 114 kvm 1942

Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1942 Nej 1

Allménna delen

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt

Tomtmatning 1942-09-07 0192K-T-293
Inférd i tomtboken 1942-11-09 01-NYN-223/1942
Ursprung

Nynéshamn Nynashamn 2:57
Lage, Karta

Omrade Tvp N (SWEREF29 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomréade 6533159.1 669428.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst 4r inte juridiskt bindande.

Areal
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Oomrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Nynashamn Hjorten:14

© Metria Kontakta oss

Sida 4 av 4

Totalareal

1126 m?

Darav landareal

1126 m?

Omregistreringsdatum

1983-06-15

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Dérav vattenareal

0om?

Akt

0192-83/1

Kalla: Lantmateriet

2025-89-30



