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Styrelsen for BRF Muraren far hdrmed

Forvaltningsberattelse v

rakenskapsaret

2024-01-01 ¢l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uppsala Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-06-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-06.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 111 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Murargatan 14-18 i Uppsala.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Lénsforsakringar. Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 27
2 rum och kék 35
3 rum och kok 35
4 rum och kok 14

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 14
Antal p-platser 54
Total tomtarea 8 638 m?
Bostidder bostadsritt 6 426 m?
Total lokalarea 269 m?
Arets taxeringsvirde 100 148 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 100 148 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning fr.o.m. 2024-01-01
Riksbyggen Fastighetsdrift fr.o.m. 2024-01-01
Riksbyggen Verksambhetsservice fr.o.m. 2024-01-01
Riksbyggen Utemiljo fr.o.m. 2024-01-01

Certego Nyckelrekvisition och forvaring av huvudnyckel
Sinnesfrid Lokalvérd

Tele2 Kabel-TV

Avarn Parkering

Bahnhof Internet

Upplands Boservice Fastighetsskotsel t.o.m. 2023-12-31

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 319 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa
542 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen ligger pa 1 851 tkr (260 kr/m?)
och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 361 tkr (56
kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2004
Gjutit nya balkonger 2005
Fuktisolering grund 2010
Radonsanering, forstirkt ventilation 2010
Asfaltering p-platser 2010
Gjutning av fasadstod 2017
Rengoring av tak, tegel och balkonger 2017
Renovering av avloppsstammar 2018
Takentreprenad inkl. hangrénnor/stupror hus 14 & 16 2019-2020
Byte av stamventiler 2020
Maélning av grillplatser 2021
Renovering av garage 2021-2022
Stamspolning 2022
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Michael Walldén Ordférande 2025

Anette Danielsson Sekreterare 2025

Katarina Wester Ledamot 2025

Roland Thalén Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Segerstedt, BOREV Revision AB Revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under 2024 fortsatt pa den tidplan som skapades fran 2023. Riva gamla fasaden (tegel) och ersétta med ny
fasaderna med puts. Atgirda utdomt el i foreningen skyndsamt samt byte av foreningens undercentral (styrsystem for att
Overfora kyla/vdarme frén energisystemet) for att skapa rétt forutséttningar att infora en energieffektivisering.

e Fasad klar borjan av 2024,

e Ny undercentral installeras 2024

e 2025 sker el renoveringen, avslutas sept/okt

e Energieffektivisering avslutas hosten 2025.

Styrelsen har frén 2024.01.01 bytt forvaltare, frin HSB till Riksbyggen, vilket inneburit att foreningen har samlat all
verksamhet (utom stdd) under en och samma forvaltare. Foreningens ekonomi har sedan tidigare skotts av Riksbyggen.
Ny flyttas tekniskt forvaltning, fastighetsdrift, verksamhetsservice och utemiljo 6ver till Riksbyggen.

For Brf Muraren innebér det samordningsvinster och 6kad kompetens. Positivt fér Riksbyggen &r att kunna samverka
inom Riksbyggen om foreningen och for att hitta optimala 16sningar.

For styrelsen innebar det att uppdraget renodlas och styrelsen ges rétt forutséttningar i sitt uppdrag. For alla medlemmar
innebér det béttre service nir Riksbyggen finns tillgéingliga hela tiden.

Verksamhet for 2024:
e  Tridd har gallrats (famling) mot Murargatan och parken
Fasaden fardigstéllts 2024
Besiktning av fastighet, ldgenheter och lekplats
Nya véxter i alla rabatter
Ny undercentral
Slamsugning dagbrunnar
Man har gjutit nya trappor och golv vid cykelnedgéngarna gavel pa fastighet 14, 16 och 18
Ny bom vid 14 huset
Lovrensning tak
Ny belysning (LED) av alla fasader/garage
Asfaltering av en mindre yta/dldre rabatt

Styrelsen vill ocksé passa pa och tacka alla medlemmar f6r all den tid vi har behovt er narvarande vid olika
projekt/besiktningar. Ni har gjort arbetet s mycket ldttare for styrelsen i vart arbete att skapa helhetsbild dver
fastigheten och eventuella behov.

Tack

Styrelsen
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 139 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgadende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 143 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-02-01 da avgifterna hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 18%
frén och med 2025-04-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsrétter skett (féregédende &r 17 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6414 5455 4902 4 688 4554
Resultat efter finansiella poster -1 086 =735 349 420 —186
Soliditet % 40 41 3 2 0
Arsavgift andel i % av totala A

rGrelsegintéikter 93 93 o4 93 o4
f;:f;lgs‘rf;é‘” kvm upplaten med 958 808 727 692 672
Energikostnad kr/kvm 246 239 230 207 190
Sparande kr/kvm 28 -28 138 149 121
Skuldséttning kr/kvm 6 895 6951 3739 2278 2323
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 7184 7942 3 895 2373 2420
bostadsritt

Réntekéanslighet % 7,5 9,0 5,4 3,4 3,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i &rsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Hushéllsel ingér ej.
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Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor en forlust pa -1 086 tkr. Avskrivningar uppgar till -882 kr och foreningen har under 2025 utrangerat
anldggningar till ett vérde av -390 tkr.

Styrelsen har upprittat en femarsbudget och beslutat att hoja arsavgifterna med 18% per 2025-04-01. Femarsbudgeten
indikerar ytterligare avgiftshojningar med 5,2-5,6% érligen ar 2026-2028, vilket resulterar i att féreningens resultat
forbittras succesivt for att &r 2027-2029 generera positiva resultat.

Styrelsen ser l6pande 6ver foreningens kostnader for att se vilka eventuella besparingar som kan goras.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond  Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 383300 33 726 952 5458208 =5 088 991 —734 809
Disposition enl. arsstimmobeslut —734 809 734 809
Reservering underhallsfond 361 000 =361 000
Arets resultat —1085 585
Vid arets slut 383 300 33726 952 5819 208 —6 184 800 —1 085 585
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —5 823 800
Arets resultat —1 085 585
Arets fondreservering enligt stadgarna =361 000
Summa =7 270 385

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 7270385

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6414 429 5454771
Ovriga rorelseintikter Not 3 211454 142 528
Summa 6 625 883 5 597 299
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 328979 -3 182 623
Ovriga externa kostnader Not 5 —844 380 —409 325
Personalkostnader Not 6 —239 580 —335 735
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —881 946 —535 093
Ovriga rérelsekostnader Not 8 =390 264 =10 335
Summa rorelsekostnader -5685 150 -4 473 112
Roérelseresultat 940 733 1124 187
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 345 24 568
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =2 040 663 —1 883 563
Summa finansiella poster -2 026 318 -1 858 995
Resultat efter finansiella poster -1 085 585 =734 809
Arets resultat -1 085 585 -734 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 78 200 306 45 764 347
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 27 500 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 78 200 306 73264 347

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 927 024 927 024
Summa finansiella anldggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anlidggningstillgangar 79 127 329 74 191 370

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 65122 250
Ovriga fordringar Not 15 187 926 184 135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 389 798 52762
Summa kortfristiga fordringar 642 846 237 147

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1940421 7 152 398
Summa kassa och bank 1 940 421 7 152 398
Summa omsittningstillgangar 2 583 266 7 389 545
Summa tillgangar 81 710 595 81 580915
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300
Uppskrivningsfond 33 726 952 33 726 952
Fond for yttre underhall 5 819 208 5458 208
Summa bundet eget kapital 39 929 460 39 568 460
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 184 800 -5 088 991
Arets resultat —1 085 585 —734 809
Summa fritt eget kapital =7 270 385 —5 823 800
Summa eget kapital 32 659 076 33 744 660
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 800 271 21503 125
Summa langfristiga skulder 13 800 271 21 503 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32362 133 25031987
Leverantdrsskulder 2071 576 232 273
Skatteskulder 20219 18 165
Ovriga skulder Not 19 68 537 36 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 728 784 1014 242
Summa kortfristiga skulder 35 251 249 26 333 130
Summa eget kapital och skulder 81 710 595 81 580 915

421712233

9 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900
Transaktion 09222115557544438147

Signerat MW, AD, KW, RT, KS




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 940 733 1124187
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 881 946 535093
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 390 264 10 335
2212943 1 669 615
Erhéllen rénta 14 345 24 568
Erlagd rénta -2 026 851 —1 887 252
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —405 699 101 824
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1574 161 -2 844911
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 368 899 -2 936 157
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —33 708 169 —1372 364
Investeringar i inventarier 0 65 466
Investeringar i pagdende byggnation 27 500 000 —20 750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —6 208 169 —22 056 897
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —372 708 —247 083
Upptagna lan 0 21 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —372 708 21502 917
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =5211978 —3 490 137
Likvida medel vid arets borjan 7 152 398 10 642 535
Likvida medel vid éarets slut 1940 421 7 152 398
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foreméal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader-balkonger Komponent 50
Byggnader-dorrar Komponent Klar
Byggnader-elinstallation Komponent 22
Byggnader-entrépartier Komponent 34
Byggnader-fasad Linjar 40
Byggnader-fonster Komponent 50
Byggnader-inre ytskikt Komponent 40
Byggnader-byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnader-stomme Komponent 100
Byggnader-tak Komponent 33-35
Byggnader-tvittstugeutrustning Komponent 10-16
Byggnader-vatten och avlopp Komponent 43
Byggnader-ventilation Komponent 10
Byggnader-virmesystem Komponent 25-30
Markanldggning Linjar 15
Inventarier & verktyg Linjar Klar
Installationer Linjar Klar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider* 6 137 426 5191263
Hyror, lokaler 8 760 8 812
Hyror, garage 81700 67 400
Hyror, p-platser 160 250 145 750
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 208 -2392
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =4 000 =5000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 549 -8 300
Rabatter —16 810 0
Balkonginglasning 15987 0
Ovriga ersittningar 34 870 57253
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 =15
Summa nettoomsittning 6 414 429 5454771

*| Arsavgifier, bostdder ingar vatten, virme, forrad, standardutbud av TV kanaler samt tillgang till tvittstuga.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag (elstod) 0 33151
Ovriga rorelseintikter* 158 640 16 519
Forsakringserséttningar 52814 92 858
Summa 6vriga rorelseintakter 211 454 142 528

*Ovriga rorelseintdkter 2024: 154 thr avser ersdttning elforbrukning fasadrenovering

Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Reparationer =319 401 —202 648
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =222 410 —217 859
Forsakringspremier -116 720 —108 038
Kabel- och digital-TV —237 048 —226 505
Serviceavtal —28 082 —20417
Obligatoriska besiktningar —11 867 0
Bevakningskostnader —27 511 0
Snoé- och halkbekdmpning =177 174 —31992
Statuskontroll —24 660 0
Forbrukningsinventarier —17 186 —10 438
Vatten —413 988 —384 321
Fastighetsel* —192 616 —298 222
Uppvérmning —1039 854 —917 845
Sophantering och atervinning —143 968 —178 603
Forvaltningsarvode drift —356 494 —585 736
Summa driftskostnader =3 328 979 -3 182 623

*Fastighetsel: Okade kostnader for el avser delvis dkade el-priser men dven okad forbrukning pa grund av
fasadrenoveringen ddr foreningen fatt erscttning ar 2024. Se not 3.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —697 599 —155 051
IT-kostnader =5 497 —4 923
Arvode, yrkesrevisorer —27 813 —17 063
Ovriga forsiljningskostnader -10 310 0
Ovriga forvaltningskostnader —28 881 —101 768
Kreditupplysningar —6 240 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —24 353 —37013
Representation =7219 —5551
Kontorsmateriel —23 034 —13514
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =47 322
Tidskrifter och facklitteratur =5 448 0
Konsultarvoden -1135 0
Bankkostnader -3 873 -3 606
Advokat och réttegdngskostnader 0 —22 500
Ovriga externa kostnader -2979 -1014
Summa évriga externa kostnader —-844 380 -409 325
Ovriga forvaltningskostnader 2023: 66 tkr avser upprittande av underhdllsplan.
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —10 584 =37 520
Styrelsearvoden —176 200 —141 600
Sammantrddesarvoden 0 —20 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —21 500 =74 994
Ovriga kostnadsersittningar 0 -4018
Ovriga personalkostnader 0 -6 413
Sociala kostnader —31296 =51 191
Summa personalkostnader =239 580 -335735
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —880 664 =535 093
Avskrivning Markanlidggningar —1282 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-881 946 -535 093
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng -390 264 —10 335
Summa dvriga rérelsekostnader -390 264 -10 335

2023: Forlust vid utrangering av tidigare virmesystem
2024: Forlust vid utrangerad del av tak
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 10 197 16 052
Rénteintékter frén likviditetsplacering 0 3980
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 357 587
Ovriga ranteintakter 3791 3949
Summa oévriga réanteintdkter och liknande resultatposter 14 345 24 568
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 040 521 —1460 153
Ovriga rintekostnader —142 0
Ovriga finansiella kostnader* 0 —423 410
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 040 663 -1 883 563
*Ovriga finansiella kostnader 2023: Nya pantbrev vid upptagande av nytt lan
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 19 111 076 4983 752
Mark 35478 000 1751048
Standardforbéttringar 0 13 324 202
Markanldggning 90 613 90613

54 679 689 20 149 615
Arets anskaffningar
Byggnader 33 631263 1306 898
Markanldggning 76 906 0

33708 169 1 306 898
Omfdringar/Utrangeringar/Uppskrivningar
Byggnad — Omforingar av inventarier till byggnad 0 137 435
Byggnad — Omforing av standardforbéttring till byggnad 0 13 324 202
Standardforbéttringar — Omforing av standardforbéttring till byggnad 0 —13 324 202
Mark — Uppskrivning av mark 0 33726 952
Byggnad — Utrangering =513 286 —641 211

-513 286 33 223 176

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 874 572 54 679 689
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader -8 824 729 -2 136 776
Standardforbattringar 0 -6 711 767
Markanldggningar —90613 —90613
-8 915 342 -8 939 156
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —880 664 —535 093
Arets avskrivning standardforbéttringar 0 0
Arets avskrivning markanldggningar —1282 0
—881 946 =535 093
Arets aterforingar av avskrivningar pa omféringar/utrangeringar
Byggnad — Omforing fran inventarier till byggnad 0 =71 969
Byggnad — Omforing fran standardférbttring till byggnad 0 -6 711 767
Standardforbattringar — Omf6ringar fran standardforbéttring till byggnad 0 6711 767
Byggnad — Utrangering 123 022 630 875
123 022 34 285 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 674 266 -8 915 343
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 200 306 45 764 347
Varav
Byggnader 42 646 681 10 286 347
Mark 35478 000 35478 000
Standardforbéttringar 0 0
Markanldggningar 75 624 0
Taxeringsviarden
Bostéder 96 000 000 96 000 000
Lokaler 4 148 000 4 148 000
Totalt taxeringsvarde 100 148 000 100 148 000
varav byggnader 64 670 000 64 670 000
varav mark 35478 000 35478 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Fasadrenovering 0 27 500 000
Vid arets slut 0 27 500 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga finansiella instrument 927 024 927 024
Summa andra langfristiga fordringar 927 024 927 024
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 65122 250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 122 250
Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 187 926 184 135
Summa oévriga fordringar 187 926 184 135
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 136 468 9072
Forutbetalda driftkostnader 5599 966
Forutbetalt forvaltningsarvode 185 527 0
Forutbetald renhallning 3 625 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 37762 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 816 41 054
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1670
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 389 798 52762
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 332773 322 576
Transaktionskonto 1 607 647 6 829 822
Summa kassa och bank 1940 421 7 152 398
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 46 162 404 46 535 112
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -69 892 -167 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -32 292 241 -24 864 487
Langfristig skuld vid arets slut 13 800 271 21503 125

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3.35% 2025-04-01 2 525 043,00 0,00 35 156,00 2 489 887,00
STADSHYPOTEK 3.35% 2025-04-01 4461 729,00 0,00 0,00 4461 729,00
STADSHYPOTEK 3.85% 2025-02-27 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 3.35% 2025-03-03 9 887 500,00 0,00 150 000,00 9737 500,00
STADSHYPOTEK 4,82% 2025-09-30 11 720 625,00 0,00 117 500,00 11 603 125,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-30 9950 000,00 0,00 50 000,00 9900 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2026-12-01 3990 215,00 0,00 20 052,00 3970 163,00
Summa 46 535 112,00 0,00 372708,00 46 162 404,00

*Senast k#inda rintesatser
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Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 69 892 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 2 489 887 kr, 4 461 729 kr, 4 000 000 kr, 9 737 500 kr och 11 603 125 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 44 299 664 kr.

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 34012 35512
Skuld sociala avgifter och skatter 34 525 951
Summa ovriga skulder 68 537 36 463
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 30 737
Upplupna réantekostnader 114 638 100 826
Upplupna driftskostnader 34286 37579
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 425 28 486
Upplupna elkostnader 14 885 60 870
Upplupna virmekostnader 136 145 131 688
Upplupna revisionsarvoden 21 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 0 166 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20332 1313
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 368 073 439 894
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 728 784 1014 242
Not 21 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 46 871 000 46 871 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

W L

Michael Walldén Anette Danielsson
Katarina Wieter //QUVO\/V'A G‘\MAEJVL
Katarina Wester Roland Thalén

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

7?/!-/5/ Ziris A /74/,4,72/’

Kristian Segerstedt, Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Muraren, org.nr 717600-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Muraren for rikenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till fosreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer #r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittstoreningen
Muraren for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p4 min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana édtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Muraren har registrerat som genomférda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
20%
0% 0%
0%
2022 2023 2024

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
61%
60%
’ 50%
40%
17%
209
& 10%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfért 32% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%
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Genomfdrda hallbarhetsidéer v 2024

Energi Inventering och utbildning
" Overvakat driften /" Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag
" Kopt tjansten Energiférvaltning /" Gjort en energiplan
/" Buytt lijuskallor inomhus /" Utsett milj6- och energiansvarig
/" Jamnat ut temperaturskillnader " Inventerat ljuskallor
" Bytt ut gammal tvittutrustning /" Kontrollerat temperaturen
" Kontrollerat termostatventilers funktion
/" Minskat onédig energianvandning Trygghet och trivsel
" Infért matbara hallbarhetsmal " Okat jamstalldheten och mangfalden i
" Byitt ljuskallor utomhus
~/ Installerat aviuftare och avgasare Gron utemiljo

" Sparat energi med Al-teknik /" Vaxter som blommar hela sdsongen

421712233



Energi
Foéreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-03-11.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 9 499 m? métt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Specifik energianvdndning per ar

2022 2023 2024
Specifik energianvandning 105 109 112 kWh/m?
Varav fastighetsel 8 13 10 KWh/m?
Specifik energianvdndning per manad [kWhIm2]
'8 m Fastighetsel ® Varmvatten mVarme
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Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen 2024 var 5 380 I/m? varav 1 890 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
45 kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tilsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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|
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F M u ra re n BRF Muraren i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f61 edm Lied:
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| ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 7176002900 .
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