- HYRESKONTRAKT 1)

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 2024-01-A
Undertecknande parter har denna dag traffat fsljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler
1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
2. Hyresgdst Namn ‘ Personnt/orgnr

Aviseringsadress

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m-m Sotends Smdgendn 73:1
Gata Trappor/hus Lokalens nr
Hamnen 3 Bv 1
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvandnin, .
9 Restaurang, cafe, bar eller butik

[] Anvandningsdndamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga

5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2024-10-01 2034-09-30

6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid o T ¢

I annat fall @r kontraktet for varje gang forlangt med E{I 5 ar [:} manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

|—J En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .

== tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesrjt och bekostat dels &tgardandet av brister, Bilaga

dels Sverenskomna andringar framgér av bifogat besiktnings- och atgdrdsprotokoll.
8. Lokalens storlek Areatyp Plan cam? Areatyp Plon cam? Total area
och omfattnin
- Lokal 0 110 110
Areatyp Plan cam? Areatyp E Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvéarden ratt till hgre hyra.

r)_(‘j‘ Omfattningen ay den farhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga

!—] Tillfart for bil for i- I——i Plats for Lj Plats f&r skyltskap/ I?(-‘ Parkeringsplats(er) E(] Garageplats(er) []

s - . : £ .

och urlastning skylt automat for 1 bil(ar) f5r 1 bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs E(] utan sdrskild fér verksamheten avsedd r:] .med sarskild for verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor Etthundratjugotusen kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg
1. Index [S(—i Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga
12. Fastighetsskatt f—:j Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. !.)—S] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga
13. Driftskostnader . |oqien finns tillgdng till [g_l El m VA @ Varme [)—_(j Varmvatten B:l Kyla L—I Ventilation
Betalning Hyresgasten har eget abonnemang Ingdr i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

|

[E‘_[ Bilaga
m Bilaga

[j Bilaga

El D
VA D
Varme "_j

% %]

Varmvatten ;igj [] Bilaga
i.. ) e
Kyla .L:] lz! L—! Bilaga
Ventilation D [] Bilaga
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FASTIGHETSAGARNA

14. Md&tare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Ofcrutsedda
kostnader

18. Mervardesskatt
(moms)

Hyresgdstens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Réntaq, betal-
ningspaminnelse

21, Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall .

HYRESKONTRAKT 2

FOR LOKAL e
Om hyresqdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfdrs och bekostas installationen av erforderliga matare av
yresg g g enlig g
[.3(] hyresvdrden [.-..] hyresgdsten
r—} Hyresvarden r;(_] Hyresgasten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvérden ar skyldig att dels tillhandahdlla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r
hyresg@sten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering

som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutéver gdller foljande:

@ Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten farbinder sig att med renhdllningsentreprendr teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.

{—-—- Hyresvéarden samordnar borttransport av avfall far flera hyresg@sters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran till
__J hyresvarden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden f5r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingar i hyran.

D Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

IE ingar i hyran [i ambesbrjs och bekostas av hyresgdsten E—] annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsskningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) infdrande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra

till f5ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsdkning betala ersdttning till hyresvdrden fér den pd lokalen beldpande andelen av den

totala arliga kostnadsdkningen far fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadslégenheter som inte &r

uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ers&ttning for dessa ska erldggas. Med ofdrutsedda kostnader menas
s&dana kostnader som vid kontraktets ingadende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt

nedanstdende regler am hyrans betalning.

[)E] Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

{'-'-] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

[j Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erlagga vid varje tillfalle
gédllande moms.

[Mi Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erlagga vid
~ varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gdllande regler for moms p&
hyran, pé i fdrekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till f5ljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande - sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller dverldtelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestarmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes férlorade avdragsrdtt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som fljer av
hyresvardens farlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgdstens agerande.

se &3

Hyran betalas utan anfordran i frskott senast sista vardagen fore varje
PlusGiro nr BankGiro nr

D kalendermanads bérjan E kalenderkvartals bdrjan genom insattning pa

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresg@sten betala dels rdnta enligt réntelagen, dels ersattning f&r skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning far inkassokostnader m.m.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran far tid da hyresvarden later utfdra arbete for att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

! | Nedsattning av hyran f3r hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[._‘, Hyresgdsten har inte rétt till nedsattning av hyran f3r hinder eller men i nyttjanderdtten till f5ljd av ott hyresvarden later utféra

" sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utfdras.

‘_J Parterna &r Sverens om att ratten till nedsdttning av hyran nar hyresvéarden Iater utfra sedvanligt underhdll av Bilaga

L_. lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9
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FASTIGHETSAGARNA

2i. Underhail

Allmd@nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. skyltar, markiser
m.m.

25. Miljdpdaverkan

26. Revisions~
besiktningar

27, Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N 2024-01-A

}—“ Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sdrskilt tillhandahdller fr
verksamheten.

_):(] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.
r*.] Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga

Om hyresgésten &sidosétter sin underhdllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgdra skyldigheten pd hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden fér underhdll av allmdnna och gemensamma utrymmen.

L_j Annan dverenskommelse enligt bilaga Bilaga

m Hyresvarden | | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
e 14 punkt operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresg@sten i samrad med hyresvarden vdljer.

D Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresg@sten har efter samrad med hyresvarden ratt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under fdrutséttning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillsténd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte s&ttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstdlla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdill sésom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp outomater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgdsten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pd ifrdgavarande vaggar.

D Hyresgdsten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fare tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet far vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar far
miljdpéverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61§ jordabalken.

D Far ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga

D Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och Iokalens miljspaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utfora begdrda atgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresg@sten inom namnda tid inte har &tgdrdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utfdra sddana dtgdrder

som myndigheten har fareskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller négon som foretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvdrden till foljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdasten till hyresvarden betala ersattning med

motsvarande belopp.

D Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga

r‘] Hyresvérden R] Hyresgasten
ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgdrder som myndighet, domstol eller férs@kringsbolag med st3d av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande for avsedd anvindning. Hyresgdsten ska

samrada med hyresvarden innan dtgarder vidtas.

Hyresg@sten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller Gndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
dvrigt.

Om inte annat framgdr av hyresvirdens skriftliga tillstand ska hyresgdsten ansvara for alit som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehdr.

Hyresgdsten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmaten och n&r hyresvérden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller st5r den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer verens om och genomfdr en embyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden far
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pdkallat férandringen.

L_J Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresg@sten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillfaras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvérden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

L—J borgen stalld av r‘] bankgaranti intill ett belopp om l_—[ annan sakerhet i form av Bilaga

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltrédet sé pafordrar.
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HYRESKONTRAKT 44)
FOR LOKAL Nr 2024-01-A

FASTIGHETSAGARNA

Hyresvérden dr skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsfarsakring avseende den fastighet inom vilken den frhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthélla en féretagsforsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

f3r den egna verksamheten.

33. Forsdkringar

L_—l Annan dverenskommelse om farsakring, se bilaga. Bilaga

D Hyresvarden E] Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfnster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

D Hyresvarden [g] Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsfarsakring.

34, Yttre dverkan

35, Lasanordningar

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
dterstéallt lokalen i godtagbart skick.

36. Aterstéllande vid
avflyttning

I} Annan Bverenskommelse om bortférande och éterstallande enligt bilaga. Bilaga

L
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
fSrekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden

37. Force majeure i g 4 yres
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstdllelse, blockad,

™~ . eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdrden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.
38. Hcmterir_\g av D Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
personuppgifter
5. Saskiida Hyresbetalningen kan ocksé ske genom separat dverenskommelse mellan parterna! Bilaga
bestGmmelser
Betalningen skall ske till av hyresvdrden angivet konto! Bilaga
Bilaga
Hyresgdsten far satta in ett nytt bolag utan hyresvardens godkannande Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

40. Underskrift
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum
Smaogen 2024-10-01

Ort/datum
Smdgen 2024-10-01

Hyresvardens namn

‘Namnteckning(firmatecknare/ombud), D Eirmatecknare
D Ombud enligt
fullmakt

Namnfartydligande

Hyresgastens namn

Narr g [ Firmatecknare

] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

rontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum for undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.
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