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BESLUT OM FORBUD MOT FORSATT ATGARD SAMT VITE.
BESLUTET GALLER OMEDELBART.

Diarienummer: BN-2021-480
Beslutet avser: For tillsyn, olovligt boende och uthyrning
Fastighetsbeteckning: SMOGENON 73:1

Beslut

Med stod av 11 kap. 31 samt 33 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forbjuds

- . s som dgare till fastighcten Smogenodn 73:1, att
fortsitta dtgidrden (uthyming) samt anvéndningen av ldgenheter 1-8 1 byggnaden pa
fastigheten Smogendn 73:1.

Forbudet giller till dess att fastighetsdgaren har utfort atgirder for att uppfylla relevanta
krav enligt 5 kap BBR. Detta ska styrkas genom cn brandskyddsdokumentation utford
av certifierad sakkunnig. Detta fora att hidva forbudet enligt 11 kap 33 § 1 PBL.

Samt att fastighetsdgaren ska tillsammans med ndmndens byggnadsinspektor och en
certifierad kontrollansvarig, hélla ett tekniskt samrdd. 1 detta samréd ska byggherren
limna in forslag till kontrollplan och de tekniska handlingar som utdver
ansdkningshandlingarna krivs for att byggnadsndmnden ska kunna ta stillning till om
atgédrden kan antas komma att uppfylla kraven i enlig 10 kap 6 §. Detta for att fa ett
startbesked. Efter detta ska fastighetsdgaren kunna redovisa att alla krav som stélldes i
startbeskedet dr uppfyllda samt redovisa de handlingar som faststélldes i startbeskedet
och i det tekniska samradet. Detta for att erhalla ett slutbesked och pé sé séitt kunna hiva
[orbudet enligt 11 kap 33 § 2 PBL.

Beslutet giller omedclbart dven om det dverklagas (11 kap 38 § PBL).

Om beslutet inte efterlevs kan byggnadsndmnden komma fatta beslut om ett vite om

150 000 kr tor varje vecka som det bedrivs ndgon form av uthyrningsverksamhet av rum
cller att denna verksamhet dr mojliggjord det vill sdga att det dr mjéligt att hyra rum
under aktuell vecka raknat mandag till och med sondag aktucll vecka.

Vitet skatas ut av . ..oy sa som dgare till
fastigheten smégenén 73:1 och den som bedriver verksamheten och ddrmed ses som
nyttjanderittshavare.
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Arendet

2019-04-24 beviljade byggnadsndmnden tidsbegrénsat bygglov for dndrad anvéndning
fran bostad till pensionat (BN-2018-589). Fastighetsigaren och den anmélde
kontrollansvarige har vid tva tillfallen kallats till tekniskt samrad och en del handlingar
infor samrad har kommit in till ndmnden. Dock har inte nagot tekniskt samréd kunnat
hallas da inldmnade handlingar &r bristfdlliga och dessutom saknas en rad dvriga
efterfrigade handlingar. Déiribland brandskyddsbeskrivning som visar en rad atgédrder
som behdver utforas {or att uppné fullgott brandskydd. Déribland tva separata
utrymningsvégar som behdver utforas fran plan 2 och 3 1 brandskyddsbeskrivningen
bendmnda “mellanplan och dvreplan”. D4 dtgirderna inte dr utforda enligt brandskydds
beskrivningen, saknas det [orutsdttningar for byggnadsnamnden att ge ett startbesked.
Diérmed har inte heller nagot slutbesked givits.

Fastighetsdgaren har sedan dess vid ett flertal tillfdllen blivit uppmérksammad pé att det
saknas badc start- och slutbesked. Det har vidare dven 2022-05-24 hallits mote pa
platsen med fastighetsdgarna avseende méjlighet att [6sa eventuella utrymningsvégar
fran byggnaden. Det har dven varit mailkontakter mellan fastighetsigaren och
foretradarce for riddningstjansten.

Av dokumentation samt sokningar pé infernet framgér det dock att det 1 dagslaget
bedrivs verksamhet for tillfillig vistelse 1 byggnaden (se bilaga). Bland annat framgér
det att samtliga vaningar dr mojliga att hyra samt att dessa enbart dr ndbara via invéindig
trappa. Vidare har dven handlidggare kontaktat fastighetsdgarcn for att undersdka
mojligheten att hyra boende och fatt information om att det 4r fullt méjligt att hyra rum
pa samtliga vaningar.

Tillampliga lagparagrafer
Byggnadsndmnden fir forbjuda den som édger eller har nyttjanderdtt till ett
byggnadsverk att anvinda hela cller delar av byggnadsverket, om

1. byggnadsverket har brister som kan dventyra sdkerheten for dem som uppehéller sig
i eller i ndrheten av byggnadsverket, eller

2. det inte finns forutsattningar for att ge slutbesked enligt 10 kap. 34 eller 35 § (11
kap 33 § PBL).

Om det dr uppenbart att ctt byggnads-, rivnings- cller markarbete eller en annan atgérd
strider mot denna lag cller en foreskrift cller ctt beslut som har meddelats med stod av
lagen, far byggnadsnidmnden forbjuda att arbetet cller atgdrden fortsitter (11 kap 31 §

PBL).

Beslut om forbud enligt 31 och 33 §§ PBL giller omedelbart, om ndgot annat intc
bestdms (11 kap 38 § PBL).

Ett forcldggande enligt 31 och 33 §§ PBL fir forenas med vite (11 kap 37 § PBL).
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Yttrande

Byggnadsndmndens forslag till beslut har kommunicerats till fastighetsdgaren, bade via
e-post samt via brev 2023-06-27. Mailen skickades till de tvé senast kénda e-
postadresser som byggnadsnamnden haft tillgang till samt som anges pa verksamhetens
hemsida. Medans brevet skickades till verksamhetens postadress.

2023-07-03 inkommer mail frdn fastighetséigaren, Fastighctsdgaren menar att man tagit
del av det skickade brevet forst 2023-06-30 och att svarts tiden dr oskaligt kort och att
hans juridiska ombud kommer kontakta oss samt behdva tid for att sétta sig in 1 drendet.

Skal till beslut

Néimndens konununiceringsskyldighet

Den kommunicering med forslag till beslut som skickades 2023-06-27 skickades till de
tvd mailadresser som ndmnden haft tillgang till vid tillfallet, samt via post. En av e-
postadresserna dr till den adress som anges pa verksamhetens hemsida. Det svar péd
kommuniceringen som fastighetsdgaren inkommer med ar fran en tredje e-postadress,
men som svar i de mail som skickades 2023-06-27. Ddrmed borde de mail med
kommunicering som skickades 2023-06-27 nétt fastighetsdgaren redan da.

Vidare har ndmnden dven 2021-06-29 samt vid olika tillfdllen och moéten bland annat
2022-05-25 uppmaérksammat fastighetsigaren pa de brister som byggnadsverket har och
de ingripanden som ndmnden kan komma fatta beslut om. Med hinsyn till detta och den
ytterst allvarliga brist och med fara for liv och hélsa, bedémer byggnadsndmnden att
man fullgjort sin kommuniceringsskyldighet.

I6rbud mot anvandning

Det bedoms std utom allt rimligt tvivel att den aktuella byggnaden idag anvinds for
kommersiell verksamhet for uthyrning for tillfélligvistelse i form av
vandrahem/pensionat och enligt hemsidan som ctt hotell. Detta i form av
pensionat/vandrarhem. Detta styrks med hjdlp av hemsida pa internet, bokningsbar
kalender, skyltning och telefonsamtal. Vidare bedéms detta vara i en sddan omfattning
att dtgérden kriver bygglov for dndrad anvéndning frdn den senast beviljade
anvandningen som innecbdr bostadshus.

Visserligen har man fatt ctt sddant bygglov. Men innan en atgird far paborjas ska
byggnadsdmnen utfdrdat ett startbesked och sedan ctt slutbesked nér dtgérden ar slutford
och fér tas 1 bruk. [ detta fall har ndmnden varken beviljat start- eller slutbesked (10 kap
3—4 § PBL). Darmed finns det anledning for byggnadsndmnden att forbjuda
anvindningen i de delar av byggnaden som bendmns ldgenhet 1 till och med 8 i
bygglovet och dér det bedrivs uthyrning, med stdd av 11 kap 31 § PBL.

[ ett startbesked ska ndimnden godkénna att cn atgérd far paborjas om den kan komma
att uppfylla de krav som stélls enlig gallande lagar och [Orordningar, Detta har inte
kunnat sakerstéllas da nagot tekniskt saimrdd inte har héllits eller nagot startbesked inte
har kunnat ges. Ddarmed finns det intc heller forutsittningar for att ge slutbesked och
namnden ska ddrmed fGrbjuda anvidndningen med stod av 11 kap 33 § 2 PBL.
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Det har i den inldmnade brandskyddsbeskrivningen med fdreslagna atgérder bland annat
tydliggjorts att vaningarna som bendmns 2 och 3 behdver forses med separata
utrymningsviagar. I beskrivningen foreslas detta 16sas med hjélp av utvidndiga trappor.
Namnden har nyligen ater besokt fastigheten och kan utvindigt konstatera att det i
dagsldget saknas tvd utrymningsvégar. Darmed 4r det uppenbart att byggnaden har
tydliga brister i brandskyddet ndr det giller méjligheten att utrymma byggnaden fran
plan 2 och 3.

I Ovrig har fastighetsdgaren inte, trots papekande bade fran rdddningstjansten och frén
byggnadsndmnden kunnat uppvisa att dvriga forutséttningar avseende nagra tekniska
cgenskapskrav enligt 8 kap 4 § PBL &r uppfyllda. Ndmnden bedémer dock att det
faktum att ndgon redovisning om hur man uppfyller kraven i BBR:s 5 kapitel avscende
brandskydd (boverkets byggregler) dr av en direkt, omfattade och direkt farlig brist for
dc personer som vistas 1 den publika lokalen som ett vandrarhem/pensionat innebar.

Det faktum att det inte har givits nagot startbesked och att handlingar saknas for bade
for start- och slutbesked samt att det finns uppenbara brister i brandskyddet innebér
dven att det inte finns forutsétiningar att ge ctt slutbesked.

Dérmed finns det skél for byggnadsndmnden att fatta ett beslut om forbud av
anvindning av de delar av byggnadsverket som bendamns lagenhet 1 till och med 8 i
bygglovet med stdd av 11 kap 33 § PBL. Detta beslut géller omedelbart, dven om det
Overklagas. Forbudet foreslas med hidnsyn till den allvarliga art som dvertridelsen
innebédr samt den fara som bristerna kan medfora for de manniskor som kan tédnkas
vistas och sover i byggnaden.

Nimnden dr medveten om att ctt forbud mot anvindning dr ett hdgst ingripande beslut
med stor pdverkan for den berdrde. Detta ska dock vagas mot den risk som foreligger
och den uppenbara faran for ménniskors liv och hélsa som bristerna innebér. Detta dven
om fOrbudet fér en direkt avgdrande paverkan pd verksamheten och dess méjlighet till
inkomst. Vidare ér inte heller beslutet lika ingripande da det inte rér sig om enskilda
personcrs bostad, utan tillféllig vistelse.

Forbudet kommer riktas mot | _ sa som dgare till
fastigheten Smégendn 73:1 och den som bedriver verksamheten och ddrmed scs som
nyttjanderéttshavare.

Vite
Ett forbud mot anvéndning (ar enligt 11 kap 37 § forenas med vitc om foreldggandet
inte efterlevs.

Detta innebdr att byggnadsndmnden kan komma fatta beslut om ett vite om 150 000 kr
for varje vecka som det bedrivs ndgon form av uthyrningsverksamhet av rum cller att
denna verksambhet dr mojliggjord det vill séiga att det ar mjoligt att hyra rum under
aktuell vecka riknat mandag till och med sondag aktuell vecka.
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Vitet ska tas ut av . sa som dgare till
fastigheten smgenon 73:1 och den som bedriver verksamheten och dirmed ses som
nyttjanderattshavare.

Vid granskning av hemsidan framgar det att snittprisct {or att rum for en natt 1-2 juli
2023 uppgar till 3 614 kr. Med hénsyn till att byggnaden innehéller 5 bokningsbara rum
uppgar den majliga intdkten for det aktuella dygnet till 18 070 kr. Detta ger i sin tur en
mdjlig intdkt aktuell vecka pd 126 490 kr (sc bilaga).

Ett vite ska std i proportion till den 6vertrddelse som atgirden innebér. Samtidigt ska
inte summan fOr vitet vara sa pass lagt att en underlatelse att folja ett beslut innebar en
storre intédkt dn vad kostnaden for vitet innebar. Med hédnsyn till den mojliga hyresintdkt
for en vecka samt den allvarliga konsekvenser for méanniskors liv och hélsa som
bristerna i brandskyddet och avsaknad av utrymningsvigar innebér, bedomer
byggnadsndmnden att vitet dr bade rimligt och star i proportion till dvertriadelsen och de
risker som Overtradelsen innebir,

Néir héiivs [orbudet?
I ett beslut om anvandningsforbud, ska ndmnden dven redogora for vad fastighctsigaren
ska gora cller vilka dtgdrder som ska vidtas for att ndmnden ska kunna upphéva beslutet.

I detta drende innebér det att:

Fastighetsagaren ska utfora atgarder for att uppfylla relevanta krav enligt 5 kap BBR.
Dectta ska styrkas genom en brandskyddsdokumentation utford av certificrad sakkunnig,.
Detta fora att hdva forbudet enligt 11 kap 33 § 1 PBL.

Samt att fastighetsidgaren ska tillsammans med nimndens byggnadsinspektér och en
certifierad kontrollansvarig, hélla ett tekniskt samrad. [ detta samrad ska byggherren
limna in forslag till kontrollplan och de tekniska handlingar som utéver
ansdkningshandlingarna krévs for att byggnadsnamnden ska kunna ta stillning till om
atgirden kan antas komma att uppfylla kraven i enlig 10 kap 6 §. Detta for att fa ett
startbesked. Efter detta ska fastighetsdgaren kunna redovisa att alla krav som stélldes 1
startbeskedet dr uppfyllda samt redovisa de handlingar som faststélldes i startbeskedet
och i det tckniska samradet. Detta for att erhdlla ett slutbesked och pa sé sdtt kunna héva
forbudet enligt 11 kap 33 § 2 PBL.
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Expediering

Beslutet delges fastighetsdgaren till Smogenon 73:1
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten
Kopia av beslutet skickas till raddningstjidnsten

Upplysningar

Enligt plan och bygglagen far en 4tgérd inte paborjas innan byggnadsndmnden givit ett
startbesked. Byggnaden far inte heller tas i bruk innan byggnadsnamnden har givit ett
slutbesked. Om en dvertriadelse mot denna bestdmmelsc i PBL sker, ska
byggnadsnimnden ta ut en byggsanktionsavgift. Denna del av tillsynsirende omfattas
inte av detta beslut och kommer ddrmed att handldggas och besluta om vid ett senare
tillfille.

D4 de mest akuta bristerna i byggnaden avser bristande brandskydd, handlaggs dven ett
tillsynsérende hos riddningstjénsten som kan komma fatta beslut enligt lagen om skydd
mot olyckor (LSO).

Beslutet giller omedelbart enligt 11 kap. 38 § PBL, dven om beslutet dverklagas.

Detta beslut har fattats av handliggare enligt byggnadsnamndens delegationsordning

punkt 1.1.
{)rdf"drandc, byggnadsndamnden

Bilagor

1. Yttrande fran fastighetsdgaren
2 Utdrag frén internet med bokningskalender och information om rum
3. Uppgifter om priser per natt och rum
4. Tidigare inldmnad brandskyddsbeskrivning
o Tidigare givet lov BN-2018-589
0. Overklagandcanvisning
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BRANDSKYDDSBESKRIVNING
Bygghandling

SMOGEN 73:1, SOTENAS
HAMNEN 3, 456 51 SMOGEN
OMBYGGNAD AV BEFINTLIG BYGGNAD TILL HOTELL

Brandexperten Sverige AB  Stockholm  08-720 29 00 Géteborg 031-13 48 00 Malmd 040-626 96 00
Org.nr 556638-0282 Linkoping  013-29 90 00 Norrkdping 011-29 9000 Motala 0141-20 85 00
Bg 5788-7101 Jonkbping 036-12 30 00 Kalmar 0480-41 1510 Lund 046-29 44 00

Godkand for F-skatt
www.brandexperten.se info@brandexperten.se Service 020-29 90 00




SOTENAS KOMMUN
Byggnadsnamnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

BRANDSKYDDSBESKRIVNING - Bygghandling

Fastighet .............. Smogen 73:1

Objektsadress........ Hamnen 3, 456 51 Smogen

Kommun ...eeuvienees, Sotenas

Uppdrag: ....cceeueeee. Ombyggnad av befintlig byggnad till hotell
Uppdragsgivare .... )
Kontaktperson....... Samma som ovan

Byggherre ............ Ej kdnd

Kontrollansvarig ....Ej kénd

Upprattad av......... Brandprojektor, tel. (
Kontrollerad av...... | 1, Brandprojektor, tel. -
Upprattad............. 2021-07-08

Stockholm 2021-07-08
Brandexperten Sverige AB

Handldggande brandprojektor

Kvalitetsgranskning Brandprojektor
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SOTENAS KOMMUN
Byggnadsnamnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

1 INLEDNING

1.1 SYFTE

Denna handling redovisar hur brandskyddet ska utformas vid ombyggnad av befintlig byggnad
till hotell inom fastigheten Smdgen 73:1, i Sotends kommun.

Projektorer for respektive teknikomrade ansvarar for att kraven enligt denna beskrivning
arbetas in i aktuell beskrivning/ritning.

Entreprendrer fér respektive omrade ansvarar for att kraven enligt denna beskrivning utfors
enligt gallande bygghandlingar samt den kontrollansvariges kontrollplan.

Bestallaren ansvarar fér upprattande av relationshandling d@ byggnaden &r uppférd. Det &r
forst da den, tillsammans med tillhérande brandskyddsritningar, utgér en
brandskyddsdokumentation enligt BBR 5:12,

1.2 REGELVERK
Foljande regelverk ar beaktade i denna handling:
BBR, Boverkets byggregler, BFS 2011:6, med andringar till och med BFS 2020:4 (BBR 29).

EKS, Boverkets féreskrifter och allménna rad om tillampning av europeiska
konstruktionsstandarder, BFS 2019:1 (EKS 11).

Boverkets allménna rad om brandbelastning, BFS 2013:11 (BBRBE).

1.3 UNDERLAG

Brandskyddsbeskrivningen &r baserad pa information fran uppdragsgivaren samt pa ritningar
tillhandahallna av uppdragsgivaren:

- Planritning, utford av: okand, datum: odaterade

1.4 Omfattning

Brandskyddsbeskrivningen omfattar andring i form av ombyggnad av befintlig byggnad till
hotell, bottenvaningen kvarstdr som butik. Krav enligt BBR 29 stalls fér andrade delar.

1.5 INTERNKONTROLL

Internkontrollen innefattar att annan brandprojektér med motsvarande eller hégre kompetens
granskar forutsattningar och foreslagna brandskyddslésningar.

1.6 VERSION

Version | Datum Status Handldggare
1.0 2021-07-08 | Bygghandling
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SOTENAS KOMMUN
Byggnadsndmnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

2 DIMENSIONERANDE FORUTSATTNINGAR

I detta kapitel beskrivs de férutséttningar som &r dimensionerande och som legat till grund fér
utformningen av lokalernas brandskydd. Vid férédndringar av dessa férutséttningar méste
brandskyddet p8 nytt ses éver och vid behov kompletteras.

2.1 BESKRIVNING AV BYGGNAD

Befintlig byggnad &r utford i tre (3) v@ningsplan. Andringen omfattar delar i hela byggnaden.
Bottenvaningen kvarstar som butikslokal.

Byggnadens barande konstruktioner utfors i tra, fasad i tegel.
BOA &r cirka 262 m2.

2.2 VERKSAMHETSKLASSER

Byggnaden inrymmer hotell i Vk4.
Bottenvaningen inrymmer butik i Vk2A.

2.3 DIMENSIONERANDE PERSONANTAL

Dimensionerande personantal ér <30 personer.

2.4 BRANDTEKNISK BYGGNADSKLASS

Byggnaden bedoms vara utford i brandteknisk byggnadsklass Brl. Ombyggnaden utfors i lagst
brandteknisk byggnadsklass Bri.

2.5 BRANDBELASTNING
Brandbelastningen uppgar till maximalt 800 M3/m?2.

2.6 FRANGANGLIGHET
byggnaden &r publik och behoéver vara tillgédnglig enligt BBR 3.1.

2.7 HANTERING AV BRANDFARLIG VARA

Hantering av brandfarlig vara férekommer ej.

2.8 RADDNINGSTJANSTENS INSATS

Raddningstjansten férvéantas inte medverka vid utrymning av byggnaden.

2.9 BYGGHERRENS EGEN AMBITION AVSEENDE BRANDSKYDD

Uppdragsgivaren har inte framfort nagra énskemal om brandskydd utéver myndigheternas
miniminiva. Inga eventuella férsakringskrav ar heller beaktade.

2.10 DIMENSIONERINGSMETOD
Brandskyddet ar i sin helhet utformat med férenklad dimensionering enligt BBR 5:111.
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SOTENAS KOMMUN
Byggnadshamnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

3 UTRYMNING

Byggnader skall utformas s§ att tillfredsstéllande utrymning kan ske vid brand. Risken fér att
personer skadas av nedfallande byggnadsdelar eller genom fall eller tréngsel, samt risken for
att personer blir insténgda i nischer eller §tervéandsgéngar ska sérskilt beaktas.

3.1 UTRYMNINGSSTRATEGI

Utrymningsstrategin bygger pa tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvégar dar
personer vistas mer an tillfalligt, se Tabell 1.

Tabell 1 Utrymningsstrategi

Plan Utrymningsvagar
Bottenvaning Tva (2) dérrar direkt till det fria i fasad
Plan 1 och Plan 2 Utrymningskorridor och vidare mot:

*Dorr ut till utvandig utrymningstrappa ner till mark.

*Brandtekniskt avskilt trapphus mot dérr i fasad

Utrymningsvégar redovisas pa bifogade brandskyddsritningar.

3.2 GANGAVSTAND TILL UTRYMNINGSVAG
Lokalerna utformas s& att gangavstandet till narmaste utrymningsvég ej dverstiger 30 m.

Om gangvégen till tva av varandra oberoende utrymningsvégar delvis sammanfaller eller kan
o =] . .
sammanfalla rdknas den gemensamma delen 2 ganger den verkliga langden.

Maximalt gangavstand inom utrymningsvég (korridor) &r ocksd 30 m,
Vid méatning av gdngavstand antas att riktningsférandringen vid férflyttning &r ratvinklig.

3.3 UTFORMNING AV UTRYMNINGSVAGAR

Utrymningsvagar utférs med en minsta fri bredd av 0,90 meter. Ledsténger och liknande far
inkrakta med hégst 0,10 m per sida i utrymningsvagen.Minsta fri héjd ska vara 2,0 m.

Doérrar i eller till utrymningsvag utfors med en fri bredd av minst 0,8 meter och en fri héjd av
minst 2,0 meter.

Dérrar avsedda for utrymning ska utféras med ut3tg§ende slagriktning med beslagning i form
av trycke och vred som lagsta niva.

3.4 LASNING

Dérrar i och till utrymningsvég forsedda med elektrisk |8sfunktion utférs med hansyn till ovan
angivna krav pa éppningsbarhet sa att majligheten till utrymning inte begrénsas.

L&sta dorrar i eller till utrymningsvag far inte utformas sa att de endast éppnas pa signal fran
ett automatiskt brandlarm. Det &r inte heller acceptabelt att |&sta dorrar &r forsedda med
fordrojd 6ppning.

3.5 ATERINRYMNING

Dérrar som passeras vid en utrymning och som ej leder direkt till det fria (géller ej hotellrum),
ska vara mdojliga att passera dven fran det andra hallet sa att utrymmande personer kan
atervdnda pa ett enkelt satt.

BSD-BH-A-210708: Smdgen 73:1, Ombyggnad av byggnad till hotell, Sotenas, Sida 7 av 17



SOTENAS KOMMUN
Byggnadsnémnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

3.6 VAGLEDANDE MARKERINGAR

Utrymningsvag och vég till utrymningsvég forses med nodspanningsforsorijda, belysta eller
genomlysta utrymningsskyltar (hé@nvisningsarmaturer) utformade enligt AFS 2008:13, Skyltar
och signaler.

Skyltarnas belysning ska uppratthallas under minst 60 minuter vid elavbrott och 30 minuter
vid brand.

Skyltar utfors sd att de alltid &r ténda.

Skyltar utférs med héjd (gréna ytan) motsvarande minst 0,5 % av lasavstandet for genomlyst
skylt och 1 % for belyst skylt.

Minsta skylthéjd ska vara 0,10 meter.

Skyltarna ska placeras i anslutning till dérrar avsedda for utrymning, samt i korridorer vid
riktningséndring, sa att det ar latt att félja utrymningsriktningen.

Samtliga skyltar ska placeras pa lamplig héjd med tanke pa normal siktlinje, t ex direkt
ovanfor dorr.

Skyltarnas placering &r markerad p& bifogade brandskyddsritningar.

3.7 NODBELYSNING

Utrymningsvagar (trapphus och korridorer) samt vag till utrymningsvag i
gemensamhetsutrymmen forses med nédbelysning utformad enligt SS-EN 1838,

Férbindelsevagar utanfér byggnaden forses med nodbelysning i sddan omfattning att
utrymmande personer pa ett sakert sétt kan ta sig bort fran byggnaden till belyst allmé&n plats.

Belysningsstyrkan ska vara minst 1 lux pd den sémst belysta delen av gangstraket. I trappor
ska belysningsstyrkan vara minst 5 lux.

Belysningen ska kunna uppratthallas i minst 60 minuter i héndelse av spénningsbortfall och 30
minuter vid brand.

Nodbelysningen utformas sa att den ténds upp nér allméanbelysningen i berérd lokal slds ut.

Vid centralt placerat batteri forlaggs elkablar och batteri till nédbelysning avskilda i lagst
brandteknisk klass EI 30 utanfor berdrd brandcell eller ha motsvarande brandtalighet.

N&dbelysningen far inte slockna i andra delar av byggnaden &n den brandcell dar det brinner
om kablarna paverkas av branden.
3.8 ALLMANBELYSNING

Utrymningsvégarna (trapphus och korridorer) férses med allméanbelysning i hela sin langd,
géller dven utsida pa fasad vid utgdngarna.

Belysningsstyrkan utformas sa att den i genomsnitt inte understiger 100 lux.

Tva efter varandra foljande ljuspunkter ansluts till olika gruppsakringar och olika
jordfelsbrytare.

Belysningen utférs sa att den alltid &r tand alternativt tinds automatiskt av rérelsevakt da
personer befinner sig i berorda delar.
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SOTENAS KOMMUN
Byggnadsnamnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

3.9 TILLGANGLIGHET

3.10.1 Déorrar och portar

Tillgéngliga och anvandbara dérrar och portar ska utformas sé att de medger passage med
rullstol och s& att tillrickligt utrymme finns for att 6ppna och sténga dorren eller porten fran
rullstolen. Aven andra éppningar i forflyttningsvéagar ska utformas sa att de medger passage
med rullstol.

Tillgdngliga och anvédndbara dérrar och portar ska utformas sa att de latt kan 6ppnas av
personer med nedsatt rérelseférmaga. Handtag, manoverdon och 13s ska placeras och
utformas sa att de kan anvéndas sdvél av personer med nedsatt rérelseférmaga som av
personer med nedsatt orienteringsformaga.

Dérrar som ska vara tillgangliga och anvandbara bor forses med automatisk dérréppnare om
de har dorrstéangare eller @r tunga.

Vid dérrar med automatisk dérroppnare &r det viktigt att markera utrymmet dér dérren slas
upp eller att férse dorrarna med sakerhetssensorer eller liknande.

Manoverdon for dérroppnare bor placeras med centrum 0,80 meter fr@n golvet eller marken
och minst 0,70 meter, men gérna 1,0 meter, fran hérn eller dérrbladets framkant i
ogynnsammaste lage.

Dérr- och portéppningar bor utformas utan nivaskillnader, om det inte behdvs en troskel av
t.ex. fukt- eller klimatskal. En eventuell tréskel bor dock vara sa 18g som méjligt och fasad, s&
att den ar latt att passera med rullstol eller rollator, och sa att risken fér att snubbla
minimeras.

Exempel pa hur dérrar kan utformas i andra hdnseenden dn de som har behandlats i detta
allménna rad finns bland annat i Myndigheten for delaktighets Riv hindren - Riktlinjer fér
tillganglighet. (BFS 2014:3)

BSD-BH-A-210708: Smégen 73:1, Ombyggnad av byggnad till hotell, Sotenas, Sida 9 av 17



4 SKYDD MOT UPPKOMST AV BRAND

SOTENAS KOMMUN
Byggnadsnamnden
Ankom: 2021-07-12
Dnr: BN-2021-480/5

Byggnader och fasta installationer ska utformas med tillfredsstéllande skydd mot uppkomst av
brand. Temperaturen p8 ytan av nédrbeldgna byggnadsdelar och fast inredning av brénnbart
material f8r inte bli s§ hég att materialet kan antédnda.

4.1 UPPVARMNINGSANORDNINGAR

I aktuell byggnad sker idag uppvérmning med luftvérmepump, inga sérskilda atgérder
erfordras fér att férhindra uppkomst av brand vad géller denna uppvarmning.

5 SKYDD MOT BRAND- OCH BRANDGASSPRIDNING INOM BYGGNAD

5.1 Ytskikt och beklddnad
Lokalernas invéndiga tak och vaggar utfors med ytskikt i lagst klass enligt Tabell 2.

Tabell 2 Ytskikt for lokaler i byggnad Brl

Lokal Tak Viggar Golv
Generellt B-s1,d0 fast pa material av C-s2,d0 =
A2-s1,d0 eller pa beklddnad
i klass K>10/B-s1,d0
Utrymningsvégar B-s1,d0 fast pa material av | B-s1,d0 fést p& material av Cn-s1
A2-51,d0 eller p& bekladnad | A2-s1,d0 eller pa beklddnad
i klass K210/B-s1,d0 i klass K»10/B-s1,d0

5.2 Ytskiktsklass rorisolering

Rorisolering skall lagst uppfylla krav i Tabell 3.

Tabell 3 Rérisolering

Ytskiktsklass p4 angrinsande

vagg- eller takyta

Rérinstallationens exponerade omslutningsarea ar

20% eller mindre &n
angransade vdgg- eller takyta

mer d@n 20 % av
angransade vigg- eller takyta

B-s1,d0

BL-s1,d0

A2L-s1,d0 eller B-s1,d0

C-s2,d0

CL-s3,d0

A2L-s1,d0 eller C-s2,d0

5.3 Yitskiktsklass for kablar

Kablar och upphangningsanordningar ska utformas och installeras sa att de inte bidrar till
snabb brandspridning eller producerar stora mangder varme och brandgaser. Med kablar avses
signalkablar f6r tele- och datatrafik samt elkablar, se Tabell 4.

Tabell 4 Ytskikt kablar

Yta

Ytskiktsklass

Generellt

Dea-s2,d2
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5.4 BRANDCELLSINDELNING

Respektive hotellrum och utrymningskorridoren utférs som egna brandceller avskiljda i 1agst
brandteknisk klass EI 60.

Brandcellsindelningen redovisas pd bifogade brandskyddsritningar.

5.5 Yttervagg
Befintlig yttervdgg, berérs inte av ombyggnaden.

5.6 Genomforingar i brandcellsgrans

Genomféringar tatas med typgodkand brandtatning till motsvarande klass som kravs fér
genombruten byggnadsdel. Brandtédtningar med svallande brandskyddsmassa utférs tata mot
genomfdringar, sa att varken kall eller varm rok kan passera genom brandtétningen.

Observera att manga typer av brandtdtningar maste utféras fran bada sidor av genombruten
byggnadsdel. Notera &ven att det maste finnas plats for erforderlig mangd
brandtatningsprodukt i genomforingen, vilket sarskilt galler fér svéllande brandskyddsmassor
vid genomforingar for el-kanalisation eller brannbara ror.

5.7 Installationer i brandcellsgréans
Installationer far inte férsamra den avskiljande formagan (vid t. ex. eldosor).

Fér exempelvis eldosor kan den brandcellskiljande formagan upprétthallas genom att isolering
mellan reglarna utférs med stenull som halls pa plats med kortlingar, gipspagjutning pa
baksidan av plastdosan eller att botten av eldosan férses med svallande tatningsskiva.
Utformning utfors enligt tillverkarens anvisningar eller brandprovad/typgodkand metod.
Observera att svallande brandskyddsskiva i botten av eldosan normalt endast &r godkanda i
vaggar med hdgst klass EI 30.

6 SKYDD MOT BRANDSPRIDNING MELLAN BYGGNADER

6.1 Avstadnd till annan byggnad
Befintlig byggnad, ej aktuellt dd det inte &ndras.

6.2 Taktackning
Befintlig byggnad, ej aktuellt da det inte &ndras.

7 SLACKUTRUSTNING

Handbrandsléckare av lamplig sort ska utplaceras pa lampliga platser.

Slackarna bér innehalla pulver och vara i lagst effektivitetsklass 43A 233BC eller skum i lagst
effektivitetsklass 34A 233B.

Gangavstandet till ndrmaste brandredskap bor inte dverstiga 25 meter.
Foéreslagen placering &r markerad p& bifogade brandskyddsritning.

8 BARFORMAGA VID BRAND

Béarverk som berdrs av d&ndring ska uppfylla R60 utifran byggnadsklass Bril.

Béarverk som stabiliserar brandcellsavskiljande byggnadsdelar ska uppfylla motsvarande klass
som byggnadsdelen (R60). Krav pd barférmaga vid brand stélls déarfor fér alla byggnadsdelar
som behdvs for att uppratthalla funktionen hos en brandcellsgréns eller annan avskiljande
konstruktion under avsedd tid.
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9 LUFTBEHANDLINGSINSTALLATIONER

Luftbehandlingsinstallationer placeras, utformas och hidngs upp sa att skyddet mot brand- och
brandgasspridning mellan brandceller upprétthalls.

Luftbehandlingsinstallationen &r enligt uppgift fran uppdragsgivare gemensam fér hela
byggnaden.

9.1 SKYDDSMETOD SPJALL

Skydd mot brand- och brandgasspridning kan ske genom att brand/brandgasspjall i klass EI 60
alternativt brandgasspjall i klass E 60 med kompletterande isolering placeras vid genombrott
av brandcellsgrans.

Funktionen p& spjall som anvénds for att skydda mot spridning av brand- och brandgaser ska
verifieras enligt SS-EN 15650.

9.2 MONTERING/MATERIAL

Luftbehandlingsinstallationer som betjénar flera brandceller monteras sa att den inte kommer
att kollapsa om den utsétts for brand och om den da kan komma att bryta skyddet fér brand -
eller brandgasspridning mellan brandceller.

Upphéngningar och inféstningar utférs i ldgst klass R 60.

Material i luftbehandlingsinstallationer ska vara av klass A2-s1,d0 (obrannbart material), for
eventuella godkdnda avsteg se BBR 5:526.

9.3 OVERVAKNINGS OCH KONTROLLSYSTEM

Ett brand/brandgasspjall i klass EI 60, forutsatts anslutet till ett évervaknings- och
kontrollsystem. Med 6vervaknings- och kontrollsystem menas att spjallen motioneras minst en
gang per 48 timmar. Motioneringen innebér att spjéllen ska stdnga och éppna med intervall
som ovan. Motioneringen ska ske automatiskt och styras av exempelvis ett styrur.

Vid intervall for motionering kontrolleras spjallens stangningsfunktion och 6ppningsfunktion
automatiskt. Om nagot spjéll inte sténger/éppnar ska felfunktion omedelbart indikeras.

Utdver motioneringen av brandgasspjéllen skall en arlig samordnad provning géras for att
kontrollera om rokdetektorer l6ser ut brandspjéllens funktion samt fran centralen.

Luftbehandlingsinstallationens brandfunktion ska aktiveras via detektion med rokdetektorer i
franluftskanaler s& att utspiddning vid nominella fléden inte &r storre &n 10 ganger eller enligt
tillverkarens anvisningar.

10 ANORDNINGAR FOR RADDNINGSTIJANSTEN

10.1 BYGGNADENS ATKOMLIGHET FOR RADDNINGSTIJANSTEN
Befintlig byggnad, berérs ej av ombyggnaden.

10.2 TILLTRADESVAGAR FOR RADDNINGSTIJANSTEN
Raddningstjanstens tilltrddesvagar utgdrs av byggnadens utrymningsvagar.

10.3 RADDNINGSVAG

Byggnaden beddms utifran uppgifter fran uppdragsgivaren vara tillgénglig via det ordinarie
vagnatet.

10.4 BRANDVATTENFORSORINING
Befintlig byggnad, berédrs ej av ombyggnaden.
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11 OVRIGA BRANDTEKNISKA INSTALLATIONER

11.1 BRANDLARM

Generellt géller att hotellet férses med ett heltdckande brandlarm utfort enligt SBF 110:8 och
ett heltdckande utrymningslarm. Eventuella mindre avsteg ska tas upp separat.

Samtliga utrymmen férses med rokdetektorer forutom kok som kan forses med annan lamplig
detektor. Undantag kan goéras for mindre utrymmen, som toaletter och liknande.

Det ar krav enligt bygglagstiftningen att automatiskt vidarebefordra brandlarmet till
raddningstjansten eller likvardigt alternativ.

Brandlarmscentralen ska placeras pa lamplig plats.

11.2 UTRYMNINGSLARM
Byggnaden férses med utrymningslarm enlig SBF 110:8.
Utrymningslarmet utférs med siren eller klocka som ljudsignal.

Utrymningslarmet ska aktiveras av det automatiska brandlarmet samt manuellt med
larmtryckknappar.

Samtliga lokaler dar personer vistas mer &n tillfalligt ska ha god hérbarhet frén
utrymningslarmet.

Ljudnivan ska vara minst 10 dB(A) éver normal ljudnivd, dock lagst 65 dB(A).

Fér boenderum géller att ljudnivan minst ska vara 75 dB(A) métt pa den plats dér sovande ska
ha sitt huvud.

Utrymningssignal ska fortga till 3terstallning sker i centralutrustning.
Utrymningslarmet ska kunna avge utrymningssignal under minst 30 minuter efter ett
strémavbrott pa 24 timmar.

11.3 UTRYMNINGSPLANER

Utrymningsplaner upprattas och anslds pa lampliga platser, enligt AFS 2009:2 Arbetsplatsens
utformning samt enligt Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO).

Varje hotellrum férses med utrymningsplan vilken kan placeras pa insidan av hotellrumsdérren
eller vid dess sida.
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12 BRANDSKYDD UNDER BYGGTIDEN

Vid byggnadsarbeten &r riskerna for brands uppkomst och spridning oftast stora.

Byggherren har det évergripande ansvaret for brandskyddet och utrymningssédkerheten under
byggtiden.

Entreprendren har dven som arbetsgivare ansvaret for sakerheten for sin personal pa
byggarbetsplatsen.

Ett systematiskt brandskyddsarbete ska alltid bedrivas p& byggarbetsplatsen, &ven da
pagaende verksamhet inte férekommer.

En skyddsplan for brukaren och fér de som arbetar pa byggarbetsplatsen ska uppréttas for hur
brandskyddet och utrymningssékerheten tryggas. Detta arbete genomférs lampligen i samrad
med brandsakkunnig.

Skyddsplanen ska i tillampliga delar innehalla information om féljande:

- Brandskyddsorganisation och planer

- Personalens utbildning

- Utrymningsvagar

- Skydd mot brandspridning

- Brand- och utrymningslarm (in- och urkoppling av brandtekniska system mm)
- Styrning av materialfloden

- Slackutrustning

- Heta arbeten och brandstiftare

- Risker, t ex gasflaskor och andra trycksatta behallare, brandfarlig vara, mm.

13 UNDERHALLS- OCH KONTROLLPLAN

F6r de brandskyddstekniska installationerna ska det finnas planer for drift och underhall fér
verksamheten och ingd i det systematiska brandskyddsarbetet som anger hur och med vilka
tidsintervall dessa ska kontrolleras.

Planen ska redovisas i relationshandlingen enligt Tabell 5.

Tabell 5 Planer fér drift och underh&ll

Brandskyddsinstallation Kontroll ska ske:
Brandtekniska atgarder avseende Halvarsvis
luftbehandlingsinstallationen

Brand-/brandgasspjall Arsvis
Handbrandslackare Kvartalsvis
Utrymningsplaner Kvartalsvis
Utrymningsvagar (framkomlighet) Kvartalsvis
Dorrar i och till utrymningsvédg Kvartalsvis

Ddérrar i brandcellsgrénser Kvartalsvis
Brandcellsgranser (tdthet) Kvartalsvis
Vdgledande markeringar Kvartalsvis
Nédbelysning Kvartalsvis
Brandlarm Enligt “SBF 110:8"
Utrymningslarm Enligt “SBF 110:8”
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14 SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE

Brandskyddet i byggnaden ska férvaltas nér byggnaden tas i bruk. For att sdkerstélla detta ska
ett systematiskt brandskyddsarbete bedrivas vilket innebér att brandskyddsarbetet involveras
med &vrig verksamhet och att det sker mot uppsatta mal for att na standiga forbattringar.

Det kraver ett aktivt arbete med planering, genomférande och uppféljning av brandskydd et.

Enligt Lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:778) ska dgare eller nyttjanderéttshavare
bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA).

Syftet med det systematiska brandskyddsarbetet ar att fastighetsagare, forvaltare och
hyresgdast ska vara medvetna om brandskyddet samt aktivt samarbeta for att minska risken
for brand och begrédnsa skadorna till féljd av en brand.

Atgarderna kan vara av teknisk eller organisatorisk karaktar, Tekniskt brandskydd ar t.ex.
brand- och utrymningslarm, slackutrustning, vagledande markeringar (utrymningsskyltar) eller
byggnadstekniska atgérder. Organisatoriskt brandskydd &r bl.a. utbildning, information, dvning
och interna brandskyddskontroller (egenkontroller).

Det systematiska brandskyddsarbetet omfattar féljande delar:

—  Ma&lbeskrivning och handlingsplan.

— Brandskyddsorganisation med tydlig ansvarsférdelning.

—  Utbildningsplan anpassad till personalens ansvar och arbetsuppgifter.

— Personalen ska ha kdnnedom om hur de férvantas agera vid ett brandtillbud.

— Interna brandskyddskontroller ska genomféras och dokumenteras.

— Rutiner och instruktioner avseende brandskydd ska finnas foér bédde egen personal och t.ex.
entreprendrer.

For vissa byggnader och verksamheter ska dessutom en skriftlig redogorelse uppréttas.

Det systematiska brandskyddsarbetet ska bedrivas kontinuerligt under byggnadens hela
livslangd. Arbetet ska utga fran riskerna i byggnaden och i verksamheten.

Omfattningen av SBA-arbetet anpassas efter hur komplex byggnaden och verksamheten ar.

For att uppratta en komplett dokumentation av det systematiska brandskyddsarbetet enligt
lagen om skydd mot olyckor kan brandskyddsdokumentationen fran relationsskedet utgora ett
vardefullt underlag.
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15 EGENKONTROLL AV UTFORANDET

Intyg av utférda egenkontroller enligt detta avsnitt ska redovisas innan ett intyg sakkunnig
brand kan utfardas.

1. Slackutrustning - intyg att slackutrustning anskaffats och monterats enligt
brandskyddsbeskrivningen.

2. Brandlarm - intyg over att brandlarm uppfyller kraven i brandskyddsbeskrivningen.

3. Utrymningslarm - intyg 6ver att utrymningslarm uppfyller kraven i
brandskyddsbeskrivningen.

4. Bekladnader och ytskikt - intyg dver att ytskikt uppfyller kraven i
brandskyddsbeskrivningen.

5. Byggtekniskt brandskydd - intyg 6ver att brandavskiljande byggnadsdelar ar utférda
enligt brandskyddsbeskrivningen och att dérrar och fonster monterats enligt
monteringsanvisningar.

6. Genomforingar - intyg over att genomforingar ar tdtade med typgodkant material enligt
tillhérande handlingar.

7. Luftbehandling - intyg 6ver att ventilationsanlédggningen ar utford enligt
brandskyddsbeskrivningen.

8. Barande konstruktioner - intyg éver att barverk, inklusive upplag, dr skyddade mot
brand i brandteknisk klass enligt brandskyddsbeskrivningen.

9. Utrymningsvagar - intyg att utrymningsvagar uppfyller kraven i
brandskyddsbeskrivningen.

10. Vagledande markering - intyg att utrymningsskyltning uppfyller kraven i
brandskyddsbeskrivningen.

11. Nodbelysning - intyg dver att nédbelysning uppfyller kraven i
brandskyddsbeskrivningen.

12. Kablar och rérisolering - intyg att kablarna och rérisoleringen uppfyller kraven i
brandskyddsbeskrivningen.

13. Dorroppningsbeslag - intyg att dérroppningsbeslag uppfyller kraven i

brandskyddsbeskrivningen

Brandskyddsdokumentation - Brandskyddsdokumentation som relationshandling ska

upprattas nar byggnaden &r fardig.

14
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16 RITNINGAR

Ritning 1: Brandskyddsritning, Bottenvaning
Ritning 2: Brandskyddsritning, Plan 1
Ritning 3: Brandskyddsritning, Plan 2
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__ Sotenas kommun

protokoll | 2019-04-24 | §§ 38-66

ntriades

=7

Byggnadsnamnden | Samma

BN § 63 Dnr BN 2018/589

Smogenon 73:1 - tidsbegransat bygglov, @ndring av verksamhet fran
boende till pensionat

Arendet avser tidsbegréinsat bygglov for dndrad anvidndning, fran bostad till pensionat.

Sokanden inldmnade 2018-11-14 en anstkan om forhandsbesked for den dndrade anvéndningen till
byggnadsndmnden. Efter s k Lotsmaote dndrade sokanden drendemeningen till tidsbegransat

bygglov.

Beslutsunderlag

Enhetschefens tjansteutldtande 2019-03-26
Byggnadsndamndens arbetsutskotts protokoll 2019-04-11 § 64

Byggnadsndamndens beslut
Tidsbegrénsat bygglov ges med std av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovet giller till och med 2024-04-25.

For att genomfora atgarden krdvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Goran Roth, ¢/o Detab
Arkitekter AB, 113 20 Stockholm som #r certifierad kontrollansvarig med behérighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Skéal till beslut
Ansokan avviker inte frin detaljplanen.

Marken behdver inte tas i ansprak for det i detaljplanen avsedda dndamalet.

Sokanden har begért ett tidsbegransat bygglov.

For en dtgdrd som uppfyller ndgon eller ndgra men inte alla forutsittningar enligt 30-32 a §§ PBL
far ett tidsbegréansat bygglov ges, om sokanden begér det och tgérden avses att pigd under en
begransad tid.

Handlingar som ing8r i beslutet

Skrivelse med planritningar och foto inldmnade 2019-02-22.

Upplysningar
Atgiirden kan kriva tillstind av Polismyndigheten samt anmilan till miljéndmnden.

Atgéirder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pé egen risk.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotends\Miljé och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 48(54)

Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Ndmnder\Byggnadsndmnden\S
ammantrdden\2019\2019-04-25\Kallelser & Protokoll\BN protokoll
2019-04-24.docx



@ Sotends kommun
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Byggnadsnamnden | Sammantrédesprotokoll | 2019-04-24 | §§ 38-66

forts. BN § 63 Dnr BN 2018/589

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Kallelse till sammantrade for tekniskt samrad Gversdnds
separat. Rdddningstjansten ska kallas till det tekniska samradet.

Innan byggnaden fér tas 1 bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsnamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 3 011 kronor (i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshanvisning.

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sokanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag dd kungérandet sker till Smdgenon 73:2,
Smégendn 1:409, Smogenon 1:493, Smogendn 1:1. (9 kap 41 b § PBL)

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljo och ,lus\terares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 49(54)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\Ndmnder\Byggnadsnamnden\S

ammantraden\2019\2019-04-25\Kallelser & Protokoll\BN protokoll

2019-04-24.docx



Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantriddesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

BNAU § 64 Dnr BN 2018/589

Smogendn 73:1 - tidsbegransat bygglov, dndring av verksamhet frén
boende till pensionat

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for dndrad anviindning, fran bostad till pensionat.

Sékanden inlimnade 2018-11-14 en ansokan om forhandsbesked for den 4ndrade anvéindningen till
byggnadsndmnden. Efter s k Lotsmdte dndrade stkanden drendemeningen till tidsbegrénsat

bygglov.
Sotenéds Kommun

Beslutsunderlag ‘,'1[{)[[??:0{{1&5? e§n 6\73
Enhetschefens tjansteutlatande 2019-03-26 | AR

-

Byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut
Tidsbegrdnsat bygglov ges med stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovet giller till och med 2024-04-25.

For att genomf6ra dtgérden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr Géran Roth, ¢/o Detab
Arkitekter AB, 113 20 Stockholm som #r certifierad kontrollansvarig med behorighet
Komplicerad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Skél till beslut

Ansdkan avviker inte fran detaljplanen.

Marken behover inte tas i ansprak for det i detaljplanen avsedda dndamalet.
Sokanden har begirt ett tidsbegrinsat bygglov.

For en atgdrd som uppfyller nigon eller nagra men inte alla forutséttningar enligt 30-32 a §§ PBL
far ett tidsbegrénsat bygglov ges, om sokanden begir det och atgarden avses att paga under en
begrénsad tid.

Handlingar som ingdr i beslutet
Skrivelse med planritningar och foto inlimnade 2019-02-22.

Upplysningar
Atgirden kan kréva tillstand av Polismyndigheten samt anmélan till mil jondmnden.

Atgérder som utfors innan beslutet om lov vinner laga kraft vidtas pé egen risk.

\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljé och Justerares signatur; Ratt utdraget intygar:  Sid: 47(53)
Byggférvaltningen\ADMINISTRATION\N&mnder\Byggnadsndmnden\S

ammantrdden\2019\2019-04-25\Kallelser & Protokoll\BNAU protokol,

2019-04-11.docx



Sotends kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantridesprotokoll | 2019-04-11 | §§ 35-67

forts. BNAU § 64 Dnr BN 2018/589
Tekniskt samrad krivs i detta drende. Kallelse till sammantride for tekniskt samrad dversinds
separatl. Rdddningstjinsten ska kallas till det tekniska samradet.

Innan byggnaden far tas i bruk méste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL, om inte
byggnadsndmnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet dr 3 011 kronor (i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige).
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Skickas till
Sctends Kommun

Byggnadsnamnden Byarnsdendmnden :
AN s LD
\\ks.internt\dfs\GemensamSotenas\Miljé och Justerares signatur: Ratt utdraget intygar:  Sid: 48(53)
Byggforvaltningen\ADMINISTRATION\N&mnder\Byggnadsnadmnden\S
ammantraden\2019\2019-04-25\Kallelser & Protokoll\BNAU protokoll i

2019-04-11.docx
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Byggnadsnamnden |Tjdnsteutldtande | 2019-03-26 | Sida 1 av 3

Ansokan om tidsbegrdnsat bygglov, dndring av verksamhet
fran boende till pensionat

Dnr: BN-2018-589

Fastighetsbeteckning: SMOGENON 73:1 Sotenads Kommun
Adress: Bycionagls amr‘ cn

. b 3

Sammanfattning
Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for indrad anvindning, frin bostad till pensionat.

Arendet

Sokanden inldmnade 2018-11-14 en ansékan om forhandsbesked for den @ndrade
anvindningen till byggnadsnamnden. Efter s k Lotsméte dndrade sékanden
drendemeningen till tidsbegrénsat bygglov.

Forutsdttningar

Fastigheten omfattas av stadsplaner 14-SMO-109 beslut 1973-01-25, 14-SMO-54 B
1958-01-30 samt av tomtindelningsplan 14-SMO-113, beslut 1974-02-05.
Stadsplanerna och tomtindelningsplanen har enligt 6vergdngsbestdmmelserna i plan-
och bygglagen (2010:900), forkortad PBL faststillts att gilla som en detaljplan vars
genomfOrandetid har 16pt ut. Enligt planbestimmelserna ska de till stadsplan 14-SMO-
21, beslut 1950-03-31 tillhérande bestimmelserna fortfarande gilla.

Enligt dessa far omradet endast anvindas for bostadsindamal. Byggnadsnimnden fir
dock medge att byggnad inreds for annat dndamal, dock inte for sddan verksamhet som
kan medftra sanitar oldgenhet for narboende eller stora trevnaden.

Omrédet &r i kommunens dversiktsplan dr utpekat som ett omrdde med hdga
kulturhistoriska vdrden och 4r dven av riksintresse for kulturmiljovarden. Kommunen
héller p4 att ta fram en ny detaljplan f6r omradet. Malet dr att f3 ett tydligt
beslutsunderlag som ger kulturmiljon ett juridiskt skydd mot oldmpliga forandringar
samtidigt som planbestdmmelserna anpassas till dagens utvecklingsbehov. I
bebyggelseregistret tillmits byggnaden ett sdrskilt kulturhistoriskt virde. Detta innebér
bland annat att byggnaden 4r omistlig och av nationellt intresse. Byggnaden skyddas
genom bade rivningsforbud och forvanskningsforbud samt omfattas av underhallskrav
med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Téankt anvindning i forslaget till ny detaljplan ar detaljhandel och hamnverksambhet.
Detaljhandel avser enligt planbeskrivningen alla slag av k6p och forsiljning av varor
och tjanster for allmédnheten. Till detaljhandel raknas dven service och hantverk av olika
slag till exempel skomakeri, bank, post, resebyra och restaurang. Bygglov for atgirder
enligt planen far inte ges fore genomfGrandetidens bérjan. Den ansdkta anvindningen
inrdknas inte till detaljhandel och inte till bostader.

2 O0 9 o}
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Sotends kommun

Parkgatan 46, 456 80 Kungshamn | 0523-66 40 00 | fax: 0523-66 45 09 | info@sotenas.se | www.sotenas.se
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Sofen 38 Kommun
vornadsniémnden

Yttranden QDM 0 Q“Lf§/ b\?l Q)

Arendet ar sidant att ingen behdver underrittas.

Forvaltningens forslag till beslut

Tidsbegrinsat bygglov ges med stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Bygglovet giller till och med 2024-04-25.
For att genomfora dtgarden krévs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig dr ,, som ir
certifierad kontrollansvarig med behérighet enligt 10 kap. 9 § PBL. (Begéran om

komplettering med kontrollansvarig har skickats till sokanden.)

Skal till beslut

Ansokan avviker inte frin detaljplanen.

Marken behéver inte tas i ansprak for det i detaljplanen avsedda dandamalet.

Sokanden har begirt ett tidsbegriansat bygglov.

For en dtgird som uppfyller ndgon eller nigra men inte alla férutsittningar enligt 30-32
a §§ PBL far ett tidsbegrdnsat bygglov ges, om sokanden begir det och dtgirden avses

att pagd under en begrénsad tid.

Handlingar som ingar i beslutet
1. Skrivelse med planritningar och foto inldmnade 2019-02-22.

Upplysningar

Atgirden kan kriva tillstind av Polismyndigheten samt anmdlan till miljéndmnden.
Atgirder som utfors innan beslutct om lov vinner laga kraft vidtas pa egen risk.

Tekniskt samrad krivs i detta arende. Kallelse till sammantridde for tekniskt samrad
oversinds separat. Rdddningstjénsten ska kallas till det tekniska samradet.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL,
om inte byggnadsndamnden meddelar annat.

Avgiften for bygglovet ar 3 011 kronor (i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaktige). Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Oo © lo)
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Sotends kommun

Parkgatan 46, 456 80 Kungshamn | 0523-66 40 00 | fax: 0523-66 45 09 | info@sotenas.se | www.sotenas.se
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Bilagor

1. Ritningar och 6vriga handlingar som ingér i beslutet
2. Hur man 6verklagar

Expediering och kungorelse

Beslutet skickas per brev till sékanden. (9 kap 41 §)

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar. (9 kap 41 a § PBL)

Det meddelande som kungors skickas senast den dag d& kungérandet sker till Smogenon
73:2, Smdgenon 1:409, Smogendn 1:493, Smogendn 1:1. (9 kap 41 b § PBL)
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Sotenas kommun

OVERKLAGANANVISNING

Hur Byggnadsnamndens beslut éverklagas

]g.yggnadsn%imndens beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Viastra Gotaland.
Overklagandet ska skickas till Sotends kommun.

Tid for 6verklagande
Tiden for 6verklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

e Om du blir delgiven beslutet via post maste byggnadsnamnden ha ditt
overklagande tillhanda inom tre veckor fran den dag du tagit del av beslutet.

e Ardu en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post- och
inrikestidningar (www.poit.se) sa ska dverklagandet vara byggnadsndmnden
tillhanda inom fyra veckor fran datumet for kungérelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lénsstyrelsen.

Hur man utformar sitt overklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet &r oriktigt och vilken
dndring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna dverklagandet
Overklagandet ska ske skriftligen, via post eller mail.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sind i sé fall med fullmakt.

Om négot &r oklart kan du vdnda dig till plan- och byggenheten i Sotends kommun pa
telefonnummer 0523-66 40 00.

Overklagandet skickas till
Sotends kommun
Plan- och byggenheten

456 80 KUNGSHAMN

e-post: mbk@sotenas.se



