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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Goteborg Asmundtorp 7:1 som bestar
av obebyggd tomtmark.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pa en dppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forséljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som koépare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla utrymmmen som anvands for
ett normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréackning som behévs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedoémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handr&ckning.

April 2025

For uppdraget géller bilagda "Allménna villkor fér vardeutldtande" om €j annat framgar
nedan.

De allmanna villkoren géller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, &r oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utférdes 2025-03-28 av Emelie Tisell.

Inspektionen ar ej av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG

e Inspektion av varderingsobjektet

e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planférhéllanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon beddémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedémningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Save inom
kommunen. Allmanna kommunikationer finns i form av
buss med hallplats pé cirka 700 meters avstand. Storre
trafikleder finns pé cirka 6 kilometers avstand.

Omradet bedéms ligga lantligt med Vvillor inom

sammanhallen bebyggelse. Narmaste affarscentrum
aterfinns i centrala delarna av staden.

Avsténd i km (G=g&ngavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
Ca3km G Ca5km Ca9km

Energideklaration

Ej aktuellt.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 15 889
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronytor.

Tomtbeskrivning:

Tomten &r en naturtomt beldgen i ett naturskont
omrade som kombinerar 6ppna landskap med
skogspartier. Tomten bestar huvudsakligen av 6ppna
falt och betesmarker, vilket ger en vidstrackt utsikt Gver
det omgivande landskapet.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av omradesbestammelser
med beslutsdatum 2007-03-13.

Varderingsobjektet berors av fornldmningar (Akt:

L1968:7208) som enligt Fornstk bendmns som
boplatsomrade.

Notering

Av kartor tycks det som att delar av fallfardig byggnad
pa grannfastigheten Goteborg Tuve 43:8 &r beldgen pa
aktuellt varderingsobjekt.
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Bedomning

Efterfragan pa véarderingsobjektet bedoms som relativt begransad med hénsyn till varderingsobjektets begréansade
anvandningsomrade. Bygglov foér bostadsandamal saval som affars- och kontorsbyggnad har sckts men ej beviljats
s& marken beddms mest troligt som intressant som allman platsmark alternativt tillskottsmark till annan fastighet.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvéardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att vérderingsobjektet jamférs med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebdrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Goteborg Asmundtorp 7:1
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt April 2025

Syfte exekutiv forséljning
ORTSPRISMETODEN cirka 350 000 —450 000 kronor
Beddmt intervall areametoden, totalt cirka 22 — 28 kr/m?

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Géteborg Asmundtorp 7:1 vid vardetidpunkten till:

400 000 SEK

Fyrahundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-05-20

St st

Fitore Regjepaj Emelie Tisell Lotta Gustavsson

Civilingenjor Lantmateri Civilekonom Senior Associate

av Sambhallsbyggarna auktoriserad av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess
dotterbolag pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat sétt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns
om sadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller vérderingen.
Vérderingsmannen kan dock inte héllas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kréaver sarskild utredning som inte ingar i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjélv gora de bedomningar som krévs utifrén visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kéllor,
dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.
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FASTIGHET oS
GOTEBORG ASMUNDTORP 7:1
Aktualitet fastighetsregistret: 2018-02-20 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a64-01fd-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Vistra Gétaland 80, GOTEBORG
Lantmaterikontor
GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: 0K22 Tel: 031-3681961
TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
O-SAVE JANNEBERG 1:1 1982-11-01
0-GOTEBORG ASMUNDTORP 7:1 1984-06-13 1480K-XI-115/84
URSPRUNG
GOTEBORG ASMUNDTORP 1:4 GOTEBORG ASMUNDTORP 2:4 GOTEBORG ASMUNDTORP S:20
GOTEBORG ASMUNDTORP 1:2 GOTEBORG ASMUNDTORP 2:3 GOTEBORG ASMUNDTORP 1:7
GOTEBORG ASMUNDTORP 1:6 GOTEBORG ASMUNDTORP 2:5 GOTEBORG ASMUNDTORP 2:6
GOTEBORG ASMUNDTORP 1:5
'd N\
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140003849 109009,Save
4 N\
ADRESS Q
Inga adresser hittades.
A J
s N
AREAL %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
15 889 kvm 15 889 kvm 0 kvm
1,59 ha 1,59 ha Oha
N\ J
(e N\
LAGE, KARTA Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y: Ga till:
1. 6409056,9 317716,4 6413448,02 1269783,09 1_. '?'ﬂ?_
2. 6408920,6 317588,8 6413313,17 1269653,79 1_. '?'ﬂ?_
g
(0 .. ~
ATGARDER "
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Ledningsrattsatgard 1986-11-28 1480K-1986F273 Ledningsrattsatgard 1992-08-07 1480K-1992F255
Avsdndring 1902-05-29 14-SAE-AVS54 Installd atgérd eller 2017-03-20 1480K-2016F331
Anliggningsatgird 2012-01-04 1480K-2011F239 forrattning
Fastighetsbestamning 2018-02-20 1480K-2017F376
.
e - N
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢
L Inga andelar i samfallighet hittades.
( 3
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
L GOTEBORG TUVE GA:29 GOTEBORG TUVE GA:30
J
https://www.infotrader.se/login/Service/Fastighet 1/4
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4 o N\
INSKRIVNING ALLMANT A
Berdknad aktualitet 2025-04-11 Senaste dndring for fastigheten: 2025-01-21
inskrivningsdelen:
Inskrivningskontor
Lantmateriet, fastighetsinskrivning Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
ALDRE FORHALLANDE
L51/2617, L94/2215, L94/2216, L01/10972, L94/2217, L99/40259, L94/2218
A\
s ~
LAGFART A
Organisationsnummer: _
Akt: I
Inskrivningsdag: I
ring: I
Fangeskod: .
A —
Kopeskilling: [ ]
N
(INTECKNINGAR A
Antal inteckningar: 2 st, Summa: 980 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2
Belopp: SEK 150 000 Belopp: SEK 830 000
Akt: 04/9279 Beviljad Akt: D-2017-00301092:5
Inskrivningsdag: 2004-03-23 Beviljad
Nytt beslut: D-2017-00349222:5
2017-08-23
Inskrivningsdag: 2017-07-18
. J
e
ANTECKNINGAR A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-01-20 Férordnande att hela fastigheten ska séljas D-2025-00021419:1 Beviljad
Anteckning 2024-08-09 Utmatning 2024-08-07, 1 899 182 SEK jamte ranta och kostnader. D-2024-00253834:1 Beviljad
Beslutsnummer 12244409947
Anteckning 2024-08-09 Utmatning 2024-08-07,1 899 182 SEK jamte ranta och kostnader. D-2024-00253838:1 Beviljad
L Beslutsnummer 12244410515
https://www.infotrader.se/login/Service/Fastighet 2/4
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TIDIGARE AGARE A
I [ ]
I - || I
I
|| I
I I | I
|| I
| ] I ]
| ]
[ | I
_. I
I [ ] [ ]
— . — .
|| I | .
I I I I
I
[ | I |
| ]
[ | I | I
I | || [ ]
|| I
] I -
I | ] ]
— N —— — -
. m E—
[ I I I
[ I I
I I
| |
| I | ]
[ | ] || .
[ | I . ]
I | |
I u )
( e
AVTALSRATTIGHETER &L
Inga avtalsrattigheter hittades.
' . N\
RATTIGHETER I )
Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.
Réttigheter dér fastigheten har last
Ledningsratt 1480K-1992F255.1
Ledningsratt 1480K-1986F273.1
Sok efter InfoRétt.
J/
https://www.infotrader.se/login/Service/Fastighet 3/4
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(PLANER OCH MARKREGLERINGAR
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
TUVE OCH SAVE, SKANDLA BY (Omradesbestimmelser) 1480K-11-4683 2020-05-20 Géteborg
Status: Gallande Beslutsdatum: 2007-03-13
Lamningar
Akt: L1968:7208 Status: Géllande fornlamning Berdrd kommun : Géteborg
/
N\
(TAXERING
Smahusenhet, tomtmark, typkod 210
Beslutsar: 2024
Taxeringsid: 732682-9
Taxeringsvarde kr: 1460 000
Tax.enhet avser:
GOTEBORG ASMUNDTORP 7:1
Taxerade agare
Varderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id: 3014130732024
Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vérde kr: 1460 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 1678000
forh.):
Riktvirdeomrade: 1480104
Justeringsorsak: Tradgardsanlaggning saknas helt
Areal i kvm: 15 889
Typ av bebyggelse Friliggande smahus.
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera sjélvstandiga
fastigheter.
Beldgenhet: Inte strand eller strandnéra.
Vatten: Saknas.
Avlopp: Saknas.
4 2\
AVSKILD FASTIGHET
GOTEBORG ASMUNDTORP 7:2 GOTEBORG ASMUNDTORP 7:3
. /
Rapporten hdmtades 2025-04-14 13:05:46
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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