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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sailor i Gustavsberg
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till IGsning av GrsredoViSniNgeNn «..uceeeeeeeecescescsscsccsssasssstssssssssssssssssssssssssssssssscsse Soh
FOrvaltningsbherattelse . ... ... i e e e s. 1
ReESUIE AT KNI NG . e e e e e e e e s. 1
Balan S NING oo e s. 1
KassaflOdesanalys . ... e e e e s. 1
Lo =Y s. 1
(1T Y Y=Y o s. 1

FOrvaltningsberdttelse ..uoveerererereieiteessosesceeecesessscssecscesssossssscsssssssssssssscsssscssssscssscsscs So2
V= g 2T T Y 11 = o s.2
MedlemsiN oM OtiON .. e e e s. 3
FlerAr SOV sk .o e s. 4
Upplysning Vid fOrIUST . ..ot ettt e e e e e e s. 4
FOrandringar i eget Kapital .. ... . e e ettt e e e s. 5
ReSUIEAtAISPOSITION ..\t e e e e e et s.5

ResSUItAtrakning ccveeeeeeeeeereesceseessscescessessessscescessossssssscsssssssssssssssssssssssssssssssssssscsssscss Se&
Balansrdkning co.eeeeeeeeeeeeeeeeseeeseceseressssscesessssssssasssesessssssssssesesssssssssssssssssssssassssssssss So/l
Kassaflodesanalys ..oveeeiereeeseesrcescessessecosconsssssssscsscssssssssssssscsscesssssssssssssssssssssssscsscess Se9

o - S - 0 [0 )

UNdersKrifter oeeeeeeeeeeeeeseeeeecesocessscsscessscsscessssssasssacosacssssosssosssosssesscesasesscsssssssasssss s.15

[ v I HJv5-64QR-BJb_5-TNQA




Brf Sailor i Gustavsberg Arsredovisning 2023
769629-5786

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gé&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Uppldatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Varmdao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-11-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gustavsberg 1:310 2016 Varmdo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vdrdedret &r 2017

Féreningen har 125 bostadsrdtter om totalt 7 766 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 7766 kvm.

Styrelsens sammanséttning
Helena Grundal Selander Ordférande
Erik Selander Styrelseledamot

Jani Kuusela Hammarstrém  Styrelseledamot

Josefin Linnea Forsberg Styrelseledamot
Malin Wiberg Styrelseledamot
UIf Sjodin Styrelseledamot
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Firmateckning

Tvéd i férening

Revisorer

Bo Svensson  Auktoriserad revisor  Sund Affarsbyrd

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltare  SBC
Teknisk forvaltare Nacka Drift och Skotsel
Stadning Stadpoolen

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Porslinshusens samfdllighetsférening, med en andel p& 55%.

Samfalligheten férvaltar garage, undercentral och innergérd.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningen har under 2023 hajt avgiften pé& grund av kostnadsékningar. Kostnadsdkningarna beror framst pé
dkade ranteutgifter dé& féreningen haft l&dn som villkorsédndrats.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-07-01 med 10% och 2023-11-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 181 st. Tillkommande medlemmar under éret var 31 och
avgdende medlemmar under &ret var 28. Vid rékenskapsérets slut fanns det 184 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 19 dverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7 056 694 6709 207 6 505 674 6 580 526
Resultat efter fin. poster -1821 311 -1671616 -1413 239 -1605 652
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yttre fond 2 600 794 2 686 285 2 039 610 1547 574
Taxeringsvarde 226 588 000 226 588 000 164 012 000 164 012 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 854 771 770 771
Arsavgifternas andel av totala 929 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 12 843 12 889 12 936 12 983
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 843 12 889 12 936 12 983
Sparande per kvm totalyta, kr 194 293 232 203
Elkostnad per kvm totalyta, kr 1 12 1 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 1 12 1 13
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,31 1,43 - -
Rantekdanslighet (%) 15,05 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 178 629 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret. Kostnader f6r medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 230 000 000 - - 230 000 000
Upplételseavgifter 69 425 000 - - 69 425 000
Fond, yttre 2 686 285 765 291 679 800 2600 794
underhall
Balanserat resultat -9 832939 -906 325 -679 800 -11 419 064
Arets resultat -1671616 1671616 -1821311 -1821311
Eget kapital 290 606 730 o -1821311 288785 418
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -10 739 264

Arets resultat -1821 311

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -679 800

Totalt -13 240 376

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 139 375

Balanseras i ny rdkning -13101 001

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 056 694 6709 207
Ovriga rérelseintakter 3 81594 166 399
Summa rérelseintdkter 7 138 288 6 875 606
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 940 981 -3 343 555
Ovriga externa kostnader 9 -350 132 -368 307
Personalkostnader 10 -197 335 -216 466
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 184 860 -3184 860
Summia rérelsekostnader -6 673 308 -7 113187
RORELSERESULTAT 464 980 -237 581
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 662 5036
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -2 304 953 -1439 071
Summa finansiella poster -2 286 291 -1434 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1821311 -1671616
ARETS RESULTAT -1821311 -1671616
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 381419 625 384 604 485

Summa materiella anlédggningstillgdngar 381419 625 384 604 485

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 381419 625 384 604 485

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 103 388 93 482

Ovriga fordringar 13 7 274 333 6 653 420

Summa kortfristiga fordringar 7377721 6746 902

Kassa och bank

Kassa och bank 575 972 587 480

Summa kassa och bank 575972 587 480

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 953 693 7 334 382

SUMMA TILLGANGAR 389 373 318 391938 867
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 425 000 299 425 000
Fond fér yttre underhdll 2 600 794 2 686 285
Summa bundet eget kapital 302 025 794 302111 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 419 064 -9 832939
Arets resultat -1821 311 -1671616
Summa fritt eget kapital -13 240 376 -11 504 555
SUMMA EGET KAPITAL 288785 418 290 606 730
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 68 375 500 25000 000
Summa langfristiga skulder 68 375 500 25000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31362 000 75 099 500
Leverantorsskulder 53151 360 906
Skatteskulder 71760 97 000
Ovriga kortfristiga skulder 84 601 151553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 640 888 623178
Summa kortfristiga skulder 32212400 76 332137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 389 373 318 391938 867
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 464 980 -237 581
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 3184 860 3184 860

3 649 840 2947 279
Erhéllen rénta 18 662 5036
Erlagd ranta -2 295 841 -1441 004
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1372 661 1511311
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 649 -59 902
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -391 349 -198 248
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 965 662 1253160
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -362 000 -362 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -362 000 -362 000
ARETS KASSAFLODE 603 662 891160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 200 640 6309 480
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 804 302 7 200 640
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sailor i Gustavsberg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 6 458 260 5986 493
Hyresintakter p-plats, moms 405 673 494 233
Varmvatten 0] 161171
Varmvatten, moms 150 327 13 358
Paminnelseavgift 2700 6]
Drojsmalsréanta 402 (o]
Pantsattningsavgift 12 075 53 855
Overlatelseavgift 27 258 0
Ores- och kronutjédmning -1 98
Summa 7 056 694 6709 207
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 81594 166 399
Summa 81594 166 399
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 53 511 72735
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 7 628
Larm och bevakning 3454 170 090
Stadning enligt avtal 140 566 137 765
Hissbesiktning 14164 13579
Brandskydd 24 450 27 363
Myndighetstillsyn 6 600 0]
Gemensamma utrymmen 2 625 24 686
Serviceavtal 154 992 46 450
Férbrukningsmaterial 7 529 19 085
Summa 407 891 519 381
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 113 991 25928
VVS o 843
Elinstallationer (0] 3080
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2530
Skador/klotter/skadegérelse 0 33125
Summa 113 991 65506
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Underhall av byggnad 0 699 594
Las 0 65 697
Ventilation 139 375 0
Summa 139 375 765 291
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 84 444 91302
Summa 84 444 91302
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 95 005 88 137
Kabel-TV 273 585 269 573
Bredband 7 266 660
Samfdallighetsavgifter 1814 544 1476 825
Fastighetsskatt 35880 66 880
Korr. fastighetsskatt -31000 (6]
Summa 2195 280 1902 075
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 8 221 16 495
Tele- och datakommunikation 6175 13772
Juridiska &tgdrder 2 600 8219
Inkassokostnader 8 756 7576
Konstaterade férluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 0 977
Revisionsarvoden extern revisor 16 250 16 250
Styrelseomkostnader 0] 356
Foéreningskostnader 28 006 18 211
Férvaltningsarvode enl avtal 140 310 137 211
Overlatelsekostnad 16 621 0
Pantsattningskostnad 11740 (6]
Korttidsinventarier 0] 2765
Administration 19 213 95 634
Konsultkostnader 83 750 42 350
Bostadsrdtterna Sverige 8 490 8 490
Summa 350132 368 307
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144 900
Ovriga arvoden 0 21672
Arbetsgivaravgifter 39835 49 894
Summa 197 335 216 466
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 2 304 953 1438833
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 238
Summa 2304 953 1439 071
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 401325 000 401325 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 401325 000 401325 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -16 720 515 -13 535 655
Arets avskrivning -3184 860 -3184 860
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 905 375 -16 720 515
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 381419 625 384 604 485
| utgdende restvdrde ingdr mark med 82 839 000 82 839 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 182 588 000 182588 000
Taxeringsvdrde mark 44 000 000 44 000 000
Summa 226 588 000 226 588 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 003 40380
Klientmedel (0] 5558 432
OBS-konto o -120
Transaktionskonto 6160 157 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 7 274 333 6 653 420
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Brf Sailor i Gustavsberg

769629-5786

NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-09-01 5,25 % 6000 000 6 000 000
Handelsbanken 2026-09-30 3,95 % 26 000 000 26 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 2,00 % 22737 500 23 099 500
Handelsbanken 2027-09-30 4,50 % 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 2024-09-30 0,76 % 25 000 000 25 000 000
Summa 99 737 500 100 099 500
Varav kortfristig del 31362 000 75 099 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 97 927 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad arvoden 7 800 74700
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 451 23 471
Uppl ranta bokslut 9 112 0]
Férutbet hyror/avgifter 621525 525 007
Summa 640 888 623178
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 102 000 000 102 000 000
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Brf Sailor i Gustavsberg Arsredovisning 2023
769629-5786

Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varmdo

Erik Selander Helena Selander
Styrelseledamot Ordférande

Jani Hammarstrém Josefin Forsberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Wiberg UIf Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sund Affarsbyréa
Bo Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Sailor i Gustavsberg
Org.nr 769629-5786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sailor i Gustavsberg for rikenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgiarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman balanserar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrédden och forhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.

Solna 2024-05-

Bo Svensson
Revisor
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