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Beskrivhing och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Bollnas
Markmyra 3:5

Markmyra 8320, 8322
821 91 Bollnés

Lagfaren égare F-2293-25-21
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardetidpunkt December 2025
Besiktningstidpunkt 2025-12-03

Allman beskrivning

Tomtmark
Ovrig byggnad

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvarde

Totalt 2016 kvm areal varav 2016 kvm landareal (enligt Metria).
Utgores av sndtackt naturmark.

Tvd 6vriga byggnader totalt 60 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt

okul@rbesiktning).

Varderingsobjektet ar beldget ca 1,1 mil frdn Bolinds och 1,2 mil frén
Kilafors, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors av skog och viss
smdhusbebyggelse. Skola, hdlsocentral och ytterligare utbud med
service finns i Bolinds ca 11 km bort.

Det finns &ven en vattenbrunn samt rester frdn nedbrunnen

huvudbyggnad.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutldtandet beddms marknadsvdrdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

225 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 112 kr/kvm

Gavle 2025-12-19

Varderingsinstitutet Norra AB
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C/-

Amanda Karlborg
Masterekonom
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

AR M.

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Beddmt vardeintervall 200 000 — 250 000 kronor

Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,13

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for vilket en fillgdng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvéardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jdmfdrelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt j@mforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utl&tande har normering fradmst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan k&ptidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsva@rderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast fér den part till viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besikining

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits fran dels
okuldarbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, forsakringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, marké&goslag och byggnadsareor har ]
kontrollmatts och ndgon mer ing&ende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg utan
narvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en &versiktlig okulér syn
av byggnader samt mark och dr inte av sédan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen férutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten dr beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El tfroligen anslutet till allmént nét. Vidare undersékning
rekommenderas.

Enskilt vatten. Gravd brunn. Teknisk funktion ej verifierad.
Vidare teknisk undersdkning rekommenderas.

Avlopp pdfanns ej vid besiktningen. Enligt
fastighetsregistret finns servitut gdllande
avloppsanldggning. Kontakt med kommun/lantmdéteriet
samt vidare teknisk undersékning rekommenderas.

Nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anlédggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Garage

Forrad

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd& 40 kvm. Stomme
av tr& med fasad i trédpanel under tak av pldt. Nyttjas idag
som forrdd/garage. Byggnadens skick ér dldre. Lag
moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

byggnadsdr okant med en total BYA pd& 10 kvm. Uppford i
pldt. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ér dldre.
Ldg moderniseringsgrad. Anslutningar saknas.

210, Smdahusenhet, tomtmark
200 000 kr, varav mark 200 000 kr Tax.dr: 2024
som beaktats i virderingen.

Fastigheten belastas av 5 st pantbrevsinteckningar om
totalt 738 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades

Officialservitut, akt: 21-81:360.1, andamdl:
avloppsanlaggning, formdén

Officialservitut, akt: 21-81:360.3, dndamdal: vag, forman

Nd&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underldit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om foérsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden utan
belamrade med diverse saker.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som
kbpare har ratt att tillirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handrédckning
(avhysning). En s&ddan handré&ckning &r kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Ett antal forsdljningar av smdhus (typkod 210) har gjorts i Bollnds kommun (ej centrala delar)

fr&n 2021-01-01 och framdat med en tomtareal 1000 och 5000 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 51 000 — 550 000 kr. | relation till ytan varierar
kopeskillingarna mellan 42 - 428 kr/kvm med en genomsnittlig nivd p& 191 kr den senaste
tiden, se nedanstéende tabell. De hogsta priserna har erhdllits kring Orbaden.

BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS
BOLLNAS

Tabell dver kdépesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

BACKANGE 2:15
ARBRA-ANGA 2:54
SJORGRA 1:100
SJORGRA 1:99
ORBADEN 9:3
ORBADEN 9:2

VAXS)0 9:70
HERTE 7:38

VALLSANGE 2:67
VALLSANGE 2:65
BJORKTJARA 2:232
VALLSANGE 2:66
OSTERBOLE 4:10

ISTE 1:44

2024-12-18
2024-03-10
2023-09-04
2023-09-04
2022-11-30
2022-11-30
2022-11-17
2022-03-15
2022-02-24
2022-01-31
2021-10-23
2021-08-20
2021-06-09
2021-04-12

BJORKTJARA 2:259 2021-03-23

Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer 4n 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer 4n 150 m
Ej strand, mer 4n 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer 4n 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer 4n 150 m

1045
1554
1498
1620
1284
1361
1018
1386
1564
1532
1277
1476
1495
1781
2994

350000
450000
125000
125000
550000
550000
51000
250000
150 000
130000
375000
180 000
290000
75000
550000

335
290
83
77
428
404
50
180
96
85
294
122
194
42
184

4,1
2,9
0,9
0,9
7,1
6,8
0,8
5,3
3,0
2,7
1,5
3,5
6,3
1,2
4,6

Varderingsobjektet beddms ha ett sémre/lantligt I&ge. Aldre garage/férrddsbyggnad pd
tomten samt rester frén brand kvar. En tomtstorlek ndgot éver medel och anslutningar finns.
Sammantaget beddms vardet dérav aterfinnas ndgot under medel fér j@mfoérelseobjekten.
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Fastighetskarta. Markeringen visar [Gget for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto IR. Visar vérderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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FastighetSOk

metria |

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmédnna
Bollnds Markmyra 3:5 909a6a7e-627e-90ec-e040- 210106992 delen
ed8f66444c3f 2011-09-20
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2183 Bollnas 318003 inskrivningsdelen
Socken: bollnas 2025-09-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-28

Adress

Adress

Markmyra 8320, 8322
821 91 Bollnéas

Inskrivningsinformation

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-09-17 727 763 sek jamte ranta och kostnader 01- 2025-09-22 D-2025-00338109:1
835454-25

Anmarkningar

Avser inteckning 84/6783
Avser inteckning 11/27368
Avser inteckning 13/13668

Avser inteckning D-2019-00429018:1

Avser inteckning D-2023-00094245:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 738 000 SEK
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Amanda Karlborg
Rektangel


Nr Belopp

1 25 000 SEK
2 519 000 SEK
3 82 500 SEK
4 96 500 SEK
5 15000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter
Réattigheter
Andamal Rattsférhallande
Avloppsanléggning Forman

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Bollnds Markmyra 3:5

Last

Bollnds Markmyra 3:1

Andamal Rattsforhallande
Vag Forman

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Bollnas Markmyra 3:5

Last
Bollnds Markmyra 3:1

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, tomtmark (210) 368863-4

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 200 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 44028446 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
200 000 SEK 2183906

Strand Vatten och avlopp

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag Akt

1984-06-06 84/6783
2011-10-21 11/27368
2013-07-29 13/13668
2019-10-03 D-2019-00429018:1
2023-03-24 D-2023-00094245:2

Kontorbeteckning
Harnosand
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 21-81:360.1
Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 21-81:360.3

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav markvarde
200 000 SEK

darav byggnadsvarde

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga 2016 kvm
fastigheter

Antal lika Justeringsorsak

2025-12-01


Amanda Karlborg
Rektangel


Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten 1
an 150 m Enskilt avlopp

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1981-04-24 21-81:360
Fastighetsreglering 2011-09-20 2183-11/41
ursprung

Bollnds Markmyra 3:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6793214.2 577751.9

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 2016 m? 2016 m? 0m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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