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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kortedala i Géteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9160 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1954. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-02-02.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Kortedala 40:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2034-10-05 1955

Kortedala 67:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2036-10-09 1955

Kortedala 68:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2034-10-05 1955

Kortedala 69:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2034-10-05 1955

Kortedala 70:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2034-10-05 1955

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i TryggHansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
349 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 19 240
82 garageplatser 888
137 p-platser 0
Totalt 568 objekt 20128

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 1 rok, 219 st 2 rok, 85 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Carina Andersson Ordférande
Stina-Kajsa Melin Ledamot
Zdrave Mitrevski Ledamot
Annika Kristic Ledamot
Iris Louise Walter Ledamot
Aron Hagstrom Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Aron Hagstrom, Carina Andersson och Zdrave Mitrevski.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten plus ett konstituerande méte.
Firman tecknas tva i férening av Zdrave Mitrevski, Carina Andersson, Iris Louise Walter och Aron Hagstrém.

Revisorer har varit: Daniel Ruhe med Kim Méller som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gunilla Jeffoerg Andersson (sammankallande) och Morgan Bladgard, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-25. Pa stamman deltog 48 medlemmar varav 37 réstberattigade medlemmar, 1 via
fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-07-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-03-12.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Under aret har foljande reparationer gjorts:

Planering for vidareutveckling av ventilation i ldghusen, upphandlingsstart januari/februari 2026.

+ Fasader sasom tegel, fogar, mjukfogar &r i stort behov av att underhallas, arbetet &r gjort i ett par hus. Arbetet fortsatter
under nasta verksamhetsar.

» Tryckstegringspumpar ar utbytta i héghusen enligt plan, cirkulationspumpar bytes efter behov.

+ Solceller for 5 av vara hus &r klara (resterande pagar under nasta verksamhetsar)

* Ingivare for styrning av varme

» Trefas for 5 av vara hus ar klara (arbetet fortsatter nasta verksamhetsar)
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» kablage i husen (till viss del klart, men arbetet fortsatter nasta verksamhetsar.

Reparationer av hissar och vatten m.m. har 6kat i omfattning, kostnader fér dessa reparationer framgar av resultatrakningen.
Vi fortsétter planeringen utifran vart inriktningsdokument.

Styrelsen féljer upp verksamheten kontinuerligt och har uppféljningsméten med Bredablick férvaltning, HSB Goteborg, for att
se att de tjanster vi kdper foljer avtalat.

Vi har med det tekniska avtalet fatt en battre dokumentation kring reparationer och far lattare att nu komma at grundproblemen
i fastigheterna och kan gora atgarder som haller 6ver tid. Vi haller fortfarande pa att atgarda brister i fastigheterna vilket
kommer ta tid.

For att sékra ekonomin har styrelsen sagt upp grupp-avtalet for TV (8 favoriter med Tele2). Detta ar en del av uppgdrelsen
med Tele2 och var nya framtida leverantér Sappa pa TV-tjansterna.

Vi har fortsatt arbetet med uppféljning av vara inkdpta tjanster och entreprenader, vilket tar mycket tid. Vi féljer upp foljande i
stora drag:

Foljs avtalat

Leverans enligt avtalat

Finns kollektivliknande avtal hos entreprendren

Kontroll av eventuella underentreprenérer

Byggméten vid entreprenader

Kostnader for tjanster

Kostnader for entreprenaderna

Styrelsen fortsatter arbetet med att fa till synergieffekter pa underhallet och har lyckats bra med de tre stora projekt som pagatt
under verksamhetsaret och som fortséatter nu under nasta verksamhetsar.

Styrelsen har varit tvungna att lagga extratid i projekten och vara konsulter likasa, da vi har haft nagra medlemmar som
ifrdgasatt entreprenaderna och i vissa fall inte slappt in i I1agenheten eller balkonger vid de aviserade tillféllen. Vilket i vissa fall
har genererat extrakostnader i entreprenaden, extratid for styrelsen i projekt och konsulterna. Vi har ett exempel dar en
medlem har genererat 6ver 10 000 kronor ex moms i merkostnader pa bara konsultkostnaderna. Nagot som alla medlemmar
far vara med och betala for.

Artal Atgard

2025-2026 Planerat underhall

» Entréer i héghusen, klart sommar/hdst 2025.

* Planera for vidareutveckling av ventilation i laghusen.

+ Fasader sasom tegel, fogar, mjukfogar &r i stort behov av att underhallas arbetet pagar, under verksamhetsaret 2025-
2026.

¢ Cirkulationspumpar vid behov

 Solceller (fortsatt arbete under nasta verksamhetsar)

» Trefas (fortsatt arbete under nasta verksamhetsar)

» Kablage i husen (fortsatt arbete nasta verksmhetsar)
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 31 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 442 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 447.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr’kvm 236 200 159 212 234
Skuldsattning, kr/kvm 3640 3 566 3389 2951 3026
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3808 3 566 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 243 216 177 170 167
Arsavgifter, kr/kvm 1079 876 826 787 787
Arsavgifter/totala intakter, % 96 93 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1062 941 871 830 818
Nettoomséttning, tkr 21571 18 041 16 570 15754 15698
Resultat efter finansiella poster, tkr 663 -894 -328 1054 2194
Soliditet, % 20 21 23 24 24

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven Imd el och balkongtillagg ingar.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 559 874 0 0 559 874
Underhallsfond, kr 18 279 074 0 723 088 19 002 162
S:a bundet eget kapital, kr 18 838 948 0 723 088 19 562 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2350519 -894 069 -723 088 733 362
Arets resultat, kr -894 069 894 069 662 761 662 761
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 456 450 0 -60 327 1396 123
S:a eget kapital, kr 20 295 398 0 662 761 20 958 159

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 676 912 kr
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757200-9160

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1456 450
Arets resultat, kr 662 761
Reservation till underhallsfond, kr -1 400 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 676 912
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1396 123

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 1396 123

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 21 571 255 18 041 107
Ovriga rérelseintakter Not 3 156 966 69 407
Summa Roérelseintakter 21728 221 18 110 514
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 499 469 -12 845 104
Ovriga externa kostnader Not 5 -491 149 -520 923
Personalkostnader Not 6 -315 632 -291 900
Av-"och _neds_kri\fningar av materiella och immateriella Not 7 3403 439 3192 165
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 0 -240 542
Summa Roérelsekostnader -18 709 688 -17 090 635
Rorelseresultat 3018533 1019 879
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 107 051 74 938
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 462 822 -1 988 886
Summa Finansiella poster -2 355771 -1913 948
Resultat efter finansiella poster 662 761 -894 069
Resultat fore skatt 662 761 -894 069
Arets resultat 662 761 -894 069
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 82 248 258 83429 594
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 437 463 546 829
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 12 853 538 2 668 797
Summa Materiella anldggningstillgangar 95 539 260 86 645 220
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anlaggningstillgangar 95 539 960 86 645 920
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 002 1138
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 7 445 468 3 465 339
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1803773 1013127
Summa Kortfristiga fordringar 9 296 243 4 479 604
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 5500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 5500 000
Summa Omsittningstillgangar 10 296 243 9 979 604
Summa Tillgangar 105 836 202 96 625 524
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 559 874 559 874
Fond for yttre underhall 19 002 162 18 279 074
Summa Bundet eget kapital 19 562 036 18 838 948
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 733 362 2 350 519
Arets resultat 662 761 -894 069
Summa Fritt eget kapital 1396 124 1456 450
Summa Eget kapital 20 958 160 20 295 398
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 34 188 899 39910 955
Summa Léangfristiga skulder 34 188 899 39 910 955
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 39 075 896 28 702 348
Leverantorsskulder 3 758 350 2218 531
Skatteskulder 74 757 47 166
Ovriga kortfristiga skulder 2 474 393 2691179
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 5305 748 2759 946
Summa Kortfristiga skulder 50 689 144 36419170
Summa Skulder 84 878 043 76 330 125
Summa Eget kapital och skulder 105 836 202 96 625 524
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KASSAFLODESANALYS 20240701 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3018 533 1019 879
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 3403439 3192 165
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3403 439 3192165
Erhallen ranta -222 410 61632
Erlagd ranta -2 464 547 -1 908 971
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 3735014 2364 705
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 030 099 -38 279
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 3898 150 1716722
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 2 868 051 1678 443
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 603 066 4043 148
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -12298 479 -4 767 169
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 298 479 -4 767 169
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 4 651492 3401492
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 651 492 3401 492
Arets kassaflode -1 043 921 2 677 472
Likvida medel vid arets borjan 8 829 342 6 152 870
Likvida medel vid arets slut 7786 421 8 829 342
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 25-40 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 19 382 064 16 853 700
Arsavygifter bostader férbrukningsbaserad 978 709 1115
Balkongtillagg 400 800 400 800
Hyror garage och parkeringsplatser 684 576 685 798
Forrad 2 400 0
Ovriga primara intakter 128 530 104 254
Summa Bruttoomséttning 21 577 079 18 045 667
Hyresbortfall -5 824 -4 560
Summa -5 824 -4 560
Summa Nettoomséttning 21 571 255 18 041 107
. 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 8 393 0
Ovriga sekundara intakter 148 573 69 407
Summa Ovriga rérelseintékter 156 966 69 407
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 897 218 -1 691617
Snd och halk-bekdmpning -88 322 -233 987
Reparationer -2 452 880 -717 724
Planerat underhall -676 912 -1 550 501
Foérsakringsskador 0 -60 190
El -1310435 -647 741
Uppvarmning -2 483 397 -2 537 641
Vatten -1 091 764 -966 716
Sophémtning -480 156 -379 416
Fastighetsforsakring -199 634 -183 929
Kabel-TV och bredband -961 187 -1 084 264
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -622 029 -582 910
Forvaltningsavtalskostnader -1 500 602 -1436 751
Tomtrattsavgald -691 730 =771 717
Ovriga driftkostnader -43 202 0
Summa Driftskostnader -14 499 469 -12 845 104
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -27 306 0
Administrationskostnader -159 301 -80 639
Extern revision -31 500 -26 250
Konsultkostnader -132 360 -282 415
Medlemsavgifter -113 700 -113 700
Féreningsverksamhet -17 128 -8 313
Ovriga férvaltningskostnader -9 854 -9 606
Summa Ovriga externa kostnader -491 149 -520 923
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -200 000 -200 000
Revisionsarvode -11 000 -11 000
Ovriga arvoden -34 300 -10 000
Sociala avgifter -70 332 -68 321
Ovriga personalkostnader 0 -2 579
Summa Personalkostnader -315 632 -291 900
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 100 628 -2 889 354
Avskrivning pa markanlaggning -193 445 -193 445
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -109 366 -109 366
Summa _Av- o.chunedskn'vningar av materiella och immateriella .3403 439 3192 165
anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2 161 417 -1 988 886
Ovriga rantekostnader -301 405 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 462 822 -1 988 886
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Not 9 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 118 356 701 117 085 905
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 8 897 805 8 897 805
Arets investeringar 2112737 2 329 985
Arets férséljningar/utrangeringar 0 -1 059 189
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 129 367 243 127 254 506
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -43 824 911 -41 801 301
Arets avskrivningar -3294 073 -3 082799
Aterférda avskrivningar 0 1059 189
Summa Ackumulerade avskrivningar -47 118 984 -43 824 911
Utgaende redovisat vérde 82 248 259 83 429 595
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 152 000 000 160 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1183 000 1018 000
Taxeringsvarde mark - bostader 61 697 000 86 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1278 000 386 000
Summa 216 158 000 248 404 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 84 706 000 69 676 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 84 706 000 69 676 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 1886 262 1886 262
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1 886 262 1 886 262
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -1 339433 -1 230 067
Arets avskrivningar -109 366 -109 366
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 448 799 -1 339 433
Utgaende redovisat vérde 437 463 546 829
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 2 668 797 230613
Arets investeringar 10 184 742 2438 184
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 12 853 538 2 668 797
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingéende véarde andel i HSB 500 500
Ingédende véarde andel i Fonus 200 200
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 700 700

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 786 421 3329 342
Ovriga fordringar 659 047 135 997
Summa Ovriga fordringar 7 445 468 3 465 339
| 6vriga fordringar ingar skattekonto och momsfordran.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna intékter 342 767 13 306
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1461 006 999 821
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1803773 1013127
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
Stadshypotek 3,3% 2028-03-01 7 680 000 240 000
Stadshypotek 0,97% 2026-09-01 3 588 865 77 596
Stadshypotek 1,23% 2026-12-01 6 392 190 69 860
Stadshypotek 3.27% 2025-08-25 6 300 000 60 000
Stadshypotek 3,95% 2027-06-30 9225000 100 000
Stadshypotek 3,87% 2025-10-30 3210600 48 000
Stadshypotek 3,38% 2026-06-30 9 500 000 200 000
Stadshypotek 3,65% 2027-03-30 2 800 000 80 000
Stadshypotek 3,65% 2027-03-30 5194 300 124 000
Stadshypotek 3,45% 2025-07-30 8 447 591 195 320
Stadshypotek 3,45% 2025-07-30 5926 249 513 732
Stadshypotek 3,45% 2025-09-03 5000 000 0

73 264 795 1708 508

Langfristig del 34 188 899
Nasta ars amortering av langfristig skuld 691 456
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 384 440
Kortfristig del 39 075 896
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1708 508
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 6 834 032
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,20%
Finns swap-avtal Nej

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1827 626 1713 684
Upplupna rantekostnader 343 026 344 751
Ovriga upplupna kostnader 3135096 701 511
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5305748 2759 946

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Goteborg 2025-10-21
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Kortedala i Géteborg, org.nr.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kortedala i Goteborg for rakenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Kortedala i
Goteborg for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
foér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Daniel Ruhe
Av féreningen vald revisor

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



