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1 § Namn, andamal och sate
Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Myran.

Foreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pi
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Trollhéttan.

2 § Medlemskap och dverlatelse
En ny innehavare fir utva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvirvaren ska ansbka om medlemskap i féreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska bifogas styrkt kopia pd éverldtelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehdlla uppgift om den ldgenhet som &Overldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om Gverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven 4r 6ver-
latelsen ogiltig. Vid upplételse erhills medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen #r skyldig att senast inom en ménad frén det att anstkan om medlemskap kom in till fore-
ningen prova frigan om medlemskap. Foreningen kan komma att begéira en kreditupplysning avseende
sokanden. En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen om inte
styrelsen medger att han eller hon fir std kvar som medlem.

3 § Ansokningsblankett for medlemskap
Endast foreningens egen ansdkningsblankett fir anvéindas vid ansékan om medlemskap i foreningen.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslégenhet far viigras intride i foreningen &ven om
nedan angivna forutséttningar for medlemskap &r uppfyllda. En juridisk person som &r medlem i fore-
ningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom overlételse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadslédgenhet.

5 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostads-
ratt har dvergétt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skilligen bor godta
férvérvaren som bostadsréttshavare. Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning. En dverldtelse ir ogiltig om den som en
bostadsritt Svergitt till véigras medlemskap i foreningen. Sirskilda regler giller vid exekutiv forsiljning
eller vid tvangsforsiljning.

6 § Bosattningskrav
Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten
har foreningen rétt att vigra medlemskap.

7 § Andelsagande
Den som har forvirvat en andel (procentsats) i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka sambo-
lagen tillimpas.

8 § Uppmatning av bostadsarea
Uppmiitning gérs av oberoende fackman eller, om bostadsréttshavaren godkinner det, av styrelsen.
Bostadsarean ska métas upp i enlighet med Svensk standard SS 021053 frin 1989.
Nedan f6ljer en kort sammanfattning av métreglerna:
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Area innanfor ytterviiggarna med minst 190 cm rumshdéjd mats.

e Innerviggar som dr 30 cm eller tunnare miéts i sin helhet.

Ar innerviiggarna tjockare &n 30 cm méter man 15 cm in i viggen fran varje angrdnsande rum.
Resten rdknas inte in i arean.

Yiterviggar mot det fria och viggar mot trapphus och grannar miits inte alls.

For eventuellt schakt, skorstensstock, pelare eller liknande som dr tjockare dn 30 cm géller:

a) Inne i bostaden méter man 15 cm in i det/den frén varje angrénsande rum.

b) I anslutning till ndgon av de viiggar som omger bostaden, t.ex. vigg mot trapphus eller granne,
méter man det/den inte alls,

Fonsterbrador, virmeelement, Oppen spis, kakelugn mm ingér i arean och paverkar inte méitningen.
Snedtak:

a) Om hela vaningsplanet har en takhdjd pa minst 190 cm ska hela planet métas,

b) For att ett vAningsplan med snedtak ska métas maste rumshdjden vara minst 190 cm pé en bredd
av minst 60 cm. Man maéter da hela den golvyta dir rumshéjden dr minst 190 cm. Om golvet gér
ldngre ut méter man ytterligare 60 cm ut under snedtaket eller fram till ytterviggen om den ligger
nérmare.

9 § Berakning av andelstal

Berdkningsproceduren bygger fullt ut pa de ursprungliga andelstal som SBC bistod féreningen med vid
ombildningen fran bostadsforening till bostadsrittsforening 1991, Anpassningen till en enkel
matematisk berdkningsformel underléttar eventuella omrékningar till nya andelstal p.g.a. fordndrade
inbordes forhallanden i féreningen. Andelstalen beréiknas pa foljande sitt:

STEG 1

Bergkning av prelimindrt andelstal "PA” for samtliga ldgenheter (avrunda ej):

PA = 0,733 + 0,24*A + 0,0606*B [%]. A = Antalet rum, B = Bostadsarean i m?.

STEG 2

Summan av samtliga ligenheters preliminéra andelstal "ZPA” beréknas (avrunda ej).

Om summan blir exakt 100,00% ga direkt till steg 5. Avviker summan frin 100,00% beriknas
korrektionsfaktorn enligt steg 3 och korrigerade andelstal enligt steg 4.

STEG 3

Rékna ut korrektionsfaktorn ”K”: K = 1/ZPA (avrunda ej).

STEG 4

Berdkning av korrigerat andelstal "KA” for samtliga ldgenheter (med 4 decimalers noggrannhet):
KA =K*PA

STEG 5

Avrunda samtliga korrigerade andelstal till tvd decimalers noggrannhet med hjélp av normala
avrundningsregler. D v s om siffran efter avrundningsdecimalen (andra decimalen) &r:

0—4 avrundas andelstalet nedat, 5—9 avrundas andelstalet uppat.

STEG 6

Summan av samtliga ldgenheters avrundade korrigerade andelstal beréknas.

Avviker summan fran exakt 100,00% gors jamkning enligt steg 7.

STEG 7

Jimkning av andelstal gérs for att summan av samtliga andelstal alitid ska bli exakt 100,00%.
Andelstalen jdmkas i tur och ordning efter hur mycket de har avrundats upp eller ner frén fyra till tva
decimalers noggrannhet enligt steg 5. Storst avrundning jamkas alltid forst, déarefter nist storst o s v.
Ett andelstal kan endast jdmkas en gédng (maximal jamkning = 0,01%).

Exempel: Om summan dr 100,05% madste 5 andelstal sankas 0,01% vardera och om summan dr
99,97% maste 3 andelstal hojas 0,01% vardera.

10 § Omrakning av andelstal

Andelstalen ska riknas om 1 foljande fall:

1.

288 045610

Vid fordndring av en bostadslédgenhets area, t.ex. i samband med ombyggnad.

Sid4 (Ver5 2019)



2021100501925

Vid fordndring av antalet rum i en bostadslédgenhet.

Vid fordndring av antalet bostadslagenheter i foreningen.

Om en majoritet av foreningens medlemmar begér det.

Felaktigt uppmiitt bostadsarea. Avvikelser upp till +3,5% ligger inom tillten felmarginal. Stérre
avvikelse innebir att andelstalen ska riknas om.

Om mitstandarden fordndras i sadan omfattning att det bedéms kunna paverka andelstalen i mérkbar
omfattning.

S T B
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Retroaktiv omrikning av avgifter p.g.a. indrade andelstal eller felaktigt uppmiitt bostadsarea gérs ej.

11 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstamma. Upplatelseavgift ir en avgift som foreningen kan ta ut tillsam-
mans med insatsen ndr bostadsritten upplats forsta gingen.

12 § Berakning av arsavgift
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
indring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medf6r rubbning
av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplételsen utrustats med balkong far drsavgiften vara forhdjd i enlighet med
den uppgorelse som ingicks mellan "balkongéigarna” och féreningen i samband med de ursprungliga
balkongernas firdigstillande. Den forhojda arsavgiften bestér av ett faststillt "startbelopp" som direfter
riknas om vid samma tillfdllen och med samma procentsatser som géller for drsavgiften.

Den forho6jda drsavgiften dr avsedd att motsvara foreningens faktiska langsiktiga extrakostnader som
ansvarig fastighetséigare for de dtgirder som kréivs for att uppritthélia en fullgod balkongsikerhet, t.ex
o Det I6pande yttre underhallet (se "Balkonger™).

o Besiktningar bdde i form av en liten enkel intern besiktning utférd av foreningen sjilv eller en mer
omfattande besiktning utford av externt anlitad byggnadsteknisk expertis.

o Det kan éven gilla olika myndighetskrav, t.ex. dokumentation i form av ritningar, berikningar mm.
"Balkongégarna" eller féreningen kan begira omf6rhandling och begira findring av belopp eller
berdkningsregler under forutséttning att man kan pavisa att den forhdjda arsavgiften ér minst 25% hogre
eller ligre dn foreningens faktiska langsiktiga extrakostnader. Retroaktiv omrikning av den forhdjda
arsavgiften gors ¢j.

Motsvarande kan 4ven gilla ldgenheter med fransk balkong, altan p& mark eller uteplats,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erliggas
efterforbrukning, area eller per ldgenhet.

Prisbasbelopp (tidigare basbelopp): Se Statistiska Centralbyrén www.sch.se

13§ Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far
uppgé till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséitiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fr tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett &r, beriiknas den hdgsta tillitna
avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten ér uppliten. Upplételse under del av
kalenderménad riknas som hel méanad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.
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14 § Ovriga avgifter
Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

15 § Dréjsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas ménadsvis i forskott och vara foreningen tillhanda senast den sista dagen i
manaden. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften eller Ovriga fOrpliktelser betalas i rdtt tid far freningen ta ut drojsmalsrénta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift
enligt férordningen om ersétining for inkassokostnader mm.

16 § Ekonomisk ersattning
Ekonomisk ersittning for utfort arbete i foreningen baseras pd den dubbla principen att:

e Den som utfér nyttigt arbete for foreningen ska fa en riittvis och skilig erséttning,

» Foreningen ska veta vad man betalar/t for och &ven i férviig kunna ha en god kontroll &ver hur stor
kostnaden forvintas bli for att t.ex. kunna géra en budget.

Ersittning for 16pande arbete som t.ex. styrelse, revisorer, tridgirdsansvariga mm fattas normalt alltid

pé drsmote eller 1 undantagsfall pa ett foreningsmote. Ndgon av foljande principer ska anvindas:

e RORLIG ERSATTNING
Innebiér en i forviig faststélld timerséttning under en forutbestéimd tidsperiod med en forutbestdmd
maxgréns for ersittningen angiven.

e FAST ERSATTNING
Innebir en i forvig faststdlld ersittning under en forutbestéimd tidsperiod.

Ersittningen betalas normalt ut senast vid arets slut. Den som fér ersittning 4r skyldig att i god tid for-
varna om maxgrinsen for erséttningen troligen inte kommer att récka till for hela tidsperioden.
Foreningens tidsredovisningsblankett ska alltid anviindas. P4 blanketten ska anges datum, utfort arbete
och tidsétgang for varje arbetstillfille. Erséttning betalas endast ut for de korrekt redovisade timmarna.

[T >>3FORENINGSSTAMMA>>>

17 § Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma (drsmdéte) ska héllas &rligen senast fore juni manads utgéng.

18 § Extra foreningsstiamma
Extra fOreningsstimma (foreningsmdte) ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Sddan forenings-
stimma ska dven héllas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.

19 § Dagordning
P4 ordinarie foreningsstimma (&rsmote) ska forekomma:
1. Stimmans Gppning.
2. Faststillande av dagordningen.
3. Val av ordférande for stimman.
4. Val av protokollforare.
5. Val av tvé justerare (tillika rostriknare).
6. Friga om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning.
7. Faststillande av rostldngd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning,
9. Foredragning av revisionsberittelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
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13. Beslut om timarvoden/maxkostnader for styrelseledaméter, revisorer och &vriga fortroendevalda,
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga fragor.

18. Stimmans avslutning.

Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken stémman blivit
utlyst,

20 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka srenden som ska behandlas pé stémman,
Beslut viktiga for foreningen fAr inte fattas i andra 4renden dn de som tagits upp 1 kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman.,

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. T vissa i lag
sérskilt angivna fall stélls hdgre krav pa kallelse via e-post.

Utbver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslds pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

21 § Rostritt
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksd endast en rést.
Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

22 § Ombud och bitride
Medlem fir utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och ggller hégst ett &r fran utfirdandet. Ombud fir inte foretrdda mer
én en (1) medlem. P4 foreningsstimma fir medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitridets uppgift &r att
vara medlemmen behjilplig. Bitréide har yttranderitt. Ombud och bitriide far endast vara:
Annan medlem.
Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo.
Foriéldrar.
Syskon.
Barn,
Annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus.
God man.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rdstberittigade som ir nirvarande vid foreningsstdmman.

23 § Rostning
Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som stimmans ordforande bitrider. Blankrést &r inte en avgiven rost, Vid
val anses den vald som har fatt flest roster, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas. Stimmoordforande eller féreningsstdmma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
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begéran av rostberittigad. For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsriitts-
lagen.

24 § Jav
En medlem fér inte sjalv eller genom ombud rdsta i friga om:
1. Talan mot sig sjalv.
2. Befiielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen.
3. Talan eller befrielse som avses i punkt 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fréga har ett
vésentligt intresse som kan strida mot féreningens intressen.

Nar javsituation foreligger ska alltid “slutdiskussionen” ske utan att aktuell medlem eller ombud ar
nérvarande. Detsamma giller vid omrostningen sdvida denna inte ir sluten,

25 § Overskott och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning. Om
foreningsstéimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna

i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste ridkenskapséret.

26 § Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma fair valberedning utses for tiden fram till och med nista ordinarie fore-
ningsstémma. Valberedningens uppgift &r att limna forslag till samtliga personval samt arvode.

27 § Stammans protokoli
Vid fSreningsstimma ska protokoll fras av den som stimman dértill utsett. I friga om protokollets
innehall giller:

1. Att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet.
2. Att stimmans beslut ska foras in i protokollet.
3. Att om omristning skett ska resultatet av denna anges i protokoliet.

Protokollet ska senast inom fyra veckor héllas tillgéngligt for medlemmarna, Protokollet ska forvaras pd
betryggande sitt.

L T T S>> STYRELSE OCHREVISION 555 R R

28 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst tio ledamdter med hogst tre suppleanter. Styrelsen viljs av fore-
ningsstimman St tiden fram till och med nista ordinarie foreningsstimma. Till ledamot eller suppleant
kan forutom medlem #ven viéljas person som tillhr medlemmens familjehushall och som ir bosatt i
foreningens hus. Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening,

29 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte foreningsstdimma beslutat annor-
lunda.

30 § Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som justeras av ordforanden och ytterligare en till tva
ledamdter som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll #r till gingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

31 § Beslutférhet och réstning
Styrelsen ér beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn halften av de ndrvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut kriivs enhéllighet nir for
beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande. Suppleanter tjanstgdr i den ordning som ordfdrande
bestimmer om inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgér av styrelsereglerna.
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32 § Beslut i vissa fragor
Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av forenings-
stimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt forindras ska samtycke fran
medlem inhémtas. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndé giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

33 § Ordningsregler
Andrade ordningsregler kan utfdrdas l6pande av styrelsen men ska alltid godkénnas i efterhand pé
néistkommande foreningsméte eller senast pa srsmote. Godkanns inte reglerna ska de tidigare gillande
reglerna anses ha géllt under tiden. Ordningsreglerna delas ut till samtliga medlemmar och giller frén
den dag de delades ut om inte annat angivits.

34 § Styrelseregler
Andrade styrelseregler kan utfirdas lopande av styrelsen men ska alltid godkénnas i efterhand pa
ndstkommande foreningsméte eller senast pa drsmote. Godkiinns inte reglerna ska de tidigare géllande
reglerna anses ha géllt under tiden. Styrelsereglerna delas ut till samtliga styrelsemedlemmar och giller
fran den dag de delades ut om inte annat angivits.

35 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas enligt féljande alternativ:
1. Av styrelsen.
2. Av minst tva av tre utvalda ledaméter i forening.

Ordforande, och kass6r om sédan finns, ska alltid ingd i gruppen av utvalda ledaméter.

36 § Styrelsens aligganden
Bland annat dligger det styrelsen:

* Att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.

* Att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avidmna Arsredo-
visning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redo-
gora for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsarets utgéng (balansrikning).

® att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstiimma till revisorerna avlimna arsredovisningen.

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig

* Att fora medlems- och ligenhetsforteckning. Foreningen har ritt att behandla i forteckningarna ingé-
ende personuppgifter pa sétt som avses i personuppgifislagen.

* Attrétta sig efter de styrelseregler som féreningen kan besluta om.

* Om fSreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, miste det fullstéindiga
forslaget héllas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

37 § Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsréttshavare har ritt att pA begiiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

38 § Ridkenskapsar
Foreningens rikenskapsar ir kalenderér.

39 § Revisorernas sammansiittning
Foreningsstdmma ska vilja minst en och hégst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
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foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i foreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda,

Re

40 § Avgivande av revisionsberittelse
visorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

[

>>> BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKY LDIGHETER >>>

Bo

41 § Bostadsrittshavarens ansvar
stadsréittshavaren ska pd egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott skick. Detta géller dven

mark, f6rrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan ing3 i upplatelsen. Bostadsriittshavaren
svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:

Yitbeléiggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krivs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sitt.

e Icke barande innerviggar.
e Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag, lasanordning,

vadringsfilter och tétningslister samt all mélning férutom utviindig mélning och kittning.

Till ytterddrr horande beslag, géngjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nyck-
lar. Bostadsréttshavare svarar dven for all mélning med undantag for mélning av ytterddrrens utsida.
Innerddrrar och séikerhetsgrindar.

Lister, foder och stuckaturer.

Elradiatorer. I friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning,
Elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med.

Eldstider, dock inte tillhérande rékgangar.

Varmvattenberedare.

Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir atkomliga inne i ligenheten och betjédnar endast
bostadsréttshavarens ligenhet.

Undercentral (sékringsskdp) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer.

Ventiler och luftinslépp, dock endast mélning.

Brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat
dven for:

Till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt.

Inredning och belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn med tillhérande klamring till den del det #r &tkomligt frin ligenheten.

Rensning av golvbrunn och vattenlés.

Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kranar och avsténgningsventiler. I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for mél-
ning.

Ventilationsflakt,

Elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren for all inredning och utrustning sisom
bland annat:
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Vitvaror.

Koksflakt,

Rensning av vattenlas.

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Kranar och avstingningsventiler. I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for mal-
ning.
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42 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av bostads-
réttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten. Géller t.ex. vattenburen golvvirme, handduks-
tork mm.

43 § Brandskador och vattenledningsskador
For reparationer péd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

44 § Felanmalan
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

45 § Gemensam upprustning
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgéird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

46 § Vanvard
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans
séikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning ritt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

47 § Tillbyggnad
Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar
for skotsel och underhdll av sadana anordningar. Om det behdvs for husets underhéll eller for att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar.

48 § Ombyggnad
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Foljande atgdrder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:

1. Ingrepp i1 bédrande konstruktion.

2. Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten.
3. Annan visentlig forandring av ldgenheten.

4. Avtappning av vatten ur virmesystem.

Styrelsen far endast végra tillstdnd om &tgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen eller
annan medlem. Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

4. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind (bygganmilan och/eller
bygglovsansdkan) ldmnas in. Innan sddan ansékan inges till myndighet ska styrelsens godkédnnande
forst ha inhdmtats. Godkénda kopior ska ldmnas till styrelsen innan arbetet far starta.

5. Bostadsrittshavare som bryter mot dessa regler ska om sé péafordras aterstilla ldgenheten eller annat
utrymme i tidigare befintligt skick. Dessutom ersitta foreningen for de kostnader som kan drabba
denna dels genom vitesforeldggande dels eventuellt for aterstdllande av ldgenheten eller annat
utrymme i av myndigheterna godként skick.

Bostadsrittshavare som p.g.a. ombyggnad eller reparation fororsakar skador eller foljdproblem i andra
delar av fastigheten &r skyldig att erséitta dessa.

49 § Vid flytt
Skrép och andra saker far j ldmnas kvar i foreningens utrymmen efter utflyttning. Giller t.ex. garage,
vinds- och kéllarférrad, cykelrum, trappuppgangar, gérden, soprum och 6vriga utrymmen. Om fore-
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ningen tvingas ta hand om kvarldmnat skrép har foreningen rétt att ta ut full ersdttning for stddning och *
bortforsling.

50 § Arbetsuppgifter inom foreningen
e Foreningen kan for att hélla nere kostnaderna besluta att bostadsrittshavarna sjélva ska utfora vissa
arbetsuppgifter.
o Arbetsuppgifterna kan t.ex. vara trappstddning, fastighetsskotaruppgift mm.
o Bostadsrittshavaren dr skyldig att utfora tilldelad arbetsuppgift alternativt anlita nigon annan som
utfor arbetsuppgiften.

e Om bostadsrittshavaren ej utfor tilldelad arbetsuppgift eller undlater att anlita ndgon annan kan
féreningen sjélv anlita ndgon som utfor arbetsuppgiften pa dennes bekostnad.

.. 2 . >>>ANVANDNING AVBOSTADSRATTEN>>> =~ ™7 ]

51 § Anvandning av bostadsriatten
Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamél 4n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelser som &dr av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem 1 foreningen.

52 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giéller dven for den som hér
till hushéllet, gastar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning. Hor till
ldgenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta sund-
het, ordning och gott skick &ven i fraga om sddant utrymme. Ohyra far inte foras in i ligenheten.

53 § Tilltradesratt
Foretridare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Om bostadsréittshavaren inte ldmnar
foreningen tilltrdde till ldgenheten, nédr foreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om sirskild
handridckning hos kronofogdemyndigheten.

54 § Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Tillstind ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och foreningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresnimnden.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till uppléatelsen. Endast
foreningens egen ansékningsblankett far anvéndas vid ansékan om andrahandsuthyrning i foreningen. 1
denna ska skiilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem ldgenheten ska upplatas,
Vid ansOkning om andrahandsuthyrning ska bifogas styrkt kopia pa hyreskontrakt som ska vara
underskriven av bostadsréttshavaren och hyresgést. Kontraktstiden fér inte 6verstiga 6 manader som #r
den léngsta tid som andrahandsuthyming kan beviljas for. For eventuell forlingning méste en ny
ans6kan goras. Slarv med eventuell forldngning av andrahandsuthymingskontrakt innebér att foreningen
kan vigra samtycke.

55 § Inneboende
Bostadsrittshavare fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.
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56 § Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen séledes bli
berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avilyttning i bland annat féljande fall:

1. Bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift.

2. Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3. Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem.

4. Lagenheten anvinds for annat dndamal 4n vad den dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem.

5. Bostadsrittshavaren eller den, som lédgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset.

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar.

7. Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta.

8. Bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs.

9. Ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néaringsverksamhet eller ddrmed likartad verk-
sambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella for-
bindelser mot ersittning.

10. a) Bostadsrittshavaren ej utfor till samtliga foreningsmedlemmar anvisade arbetsuppgifter i fore-
ningen.
b) Bostadsrittshavaren undlater att anlita ndgon annan som utfor arbetsuppgiften.
¢) Bostadsrittshavaren ¢j ersitter den som foreningen anlitat for att utfora arbetsuppgiften.

57 § Hinder for forverkande
Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen i vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan fOreningen har rétt séiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas fran bostadsritten,

58 § Ersittning vid uppségning
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen rétt till skadestand.

59 § Tvangsforsaljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsdgning kan bostadsréitten komma
att tvangsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen.

[ T T e OVRIGT 2 . L e - e L ]

60 § Vindsforrad och kéllarforrad
Till varje bostadsrétt hér maximalt 1 st vinds- samt 1 st kéllarforrdd mérkta med ldgenhetensnumret.
Fysisk placering i fastigheten ir ej knuten till bostadsrdtten utan beslutas av féreningen och kan vid
behov dndras. Féreningen #dger samtliga forrddsutrymmen och lanar endast ut dessa till bostadsritts-
havarna.

61 § TV-anslutning och bredbandsanslutning
Till varje bostadsritt hor maximalt 1 st TV- och 1 st bredbandsanslutning. Eventuellt ytterligare anslut-
ningar far bekostas av aktuell bostadsréttshavare sjélv.
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62 § Garage

1. Garage erbjuds &t den bostadsrittshavare som stdr forst pd aktuell turlista. Placering pa turlistan
bestdms av den dag bostadsrittshavaren godkindes som ny medlem i foreningen.

2. Bostadsrittshavare som ¢j kan utnyttja erbjudet garage, t.ex. p.g.a. tillfdllig avsaknad av bil, kan
tacka ja till garaget. Garaget blir dé tillfilligt utlinat till nista person pi turlistan. S& snart
garageinnehavaren vill ha tillgdng till sitt garage har denne ritt till det.

3. Garageinnehavaren fér inte sjilv ldna ut sitt garage till nigon annan. Om platsen for en tid blir ledig
ska styrelsen meddelas s att néista person pé turlistan tillfilligt kan utnyttja garaget.

4. Garageinnehavaren ansvarar sjilv for att garaget hélls vilstédat och snyggt.

5. Garageinnehavare som inte foljer dessa regler eller undviker att betala gillande hyror och avgifter
forlorar sin plats och placeras sist i turlistan.

63 § Balkonger
Samtliga balkonger har ursprungligen byggts pa enskilda bostadsrittshavares eget initiativ och bekost-
nad. Eventuell nybyggnation av balkonger till andra ldgenheter samt eventuellt framtida utbyte av redan
byggda balkonger ska ocksé goras pd aktuell bostadsrittshavares bekostnad. Agare av bostadsritt med
tillhdrande balkong #r automatiskt ocksé “balkongégare”.

1. Foreningen ansvarar for det 16pande yitre underhdllet.
T.ex. 16pande reparationer, besiktning och malning av bl.a. golv, ricken, birande delar, balkongddrr
mm.

2. Balkongdgare ansvarar for det inre underhdliet.
T.ex. milning av balkongdérrens insida samt snodskottning. Balkongen ska alltid hallas fri frén
nedtyngande snd och is och far ¢j belastas 6ver sin birforméga. Balkongdorren maste alltid kunna
Oppnas.

3. Balkongiigare kan inte neka foreningen atkomst till balkongen for besiktning, kontroll, underhall
eller reparation.

4. Balkongerna ska héllas vélstidade och snygga.

5. Balkongiégare ska genast meddela foreningen vid alla misstankar om sikerhetsméssiga brister.

6. Balkongégare som inte skdter sin balkong pé ett ansvarsfullt eller foljer dessa regler kan 4liggas av
foreningen att pd egen bekostnad avldgsna balkongen och aterstilla fastigheten i ursprungligt skick.

64 § Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i fastigheten (anslagstavlor i trapphusen), pA hemsida, genom e-post
eller utdelning.

65 § Framtida underhall

Inom fSreningen skall bildas fond for yttre underhall. Till fonden skall 4rligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har upprittat underhéllsplan
skall avsittning till fonden goras enligt planen.

66 § Upplosning, likvidation mm
Om féreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla bostadsriittshavarna i forhallande till ldgen-
heternas insatser.

67 § Tolkning
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och annan lagstifining. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler och/eller styrelseregler for
fortydligande av dessa stadgar.

68 § Stadgedandring
Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt om
det fattats av tvA pd varandra foljande foreningsstdimmor och minst hélften av de rdstande pa forsta
stdmman gétt med pé beslutet, respektive minst tvé tredjedelar pd den andra stimman. Bostadsréttslagen
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kan i vissa situationer foreskriva htgre majoritetskrav t.ex. vid dndring av inbdrdes férhallandet mellan
andelstalen.

69 § Oklarheter i stadgar och regler
Upptickta oklarheter i stadgar, ordningsregler eller styrelseregler som berér ansvarsforhdllanden, rittig-
heter, skyldigheter, ekonomiska forhéllanden mm och som inte #r av ringa betydelse for foreningen
eller medlemmarna ska uppdateras i aktuellt dokument:

¢ Senast inom 3 ar nér det giller stadgar.
e Senast p# niista drsmdte ndr det giller ordningsregler och styrelseregler.

70 § Sarskilt for féreningar som inte dger hus
Avhalls féreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltrétt huset kan dven nérstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan foreningsstimma foretrida ett
obegrinsat antal medlemmar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor:
2019-04-24 samt 2019-06-04.

Trollhiittan 2021-09-03

BOSTADSRATTSFORENINGEN MYRAN
Org.nr. 763000-0771
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