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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Ronneby Tradgarden 7

Bjornbarsviagen 9, 372 38 Ronneby

Ronneby

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Norr.

Juni 2025.

Beskrivning och vardering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2025-06-02 av Daniel Strand. Vid
besiktningen deltog personal frdn Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktér att
den ersétter en siljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. ]B 4:19, se d@ven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot £a betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

792 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Sluttande tradgardstomt med grasmatta (vildvuxen), buskar
och trad. Stodmur. Asfalterad uppfart med plats for tva bilar.
Skrotbil stdendes pa uppfart.

Viarderingsobjektet dr beldget i Ronneby, se bilaga kartor.

Fastigheten &dr ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Ndgon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan frdn 1977 samt tomtindelning fran 1968.
Bebyggelsen bedoms std i overensstimmelse med gallande
planer.

Fastigheten belastas av en officialnyttjanderitt avseende
vattenledning. For berorskrets pa denna officialnyttjanderatt
samt for mer information av fastighetsrattslig karaktar, se
bifogat FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick

Tviattavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt
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1 -planshus med sluttningsvaning,.

1971, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 143 resp. 42 kvadratmeter enligt
taxering.

Kv/Sv: Hall, tvd sovrum, allrum, apparatrum,vatrum,
bastu/relax, groventré, tvattstuga.

Bv: Vardagsrum, kok med anslutande matplats, tva sovrum,
vatrum. Dartill indragen balkong och inglasat uterum.
Sandig morin, darunder Granit. (SGU).

Betongsten

Betongplatta pa mark

Tra/betong

Tra/betong

Ljus kalksandsten, puts, trapanel

Takpannor

Tvaglasfonster

[ tra

Parkett, laminat, klinker

Skivor, malat, trapanel

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls spis med ugn,
spisflakt, diskmaskin (DM ur funktion enligt uppgift fran
agare), kyl/frys (oklart om frys fungerar). Vitvaror bedoms
som dldre. I anslutning till koket finns en matplats till ca 6-8
personer. Kok i nagot samre skick.

Kv/Sv Bv

Klinker Klinker

Kakel Kakel

WC, tvittstill, dusch WC, tvittstall, badkar (ur
funktion enligt uppgift frdn
dgare).

Ljust porslin Ljust porslin

Bedomt som normal Bedomt som normalt avseende

avseende ytskikt, dock ytskikt , dock uppgift fran

uppgift fran dgare att dgare att vatrummen ej dr

vatrummen ej dr fackmannamadssigt renoverade

fackmannamadssigt

renoverade.

Kv/Sv

Klinker

Betong

Tviattmaskin, torktumlare
Sjalvdragsventilation

Kombipanna olja/el. Kombipannan bedéms vara ur funktion.
Vattenburet, radiatorer

Stort invandigt upprustningsbehov.

Byggnad ar enligt uppgift frdn dgare kallstdlld sedan en tid.
(oklart hur lange).



Garage
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Tydliga spar av fuktskador pa 6vre plan vid radiatorer, dar
olvet slappt runt rér. Oklar omfattning pa eventuella
uktskador.

Avvikande lukt i vissa delar av byggnaden. I rum bade i
sluttningsvaning och bottenvéning. Enligt uppgift frdn dgaren
ar det mogel i huset.

Renoveringsarbeten i bada vatrummen &r enligt uppgift fran
dgare e{' fackmannamadssigt utférda. Vidare uppges att
golvfallet ar felaktigt i bdda vatrummen.

Koket bedoms ha felaktigheter i eldragningen.
Eldstad, ej i bruk. Ej godkéand for eldning.

Inglasat uterum ca 14 kvm. Uterum nés fran vardagsrum.
Bflggnadsteknik med trdstomme, trdpanel och tratrall med
plintar. Tak belagt med kanalplast. Uterum i normalt skick.
Trétrall i anslutning till uterummet, med en mindre terrass
om ca 7 kvm.

Vidbyggt garaage och forrddsdel/ groventré om ca 25 kvm
totalt. Garagedel med plattak och takviksport, plats for en bil.
Aldre standard i normalt skick.
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OMDOME
Lage Objektet &r beldget i villaomrdde ca 200m 6ster om Ronnebydn.
Efterfragan Ordinir
Allmanservice God
Materialstandard Ordinar
Planldsning Mindre god
Standard Ordinér
Underhall Eftersatt
Objektet som helhet Aldre sutterdanghus med stort upprustningsbehov invandigt.
Spar av vattenskador i vissa av rummen. Visst
upprustningsbehov utvandigt.
EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 375 000 kr
Byggnad 1 630 000 kr
Totalt 2 005 000 kr

Pantbrev

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer:

Markens taxeringsvéarde justeras berdkningsmassigt ner till
313 000kr, da fastigheten ej bedéms vara i strandnara ldge.

Taxeringsvardet for by%gnaden berdknas till ca 1.200.000 kr
utifran undertecknads besiktningsuppgifter och Skatteverkets
riktlinjer. Det totala vardet summeras till 1.500.000kr

Taxeringsvardet for byggnad bedoms som rimligt enligt ny
berdkning ovan men justering tordes erhdllas vid ansokan till
skatteverket om sdnkt taxeringsvarde till f6ljd av fastighetens
skick. Det totala taxeringsvardet bedom:s till foljd av
fastighetens skick till 1.000.000 kr

6 st. Totalt 1.497.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Varderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,2 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 1 200 000 kronor for varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehdll, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvirdet vara 1 200 000 kronor.
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Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Ronneby Tradgarden 7 har vid
vardetidpunkten juni 2025 bedomts till:

EN MILJON TVAHUNDRATUSEN KRONOR (1 200 000 kr)

Kalmar 2025-06-15
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

NS A
r—k_ﬁf .-:i'f-ftr”_.?

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

ki

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsratter. I 6vrigt kan sidgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahadllas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsiattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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Karta 3:

Ronneby Tradgarden 7
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Vardear Standardpoang
Ronneby 220 VIOLEN4 2025-05-09 1350 9000 095 769 165 150 1956 30
Ronneby 220 KALLEBERGA4:34  2025-03-07 1250 9542 1,33 0 142 131 1962 29
Ronneby 220 CHIMPANSEN7 2025-01-24 1550 11481 126 752 149 135 1929 28
Ronneby 220 ODEN21 2025-01-15 1800 11613 1,08 984 164 155 1969 32
Ronneby 220 TULPANENSY 2024-12-16 1850 14015 1,14 1380 132 132 1979 32
Ronneby 220 BJORKEHED1:27  2024-11-27 1150 7667 1,26 1177 165 150 1960 26
Ronneby 220 GJUTAREN7 2024-11-01 1200 8955 0,98 540 135 134 1929 30
Ronneby 220 SVETSAREN 2 2024-08-15 2000 13986 1,08 573 143 143 1990 32
Ronneby 220 BREDAKRA9:107  2024-08-05 1400 9655 1,37 840 146 145 1973 30
Ronneby 220 VARLOKENS 2023-10-02 1850 14015 1,43 1164 132 132 1948 31
Ronneby 220 BREDAKRA13:6 2023-09-29 725 4833 0,80 1140 162 150 1935 30
Ronneby 220 TURKOSEN 3 2023-09-14 1350 10385 1,24 1084 136 130 1951 29
Ronneby 220 FAGELBARET3 2023-06-29 1750 13158 1,31 828 133 133 1974 27
Ronneby 220 RISATORP 2:3 2023-05-12 1675 10806 1,20 1943 161 155 1953 27
Ronneby 220 EKORREN 5 2022-11-01 1850 12671 1,45 1286 156 146 1939 27
Ronneby 220 TRASTEN 13 2022-08-15 1880 13623 1,41 1069 152 138 1959 29
Ronneby 220 SVANEVIK 1:49 2022-07-13 2000 15504 0,87 3269 139 129 1949 26
Ronneby 220 CHAMPINJONEN 16 2022-01-03 1650 10784 0,93 940 163 153 1975 32
Medel ovagt 1571 11205 1,17 1097 149 141 1957 29

Medel vagt 11129
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss Sluttningsvaning/Kv
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

Groventré | \
N !

Garage
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Planskiss Bottenvaning

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

] Vardagsrum ¢
r \
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA
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metria | FastighetSok

Fastighet

ggzencekgiql'?réd arden UuID:

7 ¥ 9 909a6a58-3a03-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod

100076838 1081

Distrikt Distriktskod

Ronneby 102022

Socken: Ronneby

Adress
Adress

Bjornbarsvagen 9
372 38 Ronneby

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™M) E (SWEREF 99 TM)

1 6227663.6 518439.6
—

0L 10m @ Lantmiteriet |

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 792 kvm 792 kvm

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=262192

038 Allman+Taxering 2025-05-07

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-04-25

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-06

Darav vattenareal

1/4
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

171 2006-05-26 06/7518

Koép (éven transportkop): 2006-05-23
Kopeskilling: 1.065.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Konkurs avslutad utan att fastigheten salts 2019-10-10 D-2019-00443830:1
Konkurs 2017-03-29 D-2017-00132368:1
Utmatning 2024-09-11, 972 958 sek, jamte ranta och kostnader 2025-04-24 D-2025-00142683:1

(dom t 2897-23/hd 6 8990-24)

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.497.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 87.700 SEK 1969-06-04 69/3562
2 180.000 SEK 1985-04-24 85/2999
3 10.300 SEK 1999-04-30 99/1064
4 822.000 SEK 2006-05-26 06/7519
5 197.000 SEK 2007-02-09 07/2141
6 200.000 SEK 2007-07-06 07/10735
Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstéandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Vattenledning Last Officialnyttjanderatt 10-IM2-24/63A.1

expropriation
(")vrig berorkrets, med rattsforhallande:
Férman -

Last Ronneby Bjornbaret 1-13
Ronneby Hallonet 5-8, 10
Ronneby Jordgubben 1-9
Ronneby Kartorp 3:3
Ronneby Klarbaret 2, 3
Ronneby Krokusen 11
Ronneby Krusbaret 1-4
Ronneby Korsbaret 2, 3
Ronneby Lerakra 1:2, 1:3, 1:5-7, 1:11-14, 1:17
Ronneby Lingonet 1-4
Ronneby Mobaret 2-4
Ronneby Mullbéaret 1-20
Ronneby Nyponet 1, 2, 4
Ronneby Patorp 1:7, 1:8, 1:66, 1:78, 1:83, 2:1, 2:10, 3:1-3, 3:8, 3:9, 4:1, 4:31, 4:32, 4:36-
38, 4:43,6:1
Ronneby Slanbaret 1-9
Ronneby Smultronet 2
Ronneby Tradgarden 2, 3, 7-15

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=262192 2/4
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Andamal Rattsférhallande

Ronneby Vinbaret 1-4
Ronneby Akerbaret 7

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer

Tomtindelning: Tradgarden

Stadsplan: Patorpsomradet tradgarden

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
243171-0

Metria FastighetSok - Ronneby Tradgarden 7

Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Datum Akt
1968-03-18 10-RON-187
1977-03-23 10-RON-469

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 2.005.000 SEK
Taxerad Agare Andel

1/1

Vérderingsenhet smahusmark 075044163.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
375.000 SEK 1081010
Strand
Tomtareal (Strandnara) mer an
792 kvm 75 m men hogst 150
m
Antal lika
1

darav byggnadsvarde darav markvarde

1.630.000 SEK 375.000 SEK
Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrittsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Vérderingsenhet smahusbyggnad 075045163.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 1.630.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
143 kvm 71 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1971

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning

Infoérd i tomtboken

Total standardpodng
42

Vardeyta
157 kvm

Vardear
1971

Datum Akt
1968-08-14 10-RON-199
1968-09-06 10-RON-199

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=262192 3/4
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Ursprung
Ronneby Patorp 3:7

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Ronneby Tradgarden 7 1994-03-02 1081-93/60

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=262192 4/4



