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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 r’v a I t n i n g s b e rétt e I S e Bostadsrttsforening Mcrstahus nr 2

far hdrmed uppriitta arsredovisning for
rdkenskapsaret
2022-09-01 #ill 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-16.

I resultatet -16 tkr ingar avskrivningar med 2 052 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 036 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna &r uppforda 1971.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kék 20 Antal lokaler 4
2 rum och kok 48 Antal garage 93
2,5 rum och kok 50 Antal p-platser 104
3 rum och kék 64

4 rum och kok 6

Total 188

Total tomtarea 32 863 m?

Total bostadsarea 12 788 m?

Total lokalarea 1 856 m?

Arets taxeringsvirde 192 453 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 192 453 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning, Fastighetsservice,
Fastighetsutveckling

Certego Adm.avtal nyckelhantering

Ownit AB Bredband

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Vattenfall & Jamtkraft AB El

Sigtuna Vatten & Renhéllning

Vatten och sophdmtning

Parkeringsservice Svenska AB Parkering

Stadbolaget i Mérsta HB Lokalvéard

Securitas Bevakning

QT Systems AB Driftavtal och molntjénst
Siemens AB Fastighetsautomatik
Stockholm Exergi AB Uppvérmning
CWS-Boco Sweden AB Entrémattor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 728 tkr och planerat underhall for 1 036 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pa
47 129 tkr for de ndrmaste 30 aren. Rekommenderad avséttning for verksamhetsaret ar 1 451 tkr.

Foreningen har under aret utfort nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Stamspolning och filmning, byte ventiler tappkran 316 563
Ventilationsrengoring 166 543
Fasadarmaturer, slutbesiktning fénsterbyte, montering balkongpanel 345 131
Ombyggnation nedgéngar 185 799
Garagesopning 22 020
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Samuelsson Ordf6rande 2025

Lennart Jonsson Vice ordférande 2024

Christer Karlsson Sekreterare 2024

Rita Ellingsen Ledamot 2025

Dan Holmberg Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alfredo Narciso Suppleant 2024

Evelina Arnold Suppleant 2024

Mikhail Zablotski Suppleant 2024

Maria Hjelm Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson - Borev Revision AB

Esa Heikkila

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Lonnqvist

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Esa Heikkila Sammankallande 2024
Ann Blom 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att det tidigare bokforda vérdet for marken skrivs upp till markens taxeringsvérde enligt senaste
taxeringsbeslut fran 2022. Detta ger en positiv pdverkan pa foreningens soliditet och eget kapital som nu dkat.

Under bokslutsaret uppmérksammades en anldggningstillgéng som skulle ha utrangerats i féregédende arsbokslut varfor

réttning har gjorts. Detta paverkar ingdende balanser for inventarier och verktyg och eget kapital. Den totala
fordndringen innebar en justering pa eget kapital om 400 001 kr (tidigare resultat -2 667 733 kr, nytt resultat
-3 067 734 kr) Fore mer information se Foréndringar i eget kapital samt hénvisningar i not 11 Byggnader och mark.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 252 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 251 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

5 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 903 kr/m?/&r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 12312 11928 11593 11280 10 962
Resultat efter finansiella poster -16 -2 668 -1769 279 1196
Balansomslutning 103 328 52513 57 141 40 809 40 934
Soliditet % 50 0 5 11 11

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér* 108 27 191 233 230
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetséar* 108 88 389 - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m?** 903 869 854 832 808
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m?** 458 454 480 432 416
Rénta, kr/m?** 43 32 40 40 41
Lén, kr/m?** 3337 3410 3711 2 681 2758
Skuldkvot % 3,90 4,15 4,37 2,98 3,19

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdittas ndsta
rikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018/2019 — 2019/2020 inte dr
Jjamforbara med efterfoljande ar.

** Arean for bostadsrdtter och lokaler har justerats enligt senaste fastighetstaxeringsbeslut. Ddrmed dr nyckeltalen for
2018/2019 till 2021/2022 gdllande arsavgifisnivan for bostdder kr/m? driftkostnader exkl. underhall kr/m? rdnta kr/m?

och lan kr/m? inte jamforbara med tidigare ar.

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens totala resultat inklusive resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar, ranteintikter och réntekostnader.

Balansomslutning: Visar hur mycket tillgangar eller skulder som finns i féreningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Soliditet &r ett matt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel (till exempel insatser).

Likviditet: foreningens betalningsformaga pé kort sikt genom att stéilla omséttningstillgdngarna i férhéllande till de
kortfristiga skulderna.

Arsavgiftsniva for bostiider: beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala ytan for bostider.

Driftskostnader exkl. underhall, kr/m?: berdknas pa totala driftskostnaderna minus underhallen delat med totala ytan
(bostdder och lokaler).

Riinta, kr/m?: beréknas som totala réntekostnader for lan i procent av total area bostidder och lokaler.

Lan, kr/m?: berdknas som total l&neskuld i procent av total area bostéder och lokaler.
0-5 000 kr/m? anses laga lan, 5 000-15 000 kr/m? anses medelhdga lan, 6ver 15 000 kr/m? anses hoga 1an.

Skuldkvoet: beréknas som total laneskuld i procent av totala intékter
Denna bor ligga mellan 1-15.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond fond resultat
Ingdende eget kapital 2022-09-01 enligt
faststiilld balansriikning 1 085 896 0 3601100 —1770 985 -2 667 733
Korrigeringar av ingdende balanser:
Restvirde utrangering anldggningstillgéng -400 001
Ingiende eget kapital efter korrigeringar 1085 896 0 3601 100 -2 170 986 -2 667 733
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 667 733 2667733
Reservering underhallsfond 1451 000 —1451 000
Ianspraktagande av underhallsfond —1036 056 1036 056
Uppskrivning mark 52296 616
Arets resultat —15781
Vid arets slut 1085 896 52296 616 4016 044 —5253 662 -15781
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 838719
Arets resultat —-15781
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1451 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1036 056
Summa —5269 444
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -5269 444

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 312 070 11 928 438
Ovriga rorelseintikter Not 3 231 870 91710
Summa rorelseintakter 12 543 940 12 020 148
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7739 173 =10 199 375
Ovriga externa kostnader Not 5 —1964 677 —1923 155
Personalkostnader Not 6 =190 091 —270 512
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 052 007 —1 822 878
Summa rorelsekostnader =11 945 948 =14 215 920
Rérelseresultat 597 992 -2195772
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 200 912
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 763 18 860
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —624 736 —491 733
Summa finansiella poster -613 773 =471 961
Resultat efter finansiella poster -15781 -2 667 733
Arets resultat -15 781 -2 667 733
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 99 480 368 49 585 996
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 98 339 148 103
Summa materiella anléiggningstillgangar 99 578 708 49 734 099

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 250 250
Andra langfristiga fordringar Not 14 10 000 9500
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 250 9 750
Summa anliggningstillgangar 99 588 958 49 743 849

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 25490 2389
Ovriga fordringar Not 16 213 060 227 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 864 515 766 568
Summa kortfristiga fordringar 1103 065 996 698

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2 636204 1772 746
Summa kassa och bank 2 636 204 1772746
Summa omsittningstillgangar 3739269 2769 444
Summa tillgangar 103 328 227 52 513 293
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 085 896 1 085 896
Uppskrivningsfond 52296 616 0
Fond for yttre underhall 4016 044 3601 100
Summa bundet eget kapital 57 398 556 4 686 996
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5253 663 —1770 985
Arets resultat —15 781 —2 667 733
Summa fritt eget kapital —5269 444 —4 438 718
Summa eget kapital 52 129 112 248 278
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 47 726 257 42 052 255
Summa langfristiga skulder 47 726 257 42 052 255

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 142 000 7 883 947
Leverantdrsskulder Not 20 784 616 716 343
Skatteskulder Not 21 63 533 40 173
Ovriga skulder Not 22 12 071 59 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 23 1470 638 1512 347
Summa kortfristiga skulder 3472 858 10 212 760
Summa eget kapital och skulder 103 328 227 52 513293
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-120
-Stomme och grund Linjar 120
-Stomkompletteringar Linjar 60
-Virme, sanitet Linjér 60
-Fasad Linjar 60
-Restposter Linjar 60
Tillkommande utgifter, relining Linjar 25
Tillkommande utgifter, lassystem Linjar 30
Tillkommande utgifter, ventilation Linjar 20
Tillkommande utgifter, p-déck Linjar 75
Markanldggningar Linjar 8
Inventarier Linjér 20
Elinstallationer Linjar 40
Fonster Linjér 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 11 551 740 11 116 270
Hyror, lokaler 11 100 10 200
Hyror, garage 428 010 427110
Hyror, p-platser 333 600 385 642
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —3200 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 880 -3 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =300 -3 504
Summa nettoomsittning 12 312 070 11 928 438
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga avgifter 60 -85
Ovriga ersittningar (Pant- och dverlatelseavgifter) 46 285 43 857
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 =7
Erhéllna statliga bidrag - Elstod 87474 0
Ovriga rorelseintikter (pAminnelsehantering, avgift andrahandsuthyrning mm) 55926 27 151
Forsakringserséttningar 42 125 20 794
Summa 6vriga rérelseintékter 231 870 91710
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1 036 056 —3 555489
Reparationer —728 469 —690 933
Sjélvrisk 0 =3000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —323 262 =310 102
Forsakringspremier —384 272 —343 375
Kabel- och digital-TV —580272 —660 073
Pcb/Radonsanering 0 —81 778
Aterbiring frén Riksbyggen 15 600 20 400
Systematiskt brandskyddsarbete' —121 309 -19613
Serviceavtal —82 708 =79 254
Obligatoriska besiktningar —11 063 =313 450
Bevakningskostnader? —-143 202 —-15280
Sné- och halkbekémpning —34 441 —41 042
Forbrukningsinventarier —38 327 =70 074
Fordons- och maskinkostnader —32 348 —44 451
Vatten —664 261 —630 023
Fastighetsel —467 913 —498 140
Uppvérmning 2210718 —2 146 000
Sophantering och tervinning? =537 596 =369 050
Forvaltningsarvode drift —358 558 —348 648
Summa driftskostnader =7739173 =10 199 375
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —1 688 380 —1 632968
Lokalkostnader —2400 —1 680
Hyra inventarier & verktyg -132 771 —127 164
IT-kostnader -2 352 -1776
Arvode, yrkesrevisorer —20 500 —19 188
Ovriga forvaltningskostnader —29 884 —64 013
Kreditupplysningar 0 —1350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 308 —41 304
Representation —4 690 —4 482
Kontorsmateriel —26 600 —10 153
Telefon och porto -8 325 -8 807
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-16 0
Medlems- och féreningsavgifter* —14 600 0
Bankkostnader —4213 —2 488
Advokat och réttegdngskostnader 0 -4 631
Ovriga externa kostnader —1638 =3 151
Summa dvriga externa kostnader -1 964 677 -1 923 155

! Atgarder skyddsrum

2 Utokat avtal med Securitas

3 Utokat avtal sophamtning samt prishojning
4 Medlemsavgift Riksbyggen Intresseforening
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 —63 840
Styrelsearvoden =65 000 =52 394
Sammantrddesarvoden =46 900 =84 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =39 700 =15900
Sociala kostnader —38 491 —53 678
Summa personalkostnader =190 091 =270 512
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Byggnader —861 033 =599 921
Avskrivning Markinventarier —16 209 —14 858
Avskrivningar tillkommande utgifter —1125 001 —1158334
Avskrivning Maskiner och inventarier —49 764 —49 764
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =2 052 007 -1 822 878
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Andelsutdelning Riksbyggen 200 912
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 200 912
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 8071 1025
Rénteintékt kortfristiga fordringar 46 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 193 701
Ovriga rinteintikter 2452 17 134
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 763 18 860
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —624 736 —468 011
Ovriga rintekostnader 0 —23 722
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -624 736 =491 733
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 31 809 613 14 142 747
Mark 1773 384 1773384
Standardforbéttring ombyggnader* 36 860 764 37 860 765
Anslutningsavgifter 360 499 360 499
Markinventarier 162 089 0
70 966 349 54 137 395
Arets anskaffningar
Byggnader — fonsterbyte och elinstallation 0 18 798 286
Markinventarier 162 089
0 18 960 375
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader — elinstallation 0 —1131420
Utrangeringar byggnader — standardforbéttring -401 982 0
-401 982 -1131 420
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 70 564 367 71 966 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 869 791 =9 401 289
Anslutningsavgifter =360 499 =360 499
Standardforbéttring ombyggnader —12 535 206 —11976 871
Markinventarier —14 858 0
—-21 780 354 —-21 738 659
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —861 033 =599 921
Arets avskrivning standardforbittring ombyggnader =1 125001 —1158 334
Arets avskrivning markinventarier —16 209 —14 858
Aterforing gjord avskrivning pa utrangeringar byggnader 401 982 1131420
=1 600 261 —641 694
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 380 615 —-22 380 353
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 52296 616 0
52 296 616 0
Restvéarde enligt plan vid arets slut 99 480 368 49 585 996

*Ingaende balansen for 2022-09-01 avviker mot utgdende balans 2022-08-31. Rdttelse har skett for komponent fonster

som inte blev utrangerad under bokslutet 2022-08-3 1. Effekten om 400 001 kr har rdttats mot balanserat resultat.

Justeringen visas under Fordndringar i eget kapital.
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Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter
Standardforbéttring byggnader

Markinventarier

Taxeringsvédrden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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22078 788 22939 822
54 070 000 1773384
0 0

23200 558 24 725 560
131 022 147 231

190 000 000 190 000 000
2 453 000 2453 000
192 453 000 192 453 000
138 383 000 138 383 000
54 070 000 54 070 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1 155683 1 155683
Installationer 525529 525529
1681212 1681212
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —637 105 0
Restvirde enligt plan vid arets slut -637 105 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1044 108 1681212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —1 007 580 —957 816
Installationer —525 529 —525 529
-1533 109 -1483 345
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 637 105
637 105 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —49 764 —49 764
—-49 764 -49 764
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —420 240 —1007 580
Installationer —525 529 —525 529
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =945 769 -1533 109
Restvirde enligt plan vid arets slut 98 339 148 103
Varav
Inventarier och verktyg 98 339 148 103
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andelar OKQ8-medlem 250 250
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 250 250
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andelar Riksbyggen Intresseforeing 10 000 9500
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 9 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 25490 —111
Kundfordringar 0 2500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25490 2389
Not 16 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 213 060 210 608
Andra kortfristiga fordringar 0 17 134
Summa oévriga fordringar 213 060 227 742
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 807 1025
Forutbetalda forsékringspremier 133913 116 446
Forutbetalda driftkostnader 45920 8328
Forutbetalt forvaltningsarvode 500973 482 411
Forutbetald renhallning 45 582 43 974
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 328 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1 884
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 493 0
Forutbetalda leasingavgifter 62 500 112 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 864 515 766 568
Not 18 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 283 385
Bankmedel 5917 5870
Transaktionskonto 2 630 004 1 766 490
Summa kassa och bank 2636 204 1772746
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 48 868 257 49 936 202
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 142 000 =830 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -7 053 947
Langfristig skuld vid arets slut 47 726 257 42 052 255

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 1,45% 2022-09-01 1991 000,00 -1991 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,37% 2023-05-12 3062 947,00 -2 990 000,00 72 947,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 1 161 755,00 0,00 20 000,00 1 141 755,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 4443 000,00 0,00 180 000,00 4263 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2025-12-01 17 640 000,00 0,00 240 000,00 17 400 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4375 000,00 0,00 100 000,00 4275 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4400 000,00 0,00 100 000,00 4300 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4 650 000,00 0,00 120 000,00 4530 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 6212 500,00 0,00 70 000,00 6 142 500,00
STADSHYPOTEK 3,46% 2028-01-30 850 000,00 0,00 80 998,00 769 002,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2028-04-30 0,00 2990 000,00 50 000,00 2 940 000,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2032-09-01 1 150 000,00 0,00 29 500,00 1120 500,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2032-09-01 0,00 1991 000,00 4 500,00 1986 500,00
Summa 49 936 202,00 0,00 1067 945,00 48 868 257,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 142 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 568 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 43 158 257 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 784 616 716 343
Summa leverantérsskulder 784 616 716 343
Not 21 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 15 634 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 323 262 310 102
Debiterad preliminarskatt —275 363 —269 929
Summa skatteskulder 63 533 40 173
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Not 22 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Mottagna depositioner 0 12 180
Skuld f6r moms 12 071 47770
Summa dvriga skulder 12 071 59 950
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 21413 20 957
Upplupna rintekostnader 78 733 61119
Upplupna driftskostnader 47 806 28 027
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 398 5287
Upplupna elkostnader 33 869 122 796
Upplupna vattenavgifter 111 368 115 495
Upplupna virmekostnader 97 790 86 903
Upplupna revisionsarvoden 23 500 20 500
Upplupna styrelsearvoden 65 650 66 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 726 21765
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 979 387 962 799
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1470638 1512 347
Not 24 Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 52 833 000 52 833 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Marstahus Nr 2, org.nr 714800-2228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Marstahus Nr 2 for rakenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Marstahus nr 2 for rakenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraftande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Esa Heikild

Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R| ks byg g en B o) Stad S rattsfo ren | N g for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Mdrstahus nr 2 i samarbete med Riksbyggen

Marstahus nr 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 (s Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumm {31 hela Livet

| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Marstahus nr 2 Or%.nr: 714800-2228
Transaktion 09222115557508687613

Signerat AS, LJ, CK, RE, DH, EH, TE




