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ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handr&ackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Oskarshamn Snaras 1:17

Snaras Kanalen 1, 572 96 Farbo

Oskarshamn

Kronofogdemyndigheten, forsdljning Norr.

Maj 2025.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2025-04-30 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéndig besiktning har
skett frdn markplan. Byggnaden var kraftigt nedskrapad och
nedsmutsad vilket forsvarade besiktningen. Besiktningen &r
ej av sddan karaktéar att den ersitter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB
4:19, se dven bilaga Forbehdll for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handréckning dr kostnadsfri for koparen niar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

2100 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Vildvuxen sluttande tradgardstomt med grasmatta,
belysning, buskar och trdd. Delvis nedskrédpad tomt.

Varderingsobjektet dr beldget ca 7 km norr om Farbo, se
bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Enligt handldggare pd kommunen bestar
avloppsanldggningen av en trekammarbrunn med
efterfoljande infiltration och dr dimensionerad for ett hushall.
Anldggningen har tillstdnd fran 2014, efter det har ingen
inventering gjorts. El anslutet, men fradnkopplat vid
besiktning.

Ndgon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten giller varken detaljplan eller
omrddesbestammelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten belastas av fornlamning, 1.1955:2026, som enligt
Riksantikvariedmbetets “Fornsok” anger som boplats.

Pa fastigheten noterades en luftledning med stolpe pa
fastigheten. Ingen rattighet for detta finns registrerat.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Ventilation

Uppvédrmning

Ovrigt

Uthus 1
Uthus 2

Uthus 3

1 % -plan med delvis killare.

1910, enligt taxering.

Bostadsarea ca 66 kvadratmeter enligt taxering.
Killarvaning: Matkaéllare.

Bottenvaning: Tva hallar, badrum, kok, allrum, vardagsrum.
Overvaning: Rum.

Ej kant

Natursten

Torpar- och killargrund

Tra

Tra

Tra

Betongtakpannor

Tvaglasfonster

[tra

Trd, plastmatta

Trapanel

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis med hall och
ugn, spisfldkt, kyl och frys samt vedspis, okdnt om den &r
godkénda tor eldning. Vitvaror bedoms som éldre. I koket

1l£mls< utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok i samre
skick.

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

WG, tvittstill, dusch, flikt, tvattmaskin,
varmvattenberedare

Ljust porslin

Samre

Sjdlvdragsventilation
Elradiatorer och luft-/luftvirmepump

Stort in- och utvandigt upprustningsbehov. Oppen spis med
keddy och kamin, okdnt om de &r godkédnda for eldning.
Byggnaden bedoms ha statt kallstalld under langre tid.
In%lasad utedel med utviandig ingang, plasttak, eluttag och
belysning.

Fristdende vixthus. Bedoms sta direkt pa mark.

Fristaende forradsbyggnad med tillbyggd vedbod. Trafasad
och plat- samt tegeltakpannor. Golv, vaggar och tak invandigt
i trd. Hydropresstank, eluttag och belysning finns. Byggnad i
samre skick.

Gammalt utedass med trdfasad och plattak. Byggnad i samre
skick.
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OMDOME

Lage Objektet dr beldget i landsby dsmﬂf'(‘)‘ och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse.

Efterfragan Ringa

Allménservice Dalig

Materialstandard ~ Ordinér

Planldsning Mindre god

Standard Ordinar

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Mindre smdhus med stort upprustningsbehov savil in- som
utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -24

Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 172.000 kr
Byegenad 253.000 kr

Totalt 425.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
berdknas till ca 354.000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev 4 st. Totalt 413.000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoetficienten (kdpeskillingar pa forsdlda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &dr ca 1,3 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pd
taxeringsvéardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 460 000 kronor for varderingsobjektet.

Varderingsobjektet bedoms som samre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hédnsyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedéms
marknadsvéardet vara 250 000 kronor.
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Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Oskarshamn Snaras 1:17 har
vid virdetidpunkten april 2025 bedomts till:

TVAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (250 000 kr)

Kalmar 2025-05-08
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

bone e
Emma Sjogren
Civilingenjor

At i

Andreas Ylipda
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsviarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krivs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intédkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR

Gribnshallediupet
<arshamn
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Oskarshamn Snaras
1:17

Nyckel:
080118312

Distrikt
Misterhult
Socken: Misterhult

Adress

Adress

Snaras Kanalen 1
572 96 Farbo

Lage, karta

Omrade
1

UuID:
909a6a55-3c67-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
0882

Distriktskod
105215

N (SWEREF 99 TM)
6367506.9

E (SWEREF 99 TM)
586633.0

Kanalen

1:17

L0 Mm@ Lantm dteriet

Sidalav4

038 Allman+Taxering 2025-04-04

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
2025-02-17

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-03

2025-04-04
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Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 100 kvm 2 100 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

17 2015-01-08 D-2015-00006496:1

K&p (&ven transportkdp): 2015-01-05
Kdpeskilling: 450.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utméatning 2025-02-12, 252 535 sek jamte rénta och kostnader,

14-265634-24 2025-02-14 D-2025-00054251:1
Anmaérkningar:

Avser inteckning 77/9048

Avser inteckning 95/10178

Avser inteckning d-2015-00006496:2

Avser inteckning d-2017-00135717:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 413.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 12.500 SEK 1977-09-28 77/9048

2 195.000 SEK 1995-11-17 95/10178

3 42.500 SEK 2015-01-08 D-2015-00006496:2
4 163.000 SEK 2017-03-31 D-2017-00135717:1
Planer, bestammelser och fornldamningar

Fornldamningar Anmiérkning Akt

Fornldmning L1955:2026

Sida 2 av 4 2025-04-04
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

287514-9

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsviérde

Taxeringsar Taxeringsviérde ddrav - darav markvarde
byggnadsvarde

2024 425.000 SEK 253.000 SEK 172.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 041304160.
Taxeringsviarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
172.000 SEK 0882031 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
2 100 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

150 m

Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 041305160.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéang
Friliggande 253.000 SEK 25

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

66 kvm 0 kvm 66 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1910 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avsdndring KB

Laga skifte K

Tidigare Beteckning
Beteckning
H-Misterhult Snaras 1:17

Sida3 av 4

Datum Akt
1912-10-22 08-MIS-AVS122
1914-10-05 08-MIS-347

Omregistreringsdatum Akt
1989-11-22 0882-285

2025-04-04
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2025-04-04
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BILAGA: PLANRITNING

Ej matt— och skalenlig—avvikelse kan férekomma

Bottenvaning

AN

Badrum

Kok




