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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Segevang i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5056 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1958. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-04-24.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Ogonlocket 14 Malmé Kommun 10 ar 2025-01-01 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
10 forrad 74
88 p-platser 0
147 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 542
1 lokal 734
3 lokaler (hyresréatt) 135
Totalt 249 objekt 9 485

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 71 st 2 rok, 51 st 3 rok.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmé Kirseberg GA:3 G:A 716438-7826 0/0 Centralantennanlaggning med
inkoppling till kabel-tv nat

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

UIf Gronquist Ordférande 2023-02-27
Peter Boklund Ledamot 2013-05-28
Mattias Ohlsson Ledamot 2015-03-02
Marica Sisljagic Ledamot 2015-03-02
Linda Jaunzeme Ledamot 2019-11-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: UIf Gronqvist och Mattias Ohlsson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Peter Boklund, Ulf Grénqvist, Mattias Ohlsson och Marica Sisljagic.

Revisorer har varit: Pierre Axholt vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Anders Larsson (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-02-26. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%.
Arsavgiften planeras att héja fr.o.m. 2025-01-01 med +7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foéreningens tomtrattsavgald kommer att vara 691 628 ker under 2025.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:
2023 - Tappvattenledningsbyte

2023 - Installerat nytt tagg och informationssystem

2021 - Nya hissar

2019 - Installation av franluftvarmepump.

2018/2019 - Byte av tak samt fasad.

2014 - Samtliga avloppsstammar spolades.

2014 - Miljéhus byggdes.

2014 - Ny cykelparkering byggdes pa garden.

2011 - Byttes samtliga radiatorer.

2009 - Installerades nytt lassystem och nya porttelefoner i alla entréer.
2007 - Samtliga avloppsstammar spolade.

2004/2005 - Fasaden fogades om.

2004 - Samtliga avloppsstammar spolades.

2004 - Fonsterrenovering.
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2000 - Utférdes en balkongombyggnad.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
2024 - Relining

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 180 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 178.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 202 223 126 128 166
Skuldsattning, kr/kvm 5080 3393 3460 2129 2169
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5641 3768 3842 2 364 2 408
Rantekanslighet, % 6 4 5 3 3
Energikostnad, kr/kvm 176 165 156 120 139
Arsavagifter, kr/kvm 921 853 799 735 696
Arsavgifter/totala intakter, % 89 88 88 84 83
Totala intékter, kr/kvm 927 872 814 792 758
Nettoomséttning, tkr 8 667 8018 7719 7510 7189
Resultat efter finansiella poster, tkr 647 1187 137 127 623
Soliditet, % 16 23 20 28 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 586 000 0 0 586 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 794 053 0 732 489 7 526 542
S:a bundet eget kapital, kr 7 380 053 0 732 489 8112 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1273 328 1187 115 -732 489 1727 953
Arets resultat, kr 1187 115 -1187 115 647 298 647 298
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 460 443 0 -85 191 2 375 251
S:a eget kapital, kr 9 840 496 0 647 298 10 487 793

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 811 000 kr samt ianspraktagande skett med 78 511 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 460 443
Arets resultat, kr 647 298
Reservation till underhallsfond, kr -811 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 78 511
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 375 252

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 2 375 252

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 8 666 891 8018 198
Ovriga intikter 3 128 239 253 532
8795130 8271 730
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -652 542 -413 099
Planerat underhall 5 -78 511 -29 464
Fastighetsavgift/skatt -272 480 -266 453
Driftskostnader 6 -4 295 333 -3910534
Ovriga kostnader 7 -383 474 -366 118
Personalkostnader 8 -398 202 -444 679
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 193 638 -901 959
-7 274 180 -6 332 306
Rorelseresultat 1520950 1939 424
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 56 790 6472
Réntekostnader och liknande resultatposter -930 442 -758 782
-873 652 -752 310
Arets resultat 647 298 1187 115
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 38312 742 38327224
Inventarier 10 0 0
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 11 7493 512 1061 240
45 806 254 39 388 464
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 2300 2300
Andra langfristiga fordringar 13 325350 325350
327 650 327 650
Summa anliggningstillgangar 46 133 904 39716 114
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7525 0
Avgifts- och hyresfordringar 6256 1213
Avrikningskonto HSB Malmé 4 640 193 3107 593
Ovriga fordringar 14 21718 19 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 268 735 272 353
4944 427 3 400 626
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000 0
10 000 000 0
Summa omsittningstillgangar 14 944 427 3400 626
SUMMA TILLGANGAR 61 078 331 43 116 740
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 586 000 586 000
Fond for yttre underhall 16 7526 542 6 794 053

8112 542 7 380 053
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1727953 1273328
Arets resultat 647298 1187115
2 375251 2 460 443
Summa eget kapital 10 487 793 9 840 496
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 41782 693 26 319 388
Summa langfristiga skulder 41 782 693 26 319 388
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 6 404 556 5 865900
Leverantorsskulder 1122011 61552
Aktuella skatteskulder 21372 15 345
Ovriga skulder 24 784 6 690
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 1235122 1 007 369
Summa kortfristiga skulder 8 807 845 6 956 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 078 331 43 116 740
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 647 298 1187115

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1193 638 901 959

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1 840 936 2 089 074

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -11201 -61 550

Forandring av kortfristiga skulder 1312333 52171

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3 142 068 2 079 695

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -7611428 -9.499 582

Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 611 428 -9 499 582

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 16916 516 0

Amortering av 1an -914 556 -636 200

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 001 960 -636 200

Arets kassaflode 11 532 600 -8 056 087

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 3107 593 11163 680

Likvida medel vid arets slut 14 640 193 3107 593
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intékterna
kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 60 ar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till
2,11 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprittad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557536118915
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

2023-09-01
-2024-08-31

7 847 152
819 739
8 666 891

I arsavgiften ingar vdrme, vatten, TV & bredband, El ingar inte i avgiften.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Bidrag elst6d

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande UH bostader

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, virme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvéandigt
Lopande UH, TV/antennutrustning
Lopande UH av markytor

Reparation forsakringsarende

Lopande UH av installationer

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Transaktion 09222115557536118915

2023-09-01
-2024-08-31

12 417
10 263
105 559
0

128 239

2023-09-01
-2024-08-31

5136
9569
17 656
59 907
52 009
51686
7316
15133
6 632
10 734
2994
14 000
399 224
547

652 543

2023-09-01
-2024-08-31

78 511
78 511
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2022-09-01
-2023-08-31

7287 240
730 958
8018198

2022-09-01
-2023-08-31

24 842
11 655
63 886
153 149
253 532

2022-09-01
-2023-08-31

0

9552
16 524
31998
50 442
23531
44 084
54763
9622
3048

6 819
30516
127231
4968
413 098

2022-09-01
-2023-08-31

29 464
29 464
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvédrmning

Vatten och avlopp / VA
Sophantering
Tomtréttsavgdlder och arrenden
Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga externa kostnader
oresavrundning

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557536118915

2023-09-01
-2024-08-31

1 696 686
441 744
678 025
550299
142 544
471 571
314 464

4295333

2023-09-01
-2024-08-31

187 831
16 250
35719

143 675

-1

383 474

2023-09-01
-2024-08-31

266 700
25399
23200

315299

82903
82 903

398 202
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2022-09-01
-2023-08-31

1399392
459 190
642 536
459 897
213 831
453768
281920

3910 534

2022-09-01
-2023-08-31

189 105
15015
9931

152 067

0

366 118

2022-09-01
-2023-08-31

246 150
16 403
86 400

348 953

95 726
95726

444 679
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Aktivering Passagesystem

Aktivering tappvatten

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pagaende nyanliggningar och projekt

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar under aret

Overfort till byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557536118915

2024-08-31

55502 189
1179 156
0

56 681 345

-17 174 965
-1 193 638
-18 368 603
38 312 742
69 173 000

24 514 000
93 687 000

2024-08-31

48219
48 219

-48 219
0
-48 219

0

2024-08-31

1 061 240
7611428
-1 179 156
7 493 512

7 493 512

Signerat UG, PB, LJ, MS, MO, PA, VG

2023-08-31

43 725 713

0
11776 476
55502 189

-16 282 649
-892 316
-17 174 965
38 327 224
69 173 000

24 514 000
93 687 000

2023-08-31

48219
48 219

-38 576
-9 643
-48 219

0

2023-08-31

3338134
9499 582
-11 776 476
1 061 240

1061 240
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmo 500 kr
Andel Ogonlocket Ek Forening 1 800 kr

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Lan till Ogonlockets Ek férening

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réanteintékter

Forutbetald forsékring

Forutbetald tomréttsavgald

Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter
Forutbet fastighetsskétsel Ogonlocket
Oresutjimning

Not 16 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar

Transaktion 09222115557536118915

2024-08-31

2300
2300

2300

2024-08-31

325350
325 350

325 350

2024-08-31

21718
21718

2024-08-31

50 045
50 401
142 367
25924
0

-2

268 735

2024-08-31

6 794 053
811000
-78 511

7 526 542
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2300
2 300

2 300

2023-08-31

325350
325 350

325 350

2023-08-31

19 467
19 467

2023-08-31

2 645
45337
142 367
34 754
47250
0

272 353

2023-08-31

6490 517
333 000
-29 464

6 794 053
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Not 17 Stillda sikerheter

2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 49 815 500 34238250
49 815 500 34238 250

Not 18 Skulder till kreditinstitut

6 404 556 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden &r 914 556 kr.

Beriknad skuld om fem ar ar 43 614 469 kr

2024-08-31 2023-08-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 6 404 556 5865 900

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 37209913 23 186 888

Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar. 4572 780 3 132500

48 187 249 32 185288

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av féreningens lan.

Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB 1,12 2028-07-28 1 760 000 1 800 000
SEB 0,95 2026-10-28 1 760 000 1 800 000
SEB 0,96 2026-10-28 1501 888 1541 888
Swedbank 2,36 2025-01-24 5550 000 5610000
Swedbank 2,03 2024-05-24 0 2906 250
Swedbank 1,48 2031-09-25 3272500 3307 500
Stadshypotek 1,32 2024-04-30 0 2 484 650
Stadshypotek 2,51 2027-03-30 955 000 975 000
Stadshypotek 3,40 2027-06-01 11520 000 11760 000
SBAB 3,48 2030-05-13 21867 861 0
48 187 249 32 185288

Transaktion 09222115557536118915
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntekostnader 212 438 90 539
Upplupen kostnad tilliggsdebitering Ogonlocket 81075 0
Upplupna arvoden 59335 63 267
Upplupen el 24 531 24232
Upplupen virme 29 824 31389
Upplupen sophdmtning 7 879 15 389
Ovriga upplupna kostnader 55101 51290
Forutbetalda hyror och avgifter 720 721 689 613
Upplupet vatten 44218 41 650
1235122 1007 369

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen.

Malmo
UIf Grongvist Marica Sisljagic
Ordforande
Mattias Ohlsson Peter Boklund

Linda Jaunzeme

Var revisionsberittelse har limnats

Valon Gashi Pierre Axholt
Av HSB Riksf6érbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557536118915

Signerat UG, PB, LJ, MS, MO, PA, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Segevang i Malmd, org.nr. 746000-5056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Segevang i
Malmo for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557536534528

Signerat PA, VG




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Segevang i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Pierre Axholt

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat PA, VG
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



