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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Bjérnen 5, 716438-4419, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsréattslagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 1987-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-19 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen Bjérnen. Féreningens andel &r 32 procent.
Samfalligheten férvaltar varmeanléggning, sophantering, vintervaghalining och gatubelysning
| samarbete med Polisen har dven delaktighet i Grannsamverkan inletts.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag dvs en akta bostadsréttsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Bjoérnen 5 1988 Skurup

Fastigheten ar férsékrad via Séderberg & Partners och ansvarsférsakring ingér fér styrelsen.
Bostadsréattstillagg ingar for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Fastighetens vardear ar 1988.

Byggnadens totalyta &r 1 083 kvadratmeter, varav 1 083 kvadratmeter utgér Iagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet.

Marken innehavs med aganderétt.

Féreningen har en underhallsplan som uppréttades 2023.

Lagenheter
Féreningen har 14 lagenheter med bostadsratt. Fastigheten &r klassade som smahus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 14 st.
Lagenhetsférdelning:

2rok 4 st
3rok 7 st
4rok 3st

Under rakenskapsaret har 0 dverlatelser skett. .
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
képaren.

Styrelsen

Kerstin Andersson Ordférande
Anders Jénsson Ledamot
Ulf Kensmar Ledamot
Jessika Persson Ledamot
Felix Nevhage Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 5 protokollférda méten.
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Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-21.
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Valberedning
Styrelsen

Revisorer
Susanne Frank  Ordinarie Extern

Forvaltning

Reko Férvaltning AB som skoéter den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Visentliga handelser under riakenskapsaret
Inget av vasentlig karaktar.

Arsavgiften héjdes med 5 % from 1 januari 2024.
Arsavgiften héjs med 2 % from 1 januari 2025.

Medlemsinformation

2023-Postlador flyttade, nu under tak.

Stadgarna har uppdaterats.

Upprattat ny underhallsplan.

Ny takpapp har lagts pa férradsbyggnaden.

2022-Totalrenovering av taket vid soptunnorna samt att upp tak- och stuprénna.
Bytt ut ruttna brador pa foérradsgavel lagenhet nr 3.

Renoverat bursprak till Iagenheterna nr 1, 4 och 10.

Bytt trasiga takpannor samt rensat takrénnor avseende alla lagenheterna.
Installerat eluttag i skapet pa gaveln till lagenhet nr 7.

2021-Ny energideklaration har upprattats (giltig 10 ar)

Individuella postfack har satts upp pa gemensam plats.

Fiber har dragit in till samtliga hushall.

Féreningens 2 lan har tecknats om. numera 2 Ian till Iagre ranta.
2019-Malning och tvattning av entréer och forrad.

Byte av batterier i de vattenlarm som finns i respektive lagenhet.
2018-Oversyn av varmesystemet i samarbete med samfélligheten.
Nyplantering vid férradsbyggnaden av Gardenfix.

2017-Maling av tra och plat pa koksfonster, vindskivor pa férrad och gavlar samt bursprak.
Gardenfix har anlitats fér skétsel av gemensamma ytor.

2016-Byte av vattenutkastare i samtliga lagenheter.

Installation av rens-silar till alla stuprédnnor samt rensning av hangrannor.
2015-Byte av ventilationsflaktar och flaktkapor.

2014-Underhallsspolning i samtliga lagenheter.

2013-Ojamnheter pa verandor som ligger i sluttning har étgérdats.r{
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 963 384 918 012 918 012 918 012
Resultat efter finansiella poster 264 641 208 976 180 903 259 096
Soliditet % 42,2 39,2 36,5 33
Arsavgift per m? upplaten med 857 699 699 699
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 96,4 82,2 82,5 82,5
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 4169 4 353 4538 4723
Skuldsattning per m? upplaten med 4169 4 353 4538 4723
bostadsratt
Sparande per m? 329 272 296 310
Energikostnad per m? 214 189 170 161
Rantekéanslighet % 4,9 6,2 6,5 6,8

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget képital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldséttning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Raéntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital
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Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 487 997 642 857 1793 400 208 976
Balanseras i ny rékning 208 976 -208 976
Arets resultat 264 641
Belopp vid arets utgang 487 997 642 857 2002 376 264 641
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2002 376
Arets resultat 264 641
Summa 2 267 017
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avséttning till fond for yttre underhall 125 781
Balanseras i ny rékning

Summa

2141 236

2 267 017C7\’
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 963 384 918 012
Ovriga rérelseintakter 41 3737
Summa rorelseintékter, lagerfériandringar m.m. 963 425 921 749
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -509 823 -491 559
Ovriga externa kostnader 4 -47 019 -62 178
Personalkostnader -23 329 -26 092
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -64 779 -64 779
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -644 950 -644 608
Rérelseresultat 318 475 277 141
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15125 3 896
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 959 -72 061
Summa finansiella poster -53 834 -68 165
Resultat efter finansiella poster 264 641 208 976
Resultat fére skatt 264 641 208 976
Arets resultat 264 641 208 976 __
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 062 695 7 116 974

Inventarier, verktyg och installationer 6 178 500 189 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 241 195 7 305 974

Summa anliggningstillgangar 7 241 195 7 305 974

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 402 23715

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 006 67 311

Summa kortfristiga fordringar 51 408 91 026

Kassa och bank

Kassa och bank 751 979 590 615

Summa kassa och bank 751 979 590 615

Summa omsittningstillgangar 803 387 681 641

SUMMA TILLGANGAR 8 044 582 7 987 615
%
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 487 997 487 997
Fond fér yttre underhall 642 857 642 857
Summa bundet eget kapital 1130 854 1130 854
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2002 376 1793 400
Arets resultat 264 641 208 976
Summa fritt eget kapital 2267 017 2 002 376
Summa eget kapital 3 397 871 3133 230
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 4514763
Summa langfristiga skulder 4514763
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4514 763 200 000
Leverantérsskulder 4 370 24 151
Skatteskulder 13 557 22 131
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 114 021 93 340
Summa kortfristiga skulder 4646 711 339 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 044 582

7987 615)'{/
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 264 641 208 976

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 64 779 64 779

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore férandringar av 329 420 273 755

rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 39618 -23 044

Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -7 674 -23 120

Kassaflode fran den lopande verksamheten 361 364 227 591

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -200 000 -200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000

Arets kassaflode 161 364 27 591

Likvida medel vid arets bérjan 590 615 563 024

Likvida medel vid arets slut 751 979 590 615
0
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/11

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd (BFNAR 2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i bostadsréttsférening.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 200
Varmeanlaggning 30
Fiberinstallationer 20
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 928 272 756 972
Kabel-TV 35112 27 552
Varmetillagg 0 133 488
Summa 963 384 918 012
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Gard 0 37 630
Serviceavtal 10 395 3338
Reparationer 12 679 21833
Underhall 27 415 20790
El 9730 9 047
Véarme 157 978 136 857
Vatten 63737 58 407
Renhallning 19 050 15 872
Forsakring 40297 36 363
Samfallighetsavdfift 28 036 31677
Kabel-TV 37 696 32184
Bredband 13672 12 599
Fastighetsskatt 89 138 74 962
Summa 509 823 491 559

<



Brf Bjornen 5
716438-4419

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Féreningskostnader 5024 4 680
Styrelsekostnader 800 1600
Ersattning till revisor 1050 1000
Forvaltningsarvode 34 140 31034
Konsultarvoden 0 17 500
Bankkostnader 1716 1674
Bostadsratterna 4 290 4 290
Lamnade gavor 0 400
Summa 47 020 62178
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 222 631 10 222 631
Utgaende anskaffningsvarden 10 222 631 10 222 631
Ingaende avskrivningar -3 105 657 -3 051378
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -54 279 -54 279
Utgaende avskrivningar -3 159 936 -3 105 657
Redovisat varde 7 062 695 7116 974
Taxeringsvarde
Byggnader 7 979 000 7 349 000
Mark 3 906 000 2 646 000
Summa taxeringsvéarde 11 885 000 9 995 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 210 000 210000
Utgaende anskaffningsvérden 210 000 210 000
Ingaende avskrivningar -21 000 -10 500
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -10 500 -10 500
Utgaende avskrivningar -31 500 -21 000
Redovisat vérde 178 500

189 000

B
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

: Datum for .
Langivare Réntesats % rdnteédndring  2024-12-31  2023-12-31
Stadshypotek ' 1,49 . 2025-10-30 3741 763 3941763
Stadshypotek ) - 1,43 2025-12-01 773000 . 773000
Kortfristig del av lang skuld A -4 514 763 . -200 000
Summa ‘ _ 0 4514763
Kommentar till not
. Lan som forfaller inom ett ar klassas som kortfristig del.

Not 8 Stillda sakerheter

: 2024-12-31 .2023-12-31
Fastighetsinteckningar : 9621 000 9621 000
Summa stéllda sékerheter 9 621 000 9621 000 .

Not 9 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Inga beslutade uhderhéll, mojligen Gversyn av tak samt renghi
Rengéring franluftskanalerna

g~hangrannor.
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