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Valkommen till arsredovisningen for Brf RTB (Rosengards
Trivsamma Bostader)

Styrelsen upprattar harmed fljande drsredovisning for ra kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostédder) Arsredovisning 2024
769607-5709

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forstag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsfareningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medftr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller farlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fardelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. 1 en &rsredovisning dr det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrékning.

Kassa ©desanalys

Kassaflsdet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kemmer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer spacifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning Sver lanen, hur
stora de ir, vilken ridnta de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stémman fattat beslut avseende detta.
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Brf RTB {Rosengérds Trivsamma Bostader) Arsredovisning 2024
769607-5709

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

Taxeringsrevisorn 4 - Malmé

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsakringar Skane.

| f&rsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdearet ar 1990

Foreningen har 8 hyresldgenheter och 96 bostadsratter om totalt 8 436 kvm och 6 lokaler om 287 kvm. Byggnadernas totalyta ar
8539 kvm,

Styrelsens sammansattning

Wamid Abdulrasoll  Ordférande

Feras Alkhen Styrelseledamot
Nora Askar Styrelseledamot
Zelman Silberthau Styrelseledamot
Revisorer

Yue Xin Revisor

Tommy Per Erik Nilsson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft © protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2020 och stricker sig fram till 2049,
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostader) Arsredovisning 2024
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Utfdrda historiska underhall
2024 e Fasad

Planerade underhall

2025-2026 @ Hissar

Ovrig verksamhetsinformation
Bostadsrittstillagget:
Bostadsrittsforsikringen galler utan ratt till efterskydd.

Forsakringen géller for 96 st lagenheter.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgi?fterna 2025-01-01 med 2%.

Ovriga uppgifter

RTB &r skyldig grannférening ett belopp for vatten for perioden 2014-2018, om en for styrelsen okénd summa. Det
d& beloppet grundas pa férbrukning och som i sin tur ska férdelas pa 3 foreningar. Grannféreningen Brf 5:an menar
att RTB &r skyldig mer &n sa, d3 dom menar att RTB aven ir skyldig fér underhall och reparationer etc. Styrelsen har
sagt att allt som man inte kénner dr réttvist fakturerat kommer att bestridas. Vilket kan leda till en tvist mellan

féreningarna. En summa om 512 tkr har reserverats, vilket styrelsen uppskattar till RTBs del.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under Aret var 10. Vid rakenskapsérets siut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL ) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatming  91936% 9043 651 3233450 8169506
Resultat efter fin. poster -652 971 1579750 391 582 -141 273
Soliditet (%) 34 34 33 32
Yttre fond - - 2 -
Taxeringsvirde 104 745 000 104 745 000 104 745 Q00 §7 793 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1029 1030 914 926
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter

(%) 87,0 86,9 86,4 86,0
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 7025 7200 7 375 7732
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6401 6560 6583 6750
Sparande per kvm totalyta, kr 229 308 165 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 51 70 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 115 102 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 61 52 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 227 224 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,82 2,40 1,91 1,66
Rantekénslighet (%) 6,82 6,99 8,07 8,35

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

skuldséttning - rantebéarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur higt beldnad foreningen 3r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréintan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Arets resultat 2024 var negativt.
Resultatet tyngs av stora bokféringsmassiga avskrivningar pé fastigheten.

Eftersom de stora underhalisbehoven enligt planen ligger framat i tiden,
laborerar styrelsen med olika scenarios, som stracker sig ett antal decennier framat.

En bostadsrittsférening kan i princip finansiera sig genom avgifter, kassan, upptagande av l8n, avyttring eller ytterst genom
kapitaltillskott fran medlemmarna.

Styrelsen strategi dr att halla en tillrackligt stor kassa for att kunna finansiera smé& och medelstora underhallsinsatser.
Stora underhallsbehov , riknar styrelsen dock med att finansiera genom upptagande av nya banklan, om det skulle behdvas.

Eér att undvika att hamna i en situation dir storre underhall fodrar kraftiga avgiftshajningar eller t o m kapitaltillskott ar ambitionen
att féreningen framgent ska fortsétta att amortera pa sina skulder.

Styrelsen kan i dagslaget inte utesluta att ytterligare avgiftshjning skulle kunna bli aktuell under de ndrmsta dren.
Styrelsen anser dock att renoveringen av fastighetens fasad mot Thomssonsvég, &r den stora anledningen till arets forlust.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
o 30%11_2;_}3_17#”'_ R RESULTAT OVRIGA POSTER B L 2_024-12-31
Insatser 39911057 % - ' 39911057
Upplatelseavgifter 3885943 - - 3885943
Fond, yttre underhall 0 ¥ = 0
Balanserat resultat -12 589124 1579 750 - -11 009 374
Arets resultat 1579750 -1579750 -652 971 -652 971
Eget kapital 32 787 626 0 -652 971 32 134 656

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -11 009 374

Arets resultat -652 971

'_['Otait . - T -11 662 344

Styrelsen fores|ar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -11 662 344
) ) -11 662 344

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tllhérande noter.
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostader)
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER ) NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 9193 696 9043 651
Ovriga rorelseintakter 6548 179 508
Summa rorelseintakter 9200 244 9223159
Riirelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 746 854 -4 836 198
Ovriga externa kostnader 9 -391 065 -330 853
Personalkostnader 10 -175 709 -122 430
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 045 452 -1045 452
Summa rirelsekostnader -8 359 080 -6334933
RORELSERESULTAT 841 164 2 888 225
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 67912 53 183
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -1 562 047 -1361658
Summa finansiella poster -1494 135 -1308 475
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -652 971 1579750
ARETS RESULTAT -652 971 1579 750
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostéder)
769607-5709

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR - NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 88 880 854 89 926 306
Maskiner och inventarier 13 4] 0
Summa materiella anldggningstillgangar 88 880 854 89 926 306
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 880 854 89 926 306
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 366 498 245 343
(vriga fordringar 14 140 632 130 001
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 571283 506 921
Summa kortfristiga fordringar 1078 413 882 265
Kassa och bank

Kassa och bank 3393 360 4 407 584
summa kassa och bank 3393 360 4407 584
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4471773 5289 849
SUMMA TILLGANGAR 93 352 627 95 216 155
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostadder) Arsredovisning 2024
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43797000 43 797 000
Summa bundet eget kapital 43 797 000 43 797 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11009 374 -12 589 124
Arets resultat -652 971 1579 750
Summa fritt eget kapital -11 662 344 -11 009 374
SUMMA EGET KAPITAL 32 134 656 32 787 626

Avsdttningar
Avsattningar 4508 167 4508 167
Summa avsattningar 4 508 167 4508 167

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 20499 500 20 499 500
Summa langfristiga skulder 20499 500 20 499 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 34 155834 35513 456
Leverantdrsskulder 321651 224 375
Skatteskulder 0 1971
Gvriga kortfristiga skulder 18 782 19173
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1714038 1661 887
Summa kortfristiga skulder 36210304 37 420 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 352 627 95 216 155
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Brf RTB {Rosengards Trivsamma Bostader)
769607-570%9

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER - S 2023
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 841 164 2888 225
lustering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 7 1045 452 1045 452
1886 616 3933677
Erhallen rénta 67912 53183
Erlagd rénta -1528029 -1358 897
Kassaflode fran lépande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 426 499 2627963
Foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -196 148 -322 477
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 113047 193 416
Kassaflode fran den lépande verksamheten 343 399 2498902
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1357 622 -1362775
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -1357 622 -1362 775
ARETS KASSAFLODE -1014 223 1136127
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 4 407 584 3271456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3393 360 4 407 584

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostéder) Arsredovisning 2024
769607-5709

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostider) har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag och 202311, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.
Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlageningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet,

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beradknas bli betalt.

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens firslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Gverféring fran balanserat resuitat #ill fond far yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadstégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvdrdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf RTB (Rosengérds Trivsamma Bostader)
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostdder 8011539 8008 294
Hyresintakter, bostader 629 526 596 826
Hyresintékter, lokaler 242 397 232 666
Hyresintikter, p-platser 116 567 58053
Intaktsreduktion -60 0
El 8153 1500
Varme 1500 6000
Ovriga intdkter 184 074 140 312
Summa 9193 696 9043 651
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -0 -1
Elprisstod 0 152 861
Ovriga intdkter 2048 987
Forsakringsersattning 0 25660
(Ovriga rérelseintakter 4500 0
Summa 6548 179 508
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1025 137 911 545
Besiktning och service 95 385 102 460
Tradgardsarbete 95 375 0
Ovrigt 17 831 6501
Snéskottning 7500 0
Summa 1241238 1020 506
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostader)
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 39 296 101948
Bostader 2625 18042
Bostader VV5 15 250 143 080
Tvéttstuga 116 385 16 816
Trapphus/port/entr 46 000 0
Kallarutrymmen 4250 3876
Soprum/miljéanlaggning 22813 7688
Dérrar och las/porttele 51891 20442
Ovriga gemensamma utrymmen 1375 0
VA 8941 34 635
Varme 2063 5688
Ventilation 174 558 45 410
El 63913 9101
Hissar 160 781 199771
Tak 1313 11 960
Fasader 50 889 75 487
Balkanger 0 6375
Forsakringsarende/vattenskada 4 405 0
Summa 766 755 700 326
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Déorrar och las/porttele 0 1792
Fasader 1562 664 0
Summa 1562 664 1792
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 388529 438 779
Uppvarmning 1003 837 980928
Vatten 588 969 516 699
Sophamtning 354 363 346118
Summa 2335698 2282524
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Brf RTB (Rosengards Trivsamma Bostdder)
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 198 961 189 445
Ovrigt 26 634 25097
Tomtrattsavgalder 343 580 343580
Kabel-TV 104 553 99314
Bredband 6071 2984
Fastighetsskatt 160 700 170630
Summa 840 499 831 050
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 49 984 14 193
Ovriga forvaltningskostnader 158 870 178 187
Juridiska kostnader 44 484 10500
Revisionsarvoden 40 157 37 469
Ekonomisk férvaltning 81 632 79 380
Konsultkostnader 15938 11125
Summa 391 065 330 853
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Sociala avgifter 60 086 16 492
Gvriga personalkostnader 1023 938
Summa 175709 122 430
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skuld-;:ﬁll kreditinstitut - 1562 026 1361658
Ovriga rantekostnader 21 0
Summa 1562 047 1361 658
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCHMARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 104 726 875 104 726 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 104 726 875 104 726 875
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -14 800 569 -13 755 117
Arets avskrivning -1 045 452 -1 045 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 846 021 -14 800 569
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 880 854 89 926 306
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 81 758 000 81758000
Taxeringsvarde mark 22 987 000 22 987 000
Summa 104 745 000 104 745 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 6249 6249
Utgaende anskaffningsvirde 6249 6249
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -6 249 -6 249
Utgaende avskrivning -6 249 -6249
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 132 953 130 001
Skattefordringar 7679 0
Summa 140 632 130001
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER - - 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnadé:c;':mplt:;;a int_éikter o 44 989 44 651
Fastighetsskotsel 84 643 34 485
Férsdkringspremier 211 142 198 961
Kabel-TV 26 310 26082
Tomtratt 171790 171750
Bredband 731 731
Forvaltning 31678 30221
Summa 571283 506 921
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
,KREDIT‘NSTITUT ANDRINGSDAG 20241231  2024-12-31 2023-12-31
sBAB T ;50130 4,22 % T 781250 800 000
SBAB 2025-03-19 4,00 % 6551 034 7851 034
SBAB 2026-01-12 1,55 % 20 499 500 20 499 500
SBAB 2025-04-01 3,97 % 993 274 995 323
SBAB 2025-05-30 3,83% 500 000 500 000
SBAB 2025-01-02 4,61 % 844 433 850 920
SBAB 2025-10-13 4,59 % 20 498 500 20 498 500
SBAB 2025-03-19 4,00 % 3174 761 3198850
SBAB 2025-01-02 4,61% 812 582 818 829
Summa 54 655334 56 012 956
Varav kortfristig del 34 155834 35513 456

O fem ar beriiknas skulden il kreditinstitut uppga till 47 835 974 kr.

Enligt féreningens redovisningsprincip

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

er, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

INTAKTER __ 2024-12-31 2023-12-31
Suriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 544 207 551132
Fastighetsskotsel 13 373 23010
El 35716 34 992
Uppvarmning 152 538 134 839
Utgiftsrantor 72 362 38344
Vatten 49 924 45 236
Loner 52 874 76 650
Sociala avgifter 16613 0
Férutbetalda avgifter/hyror 776 431 757 684
Summa 1714038 1661 887
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71 808 000 71 808 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf RTB (Rosengérds Trivsamma Bostiider)
Org.nr 769607-5709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf RTB (Rosengérds Trivsamma Bostéder) for
riikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fiir Brf
RTB (Rosengirds Trivsamma Bostéader) for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller [orlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rilkenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av fdreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

‘nnefattar bland annat att fortlopande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
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angeligenheter i 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ctt forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitggrder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréaden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025-05-09
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Auktoriserad revisor
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