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Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Naturmark och en 6vrig
byggnad i eftersatt underhdll.
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Alvdalen
Gordalen 11:73

Oktober 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Alvdalen Lagfaren égare F-1540-25-20

Objektets adress

Gordalen 11:73 Uppdragsgivare Kronofogden

Stora Grénsvagen 2 Vardetidpunkt Oktober 2025
797 91 S&rna Besiktningstidpunkt 2025-10-22

Allman beskrivning

Tomtmark
Ovrig byggnad

Beldgenhet

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

Totalt 1 254 kvm areal varav 1 254 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). Utgdres av naturmark.

1st. dvriga byggnad totalt 30 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okularbesiktning).

Véarderingsobjektet dr beldget séder om Gérdalen ca 5,5 mil vaster
om Sarna och 13,5 mil vaster om Alvdalen, se dven karta i bilaga.
Omgivningen utgoérs av naturmark med fritidshusbebyggelse och
campingplats. Forskola, skola, hdlsocentral och ytterligare utbud
med service finns i S&rna ca 55 km bort. Varderingsobjektet ar
beldget med ndrhet till Fulufjdllets nationalpark, fina vandringsleder,
bdar- och svampplockning, fiske och jakt.

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten fill

250 000 kronor

Beddmt vardeintervall 220 000 — 280 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 199 kr/kvm Marknadsvdarde/taxeringsvdrde (K/T) | 1,43

Gavle 2025-10-28

Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Amanda Karlborg
Masterekonom
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i forekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, marké&goslag och byggnadsareor har gj
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende konftroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg utan
narvaro av fastighetsédgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en dversiktlig okulér syn
av byggnader samt mark och &r inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El saknas
Vatten saknas
Avlopp saknas
Nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkand anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Forrdd

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 30 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av schingel. Nyttjas idag som forrédd. Byggnadens skick
ar i mycket eftersatt underhdll. Ldg moderniseringsgrad.
Anslutningar saknas.

210 Smdhusenhet, tomtmark

175 000 kr, varav mark 175 000 kr Tax.ér: 2024
som beaktats i varderingen.

Ingen inskriven information hittades

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanlédggningen
Alvdalen Gérdalen GA:11. Andamdl: Vagar,vatten och
gronomréde

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaden / markomrédden delvis
inredda med diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdéhus (typkod 210) har gjorts i omrédet kring varderingsobjektet
frdn 2021-10-01 och framét.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 30 000 — 460 000 kr. | relation till ytan varierar
kdpeskillingarna mellan ca 23 - 495 kr/kvm med en genomsnittlig nivé p& 193 kr, se punkteri
nedanst&ende tabell. Prisutvecklingen har varit negativ under perioden.

ALVDALEN GORDALEN 11:89 2025-07-01 1165 400 000 343 2,3 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:58 2023-10-23 1103 40 000 36 0,3 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:60 2023-10-20 1045 30000 29 0,2 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:61 2023-10-20 1295 30000 23 0,2 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:59 2023-10-20 891 30000 34 0,2 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:82 2023-10-08 769 100 000 130 0,7 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:78 2023-10-02 1304 110 000 84 0,8 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:81 2022-10-02 824 150 000 182 0,0 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:56 2021-12-28 1069 460 000 430 3,3 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:62 2021-12-17 849 420000 495 3,1 Lagfart
ALVDALEN GORDALEN 11:69 2021-12-02 947 320000 338 2,3 Lagfart

Diagram &ver képesumma/tomtareal. Kélla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett gott Idge i omrddet med skogen som granne och direkt
anslutning till stigar. Bebyggd med ett dldre forré&d i mycket eftersatt underhdll. Samtidigt har
prisutvecklingen varit negativ under perioden. Vardet beddms ddrav &terfinnas omkring
medel for jamforelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

4

Foto, infart till fastighet. Tomten utgdrs av naturmark.

Alvdalen

Gordalen 11:73
Oktober 2025
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget for varderingsobjektet. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (3)
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och &kerskiften. Kalla: Metria
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) | FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste @andringen i allméanna
Alvdalen Gérdalen 11:73 293404ee-bd62-5c73-e053- 200383787 delen
7e44ed8f69c7 2024-04-03
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2039 Sérna 217051 inskrivningsdelen

Socken: sarna 2024-12-09

Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-10-28

Adress

Adress

Stora Gransvagen 2
797 91 Sarna

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-02-15, 22 794 sek, dnr 1224534915 2024-02-16 D-2024-00051653:1
Forordnande att hela fastigheten ska séljas 2024-08-19 D-2024-00263726:1
Utmétning 2024-12-05, 3 363 sek (beslutsnummer 12245946236) 2024-12-06 D-2024-00414567:1
Utmétning 2024-12-05, 8 516 sek (beslutsnummer 12245946368) 2024-12-06 D-2024-00414568:1
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Mora

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Alvdalen Gérdalen GA:11

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Detaljplan

2008-12-15 2039-P396
Goérdalen 11:30

Genomf. start: 2009-04-21
Genomf. slut: 2019-04-20
Laga kraft: 2009-04-20

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Sméahusenhet, tomtmark (210) 743549-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvéarde
2024 175 000 SEK 175 000 SEK
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Viarderingsenhet smahus tomtmark 301357082 (2024)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

175 000 SEK 2039022

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnara mer an  Vatten saknas

150 m Avlopp saknas

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Anlaggningsatgard

Andrat andelstal enligt anlaggningslagen

Ursprung

Alvdalen Gérdalen 11:30

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade Totalareal
1 1254 m?
Total 1254 m?

© Metria Kontakta oss
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Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum

2016-01-14

2017-07-04

2024-04-03

N (SWEREF99 TM)

6828757.7 367290.6

Darav landareal

1 254 m?

1254 m?

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

E (SWEREF99 TM)

Tomtareal
1254 kvm

Justeringsorsak
Tradgardsanlaggning saknas helt

Akt

2039-3173

2039-3339

2039-2024/21

Darav vattenareal

0 m?

0 m?

Kaélla: Lantmateriet

2025-10-28



