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Repslagaregatan 8, Igh 1106
241 32 Eslov

F-1360-25-12
Bostadsratt

1rum och kdk enligt lagenhetsutdrag.
(aktuell lagenhet utgdrs av 2 rum och kok).

41,5 kvm enligt lagenhetsforteckning.
3 350 kr exkl. obligatoriska avgifter.
2av3

Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infor en eventuell exekutiv
forsaljning.

6 oktober 2025

Mot bakgrund vad som redovisas i detta
vardeutlatande bedéms marknadsvardet till
625 000 kronor.

Beddmt vardeintervall +/- 10 %

HoIIV|ken 2025410-11 %
Mattias Bergwken
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FASTIGHETSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIJEKT
Bostadsratt nummer 208108001-0038

BOSTADSRATTSFORENING
RB Brf Esldvshus nr 8 (org.nr 742000-2144)

ADRESS
Repslagaregatan 8, Igh 1106
241 32 Eslov

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
F-1360-25-12 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
6 oktober 2025

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt Marknadsvarde infér en eventuell exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad p3 fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot f4 betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.
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ALLMANNA VILLKOR
For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande” om ej annat framgar
nedan.

UNDERLAG
Beddmningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utférdes 6 oktober 2025 av Mattias Bergviken tillsammans med Kronofogden och
bostadsrattsinnehavare. Overvagande del av bostadsratten har inspekterats, tillhérande
forrad i kallare har ej inspekterats invandigt. Ingen besiktning har gjorts av byggnadens
yttre och inre underhallsbehov. Besiktningen ar ej av sddan karaktar att den kan laggas till
grund for talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
foreningen samt via utdrag ur lagenhetsforteckning (bostadsrattsinformation).
Vardebeddmningen grundar sig pa att erhallna uppgifter ar korrekta. Infor en eventuell
forsaljning rekommenderas att en uppmatning som uppfyller Svensk Standard SS
21054:2020 genomfors.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats fran aktuell kommun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljéaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej foreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogors dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. Fér mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsférteckningen, stadgar samt arsredovisning.

VARDERINGSOBIJEKT
Objektet utgérs av en lagenhet om 41,5 kvm férdelad pa 2 rum och kok (1 rum och kék

enligt lagenhetsutdrag) beldgen pa vaning 2 av 3 i centrala Esloév. Ursprungliga koket har
flyttats till hallen och f.d. kok har gjorts om till sovrum.

Naromradet utgors huvudsakligen av flerbostadshus, smahus av varierande alder, storlek
och karaktar.
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Fran bostaden har man gangavstand till service, butiker och restauranger. Allmanna
kommunikation finns i ndromradet i form av buss och tagtrafik.

Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning

Vaning: 2 av 3 (n3s via loftgang).
Hall: Klinker pa golv samt malade vaggar.
Kok: Koksinredning i vitt, hall med tva plattor (okant fabrikat), ugn (IKEA), flakt

(okant fabrikat), diskmaskin (Logik) samt kyl/ frys (Bosch). Kakel éver
koksbank. Ursprungligt kok har flyttats till hall frdn nuvarande sovrum
varav matplats saknas i anslutning till kok. Klinker p& golv samt malade
vaggar. Franluftsdon saknas for ventilationskanal. Gott skick/normal
standard.

Badrum: Inrett med WC, tvattstall, badrumsskap samt badkar. klinker pa golv
samt kakel pa vaggar. Aldre skick/normal standard. Osaker funktion pa
duschblandare. Badrumstroskel saknas mellan hall och badrum, vidare
kontroll rekormmenderas av en eventuell kdpare.

Vardagsrum: Laminat pa golv och malade vaggar.

Sovrum: Laminat pa golv, panel, tapetserade vaggar. Mindre underhallsbehov
foreligger, ytskikt ej fardigstallt i anslutning till radiator.

Skick och standard

Lagenheten haller generellt normalt/gott skick samt standard av normal karaktar. Notera
att ursprunglig planlésning har dndrats, kdket har flyttats till hall frdn nuvarande sovrum
och ligger i direkt anslutning till badrum.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgoér avgiften ca 3 350 kr/man, motsvarande ca 967 kr/kvm ar.
Avgiften ar inkl. vatten och bostadsrattstillagg. Obligatorisk avgift om 46 kr/man
tillkommer for kabel-tv/bredband samt 346 kr/man for varme. Avgiften ar exkl. el. Ingen
avgiftshdjning ar kand per dagens datum av undertecknad. Andelstal (andelsvarde):
1,77869 %, Andelstal (insats): 1,77865 %. Inre fond: information saknas. Lagenheten ar
pantsatt.

Not: for vidare information se bilagt ldgenhetsutdrag.

Forrad

Lagenhetsforrdd finns enligt uppgift fran representant i féreningen. Forrad ar ej
inspekterat av undertecknad.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastighet
Foreningen ager fastigheterna Eslév Kronhjorten 3.
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Byggnader

Pa fastigheterna finns uppfort flerbostadshus inrymmande totalt 48 lagenheter, en lokal
upplaten med hyresratt samt lokal inrymmande garageplatser enligt erhallen
arsredovisning (2024). Den sammanlagda boarean uppgar till 2 622 kvm, lokalytan uppgar
till ca 1237 kvm enligt arsredovisning 2024. Nybyggnadsar 1971, vardear 1971 samt
tillbyggnadsar 2022 enliga taxeringsuppgifter.

Not: awvikelse férekommer av redovisad lokalarea i drsredovisningen mot taxerade ytor.

Uppvarmning
Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas fjarrvarme resp. varmepump-
franluft (el) enligt energideklaration.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med atervinning enligt energideklaration.

Hiss
Finns i trapphus.

Bredband/Tv
Kabel-tv (grundutbud) samt bredband via tele2 enligt representant fran foreningen.

Gemensamma utrymmen
Gemensam tvattstuga, cykelforrad samt samlingslokal finns inom féreningen.

Parkering/garage

Garageplatser finns inom foreningen (kdsystem tillampas). Kostnaden fér garage ar i
dagslaget 320 kr/man. For tillganglighet och vidare information kontakta
bostadsrattsféreningen.

Ekonomi

Belaningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen (2024)
till ca 4 335 000 kr motsvarande ca 1653 kr/kvm boarea (BOA). Fond for yttre underhall
uppgick till 1879 556 kr.

Underhallsplan
Underhallsplan finns, se bilagd arsredovisning for vidare information.

Taxeringsvarde
39 038 000 varav byggnadsvarde 29 238 000 samt markvarde 9 800 000 kr. hyreshus-
enhet, bostader och lokaler (typkod 321). Taxeringsar: 2025.

Tomt

Fastighetens Esldv Kronhjortens tomt omfattas av en hérntomt om 8 831 kvm. Ej bebyggd
yta utgors huvudsakligen av hardgjorda ytor, buskar, pergola samt planteringar. Garage
finns under gardsplan.

Energideklaration
Utférd 2022-08-22, bifogas separat.
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Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.
Se bifogade stadgar for vidare information.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststalla fastighetens/objektets marknadsvarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pa en fri och 6ppen marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag for vardebeddmningar anvands féljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod fér beddémning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamférelseobjekt, som forsalts pa en fri och éppen
marknad. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende p3 vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), képeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.

4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddémningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.

ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.

e Omrade: Eslovs tatort (naromradet).

e Forvarvstid: Fran 2025-01-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 30-45 kvm

e Antal rum: 1rum och kok.

e Nybyggnadsar: 1940-1990

Forvary med konstaterad intressegemenskap mellan kopare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostadsratten for att sakra pant etc.

Det har under studerad period forsdlts totalt 2 bostadsratter i objektets ndromrade med
egenskaper enligt ovan. Samtliga av ovan studerade objekt har forsalts inom foreningen
(RB Brf Eslévshus nr 8) i intervallet 14 458 — 15 301 kr/kvm med ett genomsnittligt pris om
14 879 kr/kvm eller en képeskilling om 617 000 kr (600 000-635 000 kr).
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Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, storlek, utformning, skick och standard
beddms marknadsvardet till ca 625 000 kr, motsvarande ca 14 939 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutlatandet beddms bostadsrattens
marknadsvarde i till 625 000 kronor. Bedémt vardeintervall +/- 10 %.

Hollviken 2025-10-11

yny

Mattias Bergviken

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 1 (FOTO)

Fto, ad

Foto, fasad

Foto, fasad
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BILAGA 2, PLANRITNING

VARDAGSRUM

( BADRUM

KOK

SOVRUM

ENTRE/HALL

Notera att planritningar ej ar skalenliga (ritning ar endast grovt estimerad),
awvikelser kan forekomma.



) | FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning
Eslév Kronhjorten 3

Distrikt
Eslov

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-09

Adress

Adress

Repslagaregatan 8, 10
241 32 Eslév

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

742000-2144

Riksbyggen Bostadsrattsférening
Eslévshus Nr 8

C/O Riksbyggen

Box 8057

200 41 Malmé

Inskrivet agarnamn: Riksbyggens
Brf Eslévshus Nr 8

Berort fang
Kop (inklusive transportkdp): 1970-

02-13
Ingen kdpeskilling redovisad

Anmarkningar
Id-nummer kompletterat 92/4662

Anteckningar

Innehall

uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod

909a6a5hb-954f-90ec-e040- 120201479 1285

ed8f66444c3f

Distriktskod Senaste dndringen i allmdnna Senaste andringen i

101203 delen inskrivningsdelen
2021-09-24 2015-05-29

Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 1970-05-13 70/779

Inskrivningsdag Akt

Forelaggande att sanera pcb-haltig fog bakom balkong senast 2022-12- 2012-12-21 12/31628

31

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 6 190 000 SEK
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 2630 000 SEK 1972-03-22 72/2074

Anmarkningar

Innehavare: 96/8141 Folksam, Laneavdelningen, 106 60 Stockholm

2 804 000 SEK 1972-03-22 72/2075

Anmarkningar

Innehavare: 96/8142 Folksam, Laneavdelningen, 106 60 Stockholm

3 277 800 SEK 1972-03-22 72/2076

Anmarkningar

Innehavare: 96/8143 Folksam, Laneavdelningen, 106 60 Stockholm

4 291 200 SEK 1992-04-16 92/4660

Anmarkningar

Innehavare: 96/8144 Folksam, Laneavdelningen, 106 60 Stockholm

5 337 000 SEK 2003-07-14 03/22435

6 1850 000 SEK 2015-05-07 D-2015-00186436:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmaéteriet Héssleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1961-01-19 12-ESL-376

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning 1969-06-11 1285K-T/106C
106-kronhjorten

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
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Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp
Starkstrém Last Ledningsratt

Bildningsatgéard
Ledningsatgérd

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Forman
Kraftringen Nat AB
Ringsjé Energi AB

Last

Eslév Abborren 2,15
Eslév Abboten 1

Esldv Araslév 1,5-10
Esl6v Aronsliljan 1
Eslév Asien 1

Esldv Aspen 7

Eslév Australien 1

Eslov Avbitaren 2

Esl6év Axelvold 6

Eslov Axet 11

Eslév Banvakten 10
Eslov Bellinga 1

Esl6v Berga S:3,6,8
Eslov Betan 9

Esl6v Biet 1

Esl6v Blasgasen 1
Eslov Bomérket 1

Eslov Borrestad 1

Eslov Borret 11

Esl6v Bryggeriet 19, S:1
Esl6v Byalaget 1

Esl6v Dalsland 11
Eslév Dannemannen 33-34
Esl6v Drottningen 1,3,6,2,4-5, S:1
Esl6v Druvan S:1

Esl6v Ekorren 5

Eslév Ellinge 36:2-3
Eslov Enskiftet 3

Eslév Eslov 51:4,11,17,5,53, 52:21,14, 53:3,14,19,28,31,1,4,7, 54:2,6,10,1,4-5,11,18, S:9,119
Eslév Fasanen 10, S:1
Eslév Faladen 1

Eslov Faltet 1-6

Eslév Forposten 1,5,10-11
Eslév Gryby 7:10, 10:2,8, 11:2, 12:1,5, 17:2, S:4
Eslév Grallen S:1-2
Eslév Grodan 1-3

Eslov Gullvivan 1

Eslév Gaddan 29,39
Eslév Géarsnas 2

Esl6év Géasen 17

Eslév Hagen 1-3

Eslév Hammaren 2
Eslév Hanaskog 1-2
Esl6év Herrevad 2

Eslév Hovdala 3-4
Esl6év Hyveln 3

Eslév Haggen 16-17
Eslév Hasten 15

Eslév Hogvakten 2
Eslév Hornstenen 3
Eslov lllern 35
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Eslov Jordberga 1
Eslov Kajan 1-2

Eslév Kastanjen 1-2
Eslov Klagerup 1

Eslév Kopparormen 3-4
Eslév Kopparslagaren 1
Eslév Krageholm 1
Esl6v Kronhjorten 2-3
Eslov Kyrkstéten 4
Eslév Kéarnan 1

Esl6v Karrdkra 1

Eslév Lammet 6,9-12,14
Esldv Lindholmen 1-3
Eslév Lodstocken 3
Eslov Langakra 1:8,10-12, S:1
Eslév Malmen S:1
Eslév Malméhus 2
Eslév Maltesholm 1-2,6
Eslév Mossrosen 2
Eslév Munken 1-2
Eslév Nordsvensken 1
Eslév Nunnan 2

Eslév Nyckelharpan 1
Eslov Naktergalen 1
Eslov Narke 1-3

Eslév Odlingen 1-4,6-8
Eslév Paddan 2

Esl6v Piggvaren 4
Eslév Renen 6

Esl6v Riddaren 3,5,11-14
Eslév Rovan 11,15
Eslév Rydsgéard 1
Eslév Rédingen 1
Eslév Rénnen 3

Eslév Sallerup 52:18,15-16, S:11-12,14,16,21, 50:10,20,30
Esloév Skatan 3-4,6-9
Esldv Skottland 1

Eslov Skrivbordet 1
Eslov Skruvmejseln 9,13
Esl6év Skraddaren 3
Esl6v Skytten 5

Eslov Slaktaren 22
Eslov Slottsfrun 2

Eslév Sméaland 1,7
Esl6v Snickaren 19
Esldv Spinnaren 9-12
Eslov Stallaren 1

Eslév Stadet 4,8

Eslév Stamjarnet 14,26
Eslév Svaneholm 1-6
Eslév Svarvaren 9-12
Eslév Svarven 7

Eslév Sadgésen 1-3
Eslov Tegen 2-4

Eslév Timmermannen 2,16
Eslov Traskofiolen 7
Eslév Tunbyholm 3
Esl6v Tvattbjérnen 1-2
Esldv Valnéten 1

Esldv Valpen 33

Eslév Violinen 1-3
Eslév Visdomen 2
Eslov Vésterbotten 22
Eslév Vangen 3,5

Eslév Véarloken 1
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Eslév Adlingen 2
Eslév Angeltofta 6
Eslév Angen 2-3
Eslév Akermannen 14
Eslév Akern 1-5
Eslév Ornen 22

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod

Eslév Ostra Asmundtorp 6:16

Taxeringsenhetsnummer

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler 176583-6

(321)

Taxeringsar
2025

Taxerade agare

742000-2144

Taxeringsvarde
39 038 000 SEK

Riksbyggen Bostadsrattsférening Eslovshus Nr 8

C/O Riksbyggen
Box 8057
20041 Malmd

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 12785253 (2025)

Taxeringsvarde
9 800 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvirdeomrade
1285008

Varderingsenhet hyreshus lokal 59357253 (2025)

Taxeringsvarde
1238 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhor byggnad
1

Riktvardeomrade
1285008

Nybyggnadsar
1971

Varderingsenhet hyreshus bostad 12784253 (2025)

Taxeringsvarde
28 000 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhor byggnad
1
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Riktvirdeomrade
1285008

Nybyggnadsar
1971

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
29 238 000 SEK

Andel

1/1

Byggritt ovan mark
3277 kvm

Lokalyta
1150 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Bostadsyta
2 622 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
9 800 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

Riktvarde byggratt
2 991 SEK/kvm

Hyra
234 000 SEK/ar

Vardear
1971

Hyra
3 409 000 SEK/ar

Vardear
1971
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Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmatning

Sammanlaggning

Ledningsrattsatgard

Ursprung

Eslov Eslov 49:31,33-35,345-349,377,379-381,384, 50:400-401, 55:3,101

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

M-Eslév 106-Kronhjorten:3

Sida 6 av 7

Typ

Markomréade

Totalareal

3831 m2

Datum

1969-11-05

1970-01-30

2006-07-13

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6189734.0 393663.8

Darav landareal

3831 m?

Omregistreringsdatum

1983-11-01

Akt

1285K-M3/106

1285K-M3/106

1285-1467

Darav vattenareal

0 m?

Akt

12-HOO0-1937

Kalla: Lantmateriet

2025-10-11



Fastighetskarta

Fﬁmnlhqg'r:-

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 7 av 7 2025-10-11



