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Foreningen
§1 Firma, dndamal och site

Foreningens firma 4r Riksbygeen Bostadsrittsforening Eslovshus nr 8.

Foéreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden,

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljomaissigt
haltbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Eslovs kommun.

§2 Upplatelsens omfatining m m

Upplételse och utdvande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus, En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till fSreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttiandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplétel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadslédgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del &r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsritishavare.

Mediemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus,

b} Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen”.

&858 Allmédnna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stammelserna i dessa stadgar och i bostadsréitslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kon, kénstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell lggning eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som 6rviirvat bostadsritt til] bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning | féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknyining upphor.

£6 Riatt till medlemskap vid dvergang av bostadsrétt

Den till vilken en bostadsréatt dvergtt far inte végras intridde i fBreningen om de vill-
kor f6r medlemskap som anges i dessa stadgar 81 uppfyllda och foreningen skaligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvéry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som g&r sannolikt
att han eller hon permanent ska boséitta sig i lagenheten. Vid andelsforvary, dér
bostadsritien efter f0rviirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ratt att bevilja undantag fran bosattningskravet.och bevilja medlemskap 4t
{orvérvare som inte avser att permanent bositta sig i [dgenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gbra sa. Se dock fBljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvary.

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
farvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tilldmplig, galler dock vad som anges 12
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras
intrade i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras ndr bostadsratt till en bostadslé-
genhet Svergétt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavial

Upplételse av en lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. | upplételsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den Hgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas 1 insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

&8 Férhandsavtal

F&reningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
att 1 framtiden upplata [dgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Eft avial om Sverldtelse aven bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den
l&genhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giler 1 tillampliga delar
vid byte eller giva.

En tverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tva &r fran den dag da overlatelsen skedde, dr ritten till sAdan talan
forlorad.

Om séljaren och kdparen vid sidan av k&pehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges i kdpehandlingen, #r den Sverenskemmelsen ogiltig, Mellan
stljaren och kGparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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dock jmkas, bm det 8y oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedGinning ska
h#nsyn tas tilf kbpehandlingens innehill, omsténdigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Svrigl.

§ 10 Ogiltighet vid vAgrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltip om den som en bostadsriitt Gvergétt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsyitten eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvArvaren i sadant fall vigras
irtrdde i foreningen ska foreningen 109sa bostadsriften mot skilig ersitining, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utbva bostadsritten utan att
vara medlem,

En overldtelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om. foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsriit

INir en bostadsratt verlatits fran en bostadsritishavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadstittsforeningen, sdvida inte annat anges nedar.

En juridisk person far utdva bostadsriitten utan att vara medlem i f8reningen om den
juridiska personen har fGrviéirvat bostadsrtten vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsritistagen och dé hade panfiétt 1 bostadsrétien,
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frédn uppmaningen visa ait ndgon som inte far viigras intrdde 1 foreningen
har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 16ljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
mediem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far fSreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsiitishavarens dad eller att ndgon, som inte far
vigras infride i foreningen, har f8rvirvat bostadsritten ech skt medlemskap. Om
uppmaningen inte Toljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritistagen for dédsboets rikning,

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamerite, bolagsskifte eller
liknande forviry och forviirvaren inte antagits till inedlem far foreningen uppmana
forvrvaren att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvAngsférsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvérvarens rikning:

En juridisk person som dr medlem i f6reningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Sverlitelse fBrviirva en bostadsritt till en bostadsidgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvéry vid exekotiv fbrsélining eller tvAngsforsilining enligt 8 kap
bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantr#it i bostadsrétten, eller

2. fBrviry som gbrs av en kommun eller ett landsting,
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som fOrviirvar en bostadsritt svarar inte {6r de betalningsforpliktelser som den
frdn vilken bostadsritten har 6vergdtt hade mot bostadsrittsféreningen.

Nér en bostadsrétt Overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
lknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Sverghtt for de firpliktelser som denne haft som innehavare ay
bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsréittshavaren ansvarar for tglrder i lgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsfiga sig bostadsritten tidigast efter tvd (2) &r frén
upplételsen och ddrigenom bli fii fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
ségelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Overgar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som in-
tréaffar ndrmast efter tre (3) méanader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna, Bostadsritten Gvergar till foreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§ 16 Havning av upplatelseavialet

Om bostadsritishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan [Agenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) méanad
fran anmaning, far foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltedtts med styrelsens medgivande, Om avtalet hivs, har féreningen ratt till
ersittning ftr skada,

Avgifter till foreningen

§ 16  Allmant om avgifter till féreningen

Fér varje bostadsritt ska till foreningen befalas insats och Arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsdtiningsavgift och avgift or
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som freningen ska
vidta med anledning av bostadstiitslagen eller atnan forfattiing.

Insats, arsavgift, Overldtelseavgift, pantstiningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstdmma.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrdttshavarna.

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forvin faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststélla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomt dr langsiktigt hallbar,

Arsavgifien ska fordelas pa foreningens bostadsritter i torhallande till ligenheternas
andelstal, Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strom kan paforas
bostadsrattshavaren efter individuell méatning, ska berdkningen av &rsavgiften, till den
del avgifien avser erséttning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskitd
debitering,

Om det for nigon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bor tilldmpas har styrelsen ritt att besfuta om sddan f6érdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift 1 forskott
tordelat p& ménad for bostad och kvartal for fokal. Betalning ska erléiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan,

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit [Sreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor gller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med{6r rubbning av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen ska beslutas ay
foreningsstdmma, se-§ 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfér rubbning av inbbrdes forhallanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beshutat annat dger foreningen rdtt att vid Svergang ‘av bostadsritt ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlételseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlitelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat Ager féreningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséittaren). Pantsittningsavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underriittas om
pantséfiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en aveift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
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Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giilande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr upplaten | andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av &r beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten & upplaten.

& 19 Ranta och inkassoavgift vid fdrsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 vt tid utedr drdjs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsritishavaren dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ers#ttning f0r inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyitigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplételse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utglr sirskild erséittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har-pantréitt i bostadsriitten {0r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, rsavgifl, upplatelseavgifl, Sverldtelseavgifl, pantsdtiningsavgifl och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utméining eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantritt och den har fSretride framf6r en pantritt som har upplétits av en
innehavare av bostadsrdtien-om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22  Avsett andamal

Bostadsrattshavaren fér inte anvinda [dgenheten f6r ndgot annat dndamél 4n det
avsedda. Fireningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet | féreningen 4r permanentbostad {6r
bostadsrittshavaren sfvida inte annat sérskilt anges 1 upplételseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas f6r att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om infe
négot annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder lgenheten f6r

annat 4n avsett ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avialats;

o kostnader for ldgenhetens iordningstéllande fOr annat &n avsett dndamal,

s kostnader for-andringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter,

s Bkade kostpader {6r foreningen som f6ljer av den dndrade anviindningen av
lsgenheten, samt

e kostnader for lAgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts f&r stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas,
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Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anviindning av lgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsi huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrattshavaren skyldig att ridtta sig efter
dessa.

Bostadsréittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar f6r enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underrétta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beliigen om st&ringarna,

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
freningen ritt att séga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr
behaftat med ohyra far detta intetas in | [Agenheten,

§ 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fir upplata sin 1dgenhet i andra hand tilf annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtyeke krdivs dock inte

I, om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvAngsfBrsdljning
enligt 8 kap bostadsritislagen av en juridisk person-som hade pantritt i bostads-
rétten och som inte antagits till medlent 1 foreningen, eller

2. om lagenheten dravsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtyeke till en andralandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dndé uppléta sin genhet i andra hand, om hyresndmnden lmnar
tillsténd till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrétishavaren har skl for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I frAga om en bostadstdgenhet som innehas av en juridisk person krdivs det for
tillstand endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan fSrenas med villkor,

§ 25 Inneboende
Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstéende personer 1 1genheten, om det kan
med{Sra men for foreningen eller ndgon annan medlem | fGreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allm&nt om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhills- som reparationsskyldighet,
Bostadsréttshavaren r skyldig att f6lja de anvisningar som fBreningen [Hmnar
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betraffande installationer avseende aviopp, virime, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation { ligenheten samt att {illse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser #ven matk, om sdan ingér i
upplételsen, Han eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats r6rande
skétseln av marken, Féreningen svarar i 8vrigt for att fastigheten 8r vl underhillen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for tigenheten omfattar bl a;

o inredning och utrustning i kOk, badrum och Gvriga utryinmen tilthérande lagenhe-
ten,

o yiskikien samt underliggande skiki som krdvs for att anbringa vibeldggningen pé
ett fackmannaméssigt sitt pa rammens viiggar, golv och tak samt undertak,

= ledningar for aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverféring som endast (jinar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga 1 lagenheten

s shkringsskap, sttombrytare, elultag, armaturer samt anordningar {or
informationstverféring som endast jinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

s radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsiittshavaren endast
fr mélning)

e varmvattenberedare (fSrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

eldstader

lagenhetens innerddrrar med tilihdrande karmar och sékerhetsgrindar

lister, toder, sockiar ech stuckaturer

e glas I fonster; dérrar och inglasningspartier

s till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lsanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister,

L

Bostadsritishavaren svarar vidare f6r malning av insidan av ytter- balkeng- och
altand6rrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier,

Bostadsrittshavaren svarar dartill £6r all égendom soin bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tiltfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Oun [dgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren f6r renhdlining och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren fven se till att
avtinning 6 dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kdk giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pé golv och viggar samt
kiamring runt golvbrunn

o inredning och belysningsarmaturer

e elekirisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlds
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s tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

s kranar inklusive kranbrBst, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror

«  koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrdttshavaren fr armaturer och strombrylare sami f6r rengdring av dessa
och byte av filter),

§ 28 Foreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for underhall ochi reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fBreningen fbrsett Hgenheten med dessa;

+ ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationsGverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ldgenhet

s ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsverforing samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga § Hgenheten

e virmepanna/varmepump

+ vattenfyllda radiatorer och virmeledningar {(bostadsritishavaren svarar dock for
malaing)

s golvbrunn

e yiter- balkong och altanddrrar med tilthdrande karmar

e fonsterbigar och fonsterkarmar

= malning av utsidan av yiter- batkong- och altandtrrar, fonsterbdgar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rikkanaler

e fastighetsboxar, breviddor, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vatienledningsskada
For feparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkemmit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
ay nfgon som hor till hushallet eller som besdker detsamima som gést,
b) naAgon annan som dr tnrymd 1 Hgenheten, eller
¢y négon som uttdr arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rékning,

Foir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdly & dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsritishavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sidan ldgenhetsutrustning som {Sreningen svarar f6r enligt ovan.

§ 32  Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfra underhéllsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hifrom ska fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse

atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall efler ombygegnad av

foreningens hus som berdr bostadsritishavarens lgenhet.
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833 Ersitining for intrdffad skada

O foreningen vid intriiftad skada blir ersttningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt 16stre ska erséiftningen berfiknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet, Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren forsummar sitf ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen | ligenhetens
skick sé snart som mojligt, far Breningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrdde till 13genhet

Foretridare for foreningen har tdtt att £3 komuma in i dgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som fGreningen svarar for eller har ritt alt utfora
enligt § 34. Nir bostadsifittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostads-
rétten ska tvangstorsiljas 8r bostadsritishavaren skyldig att 1ata genheten visas pé
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av sttire
oldgenhet &n nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrfinkningar i nyttjanderéitten som
foranleds av nédvindiga atgérder f6r att uirota ohyra i huset eller pd marken, éven om
hans figenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte tmnar tilltréde till ldgenheten nér féreningen har tétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan stytelsens tillstand i ldgenheten utfora dtglrd som
innefattar

1. ingreppien birande konstiuktion,

2. #ndring av befintliga ledningar {6r aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. anman visentlig forindring av ldgenheten,

Styrelsen far bara vigra atf ge tillstind till en atgfrd som avses i forsta stycket om
atghrden &r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Foréndringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhalisplan for genomférande av
underhéallet av foreningens fastighet/er med tilthdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond f6r det planerade underhaliet av féreningens
fastighet/er med titlhdrande byggnader. DérutGver kan bildas bostadstittshavarnas
individuella fonder f6r underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan oech direfter i underhalisplan enligt § 37 ovan,
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Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhilisfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar frin bostadsritishavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsittningar till bostadsrittishavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderédtten till lagenheten

§ 39 Farverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas nied bostadsrétt och som tilltréits dr, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
att siga upp bostadseittshavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrétishavaren dejer med att betala arsavgift elleravgift for
andrahandsupplételse, nér det géller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovilig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eHer tillstand upplater ldgenheten §
andra hand,

3. Annat &ndamaél eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om Hgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsratishavaren har
inneboende till men f6r foreningen eller annan medlem,

4, Chyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet gt vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom ati inte utan oskéligt dréjsmal underréitta styrelsen om att det
finns ohyra i Kigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvdrdas eller om bostadsrattshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsiétishavare enliet sammia paragraf har,

8. Végrat tillitrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till fdgenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursgkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgérs, samt
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8. Brotsligl forfarande mm

om lagenheten helt eller till visentlig def anviinds 6r ndringsverksambhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brotisligt forfarande, eller for tilfilliga sexuetla forbindelser mot-ersittning,

§ 40 Hinder {or forverkande

Nyttjanderfitten r inte f6rverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last frav
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderdtten il en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller eff landsting och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommumn eller ett fandsting. En skyldighet f6r bostadsréttshavaren atl
inneha anstallning i et visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande,

§ 41 Maoijlighet att vidita rttelse m m
Uppsigning pé grund av forhallande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsfgelse vidia rittelse utan dréjsmal,

[ fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrétishavaren efter tillsdgelse utan
drojsimél anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsuppldtelse maste foreningen siga till bostadsritishavaren att vidta rifttelse
inom tva {2) ménader {rin den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen {or att bostadsratishavaren ska 18 skiljas frén lagenheten pa
den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stGrmingar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske f6rréin socialndmnden har undeiriittats,

Vid sdrskilt allvarliga st&rningar i boendet galler 39 § punkt § #ven om nagon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stSrningar far uppségning som géller
en bostadsligenhet ske ufan fSregdende underrittelse till socialnBimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Riéttelseanmaning och
undetréttelse till socialndmnden krévs dock om stdrningarna inteiffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining, far han eller hon inte ddrefter skiljas frdn ldgenheten pé den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pd grund av sidana shrskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om f6reningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre (3) ménader {an den dag dé
foreningen fick reda pa forhéllande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn lagenheten pé grund av forhéllanden som avses
39 § punkt 8 endast om fBreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) ménader fidn def att féreningen fick reda pé f6rhdllandet. Om den
brottsliga verksambeten harangetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom
samma fid, har foreningen dock kvar sin raft till uppstigning intill dess att tva (2)
rdnader har gdtt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt,
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§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far han eller hon pd grund av
drijsmaélet imte skiljas fran ligenheten
L. om avgiften — niir det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsritishavaren pé sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsritisiagen har delgefts underrittelse om mbjligheten att £ tillbaka
ldgenheten genom att betala aveiften inom denna tid, och
by meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [dmnats till
socialndmnden 1 den kommun dér lgenheten dr beligen, elfer
2. omavgiften —nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att
bostadsritishavaren pé sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsvittslagen
har delgetts undeiréittelse om maojligheten att 18 tillbaka ldgenheten genom att betala
avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om han eller hon harvarit f6rhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s8 snart det var mjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans,

Farsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt | a4, har dsidosatt sina
forpliktelser i s8 hog grad att han eller hon skilligen inte bér 14 behdlla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i fOrsta stycket | eller 2.

§ 43 Skyldighet att avilyita
Sags bostadsrittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges 1 39§ punkt
I, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifie som intréffar nrmast efter tre ménader
frdn uppsigningen, om inte ritten &ldgger honom eler henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsdgningen skei av orsak som anges 1 39 § punkt 1.a.och
bestdmmelserna i 42§ tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsfigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestammelser 1 42 §.

§ 44 Ratt till ersétining f6ér skada vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren {ill avilyttning, har foreningen ritt ill
ersitining for skada.

§ 458 Forfarandet vid uppségning
En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som s&ks f6r uppsdgning.

§46  Tvangsférsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Higenheten 61l f6lid av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen si
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snart som méjligt, om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenidrer
vars ritt berdrs ay forsiljningen kommier dverens om ndgot annat, Forsdljningen far
dock skjutas upp till dess aft brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvingsforsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ans6kan av bostads-
rattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47  Allmént

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pd et tillfredsstallande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skotseln av féreningens egendom sd att wedlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten frdmjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvérdiga mojligheter t6r alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 L.edamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nfirmast hégre antal, vara ett 4r.

Suppleanter intrider i den ordning de 4r valda savida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiftas senast vid nidrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val effer vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utshg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman vilier tv8 (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b} Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhéra bostadsréttshavares
familjehushall. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behbrig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som &r underfirig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte Breningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfSrande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anstutning till extra foreningsstimima i den mén styrelseval har forekommit pé
sadan stimma. Om stinuman viljer att utse ordfdrande ska styrelsen inotn sig uise en
vice ordforande, Vid samma styrelsesamman{rade ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, uthildningsansvarig samt
miljbansvarig ulses.

§ 50 Sammantraden
Ordftranden ska se till att sammantriide halls nir s8 behévs.

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordf6randen fr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer dn hélften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
saimmantradet. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken met dn hiilften av
de nirvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordf6randen. |
det fall styrelsen inte &r Tulltalig ndr ett beslut ska fattas galler for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har réistat for beslutet.

Styrelsen eller en stillfSretridare far inte f6lja sddana foreskrifter av {Oreningsstém-
man som stir i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 62 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordf6randen och en ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beshut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras p& betryggande sétt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut. om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomiritt.,

Beslut om bostadsrétistillagg

Styrelsen efler av styrelsen befullmiktigad foretriddare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhlis- och
reparationsansvar, s k bostadsratistillaeg,

Beslut om avytiring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stiliforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eler till-
och/eller ombyggnad av fdreningens egendom utan foreningsstimmans godkdnnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare 16r foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tritffa avtal om att ansluta Hgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller likhande formedlade tjfnster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening,

§ 55 Besikiningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhélisansvaret for och i drsredovisningens
forvaliningsberittelse avge redogdrelse fr kommande underhallsbehov och under
ret vidtagna underhdlisdtgérder av strre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare f6r foreningen far inte forefa en handling eller
annan tgird som #r gnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nagon
annan till nackdel f6r féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (Arsstimma) utses drligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller f6r tiden fram till dess nésta ordinarie stamma
{arsstimma} hallits,

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och ldmpliga kandidater til
foriroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 568  Nir stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma (arsstdmma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
utgingen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin berittelse.

Extra stdmina ska héllas om styrelsen finner skdl att halla {6reningsstdmma fore nista
ordinarie stimma. S&dan stimma ska dven héllas nir det for uppgivet findamél
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sédan begiran
kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (Grsstimma) ska férekomma:

a)y Stdmmans Gppnande

by Faststillande av rOstlangd

¢y Val av stdmmoord{Grande

d) Anmilan av stdimmoordftrandens val av protokoli{orare

e} Valaven person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Valav rostriknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

hy Framldggande av styrelsens drsredovisning

1y Framliggande av revisorernas berittelse
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j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

ky Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfribet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalel styrelseledamdter och suppleanter

n) Fréga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmailda
drenden (motioner) som angetts | kallelsen

t}  Stammans avstutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstdimman 6ppnas av styrelsens ordfSrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stdémma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa val synlig plats inom féreningens fastighet eller
lamnas genom skeiftligl meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Om det keltvs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stdmmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman
har héllits. [ en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den fSrsta stimman har
fattat,

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande stt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fére stimman, varvid det eller de #irenden for vilka
stamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller Aven om foreningsstimman
ska behandla

. en friga em Andring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

& 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen (il stimman.
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§62 Réastritt, ombud och bitride
P4 féreningsstdmma har varje medlem en 18st, Innehar flera medlemmar bostadsistt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rostriitt pd {6reningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frdn utfirdandet. Ingen far
som ombud fBretrida mer #n en mediem.

Ombud far endast vara:
« annan medlem (innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av

dem f6retrida annan medlem som ombud)
+ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fordldrar
e syskon

e  barn.

En medlem fAr vid foreningsstdmma med{ra hogst ett bitrade.

Bitride far endast vara:
» annan medlem
¢ medlemmens makefregistrerad partner

e sambo

e forildrar
s gyskon

¢ barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer #n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har 3t de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom

lottning,

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréiver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrostningar vid foreningsstdmma sker Sppet, om inte nérvarande rostberittigad
medlem vid personval begiir sluten omréstning,

§ 64 Séarskilda villkor f6r vissa beslut
Foratt ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstdmma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och med{dr rubbning av det inbordes
torhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berérs av
dndringen ha gétt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnd4 giltigt
om minst tva tredjedelar av de berbrda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden,
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhaltanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inb&rdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha ghtt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gdtt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
ndgon bostadsritishavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsratisidgenhet

Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadstitt kommer att
foréindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gtt med pé bestutet, Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #nd4 giltigt om
minst tvé tredjedelar av de réstande har gdtt med pé beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden,

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av f6reningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap | § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska Overldtas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fidrdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet,

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsriitten och som dr kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar r giltigt om samtliga réstberittigade #r
ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvé pa varandra foljande
féreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hisgre antal som anges nedan, av de
tostande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de r6stande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems vdtt till foreningens beh#lina tillgéngar vid dess
upplosning inskréinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stdmman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att Gverldta sin bostadsritt inskrdnks dr
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berérs av dndringen gatt med
pé beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krdvs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.,

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden frén och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstdmman till f8reningens revisorer
Gverldmna en Arsredovisning, innehdllande fBrvaltuingsherdttelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Sverskott i foreningens verksambhet ska avsittas till fond {or planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens f6rvaltning och [Sreningens rikenskaper utses érligen
vid erdinarie foreningsstdmma £6r tiden fram til dess nésta erdinarie stimima hallits
tvé (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisori.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska félja
de srskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de infe strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstiamman,

Revision ska vara verkstilld och berdttelse ddr6ver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skeiftlig forklaring till stimman,

8§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens-drsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens
vitrande Over revisionsberdtielsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2} veckor fore drsstimman.
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Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseftrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening keitvs att bostadsrittsforeningen ér
medlem i intressefreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar diir
bostadsridttsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsdgare i Riksbyggen
ekonomisk frening.

Beslut som innebir att freningen begir sitt uttride ur intressefreningen blir giltigt
om samtliga réstberiittigade 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pa tvd pd varandra foljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pd den
senare stimman galt med pd beslutet,

§72 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vill synlig plats inom freningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevidador/fastighetsboxar.

§73  Fordelning av tiligangar om féreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande fill insatserna.

§74  Annan lagstifining

L allt som 161 f6reningens verksambhet géiller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma atf std i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstéende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2017-05-24 samt 2018-06-04.

Ort och datum

Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den ;}//f' L=k
Riksbyggen ekonomisk forening
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