ARSREDOVISNING 2024

HSB brf Astern i Svedala

MEDLEM | HSB

(s

B

(2. =)

905 166 393 HSB - dar méjligheterna bor



716406-8863

2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Astern i Svedala 1(15)

o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Astern i Svedala med sate i Svedala org.nr. 716406-8863 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1979. Féreningens normal stadgara &r beslutat under
verksmahetsaret 2024 och ar registrerade hos bolagsverket 2025-03-05.

Foéreningen dger och foérvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Svedala kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svedala 29:4 1979-04-24 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
86 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8912
1 lokaler (hyresratt) 190
Totalt 87 objekt 9102

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 12 st 3 rok, 40 st 4 rok, 22 st 6 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Mona Printz Ordférande 2017-06-13
Thomas Dahlberg Ledamot 2022-07-18
Jonas Henriksson Ledamot 2016-02-25
Zeljko Ljustina Ledamot 2020-08-24
Jimmy Wideheim Ledamot 2013-05-29
Ted Ahs Ledamot 2022-07-18
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Zeljko Ljustina, Thomas Dahlberg och Ted Ahs.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoéten.
Firman tecknas tva i férening av Thomas Dahlberg, Zeljko Ljustina, Jimmy Wideheim och Mona Printz.

Revisorer har varit: Astrid Ing-Mari Holmberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Linda Stackerud (sammankallande) och Sandra Wideheim, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-24. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Foreningen kommer att héja arsavgifterna med 4% from 2025.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Fdreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Foreningen har haft stora oférutsedda utgifter i samband med vattenlackor dar en utredning kring ansvar/garanti pagar.

Tvisten bdérjar narma sig en I6sning men nagon ersattning har féreningen inte fatt &nnu, varken fran férsakringen eller
TE.

Under det gangna aret har féljande atgarder genomforts:

« Installerat hjartstartare i tva av vara tvattstugor.

« Tvattat samtliga garageportar, gavlarna pa tvattstugorna samt tradpanelerna pa norrsidorna av garagen.
* Installerat ny armatur for belysning av HSB-skylt.

 Dragit fram och installerat ny matning samt nytt astronomiskt ur for digital styrning.

* Installerat digital méatning i samtliga garageléngor.

¢ Installerat nya kWWh-matare vid samtliga tvattstugor.

« Utfért mindre reparationer pa ca 10 % av bostaderna.

« Samtliga tvattstugor har genomgatt arlig service och underhall och eventuella problem har atgardats.
 Rustat upp bord och bankar pa omradet genom att byta ut allt virke.

« Installerat tillfélliga farthinder pa gangstigarna i syfte att stoppa otillaten trafik.

+ Kontrollerat taken i syfte att identifiera spruckna/trasiga takpannor och nockpannor.

 Utredning av underhallet av anslutningen mellan nockpanna och vindskiveplat har genomforts.
 Utredning gallande underhallet av undertaken har genomforts.

+ Utredning géllande underhall av nocktatning har genomférts.
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Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Byte av en del avloppsluftningar.

» Byte av en del nocktatningar.

* Renovera tvattplattan.

+ Rusta upp den gamla panncentralen i syfte att generera intakt at féreningen.
+ Mindre reparationer av fastighetstegel pa ca 40-60% av bostaderna.

* Lekutrustning, rusta upp gungstallningen.

* Lekutrustning, rusta upp klatterstéllningen.

* Rensning av samtliga avloppsledningar

+ Fortsatt kontroll pa takpannor i syfte att identifiera sprucknal/trasiga takpannor och nockpannor.
» Sékerstalla funktionen kopplat till kulverten.

+ Undersdka behovet kring renovering av VVS kopplat till undersidan av husen.

KVG

 Bytt fran nykellas till kodlas pa ena dérren.
* Planering av digitalt bokningssystem till bastun samt "festlokalen".

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 128 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 131.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en

rést oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 190 175 250 290 134
Skuldsattning, kr/kvm 4935 4983 5030 4348 4373
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5040 5089 5137 4 441 4 467
Rantekanslighet, % 6 6 6 5 6
Energikostnad, kr/kvm 238 193 169 175 182
Arsavagifter, kr/kvm 881 848 805 810 810
Arsavgifter/totala intakter, % 98 95 97 97 97
Totala intakter, kr/kvm 910 870 813 817 817
Nettoomsattning, tkr 8 097 7784 7 140 7 423 7 422
Resultat efter finansiella poster, tkr -831 -467 435 415 1222
Soliditet, % 19 20 20 22 21

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mell
olika bolag och ar.
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Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). OBS! El
avser gemensamma utrymmen.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Under det gangna rakenskapsaret har féreningens resultat paverkats ogynnsamt av oférutsedda kostnader som har uppstatt i
samband med kulvertprojektet. Dessa kostnader omfattar bade férsékringsskador och arvoden for juridisk radgivning. Det har
blivit n6dvandigt att vidta rattsliga atgarder for att I6sa de pagaende ansvars- och garantitvister som har uppstatt i samband
med projektet.

For narvarande pagar en rattsprocess som syftar till att klargéra de ansvarsférhallanden som galler samt att faststélla
garantivillkoren. Styrelsen arbetar aktivt fér att na en I6sning som bade ar rattvis och gynnsam for féreningen. Ett av vara
framsta mal &r att sakerstalla en ekonomisk aterbetalning for de kostnader som har uppkommit till féljd av dessa of6érutsedda
héndelser.

Trots detta har féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten varit positiv och uppgatt till 431 963 kr, vilket visar pa
en fortsatt stabil ekonomi.

For att sékerstalla féreningens langsiktiga underhall och ekonomiska stabilitet uppgar féreningens sparande till 190 kr per
kvadratmeter.

For att méta féreningens kommande ekonomiska ataganden, sdsom amorteringar och aterinvesteringar, samt for att starka
underhallsfonden, har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 4 % fran och med april 2025. Beslutet grundar sig pa
rekommendation fran féreningens ekonomiska forvaltare och syftar till att sakerstalla en fortsatt stabil ekonomi.

Styrelsen bedémer att dessa atgarder bidrar till en hallbar ekonomi och mdjliggér fortsatt god férvaltning av féreningens
fastighet.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 868 800 0 0 1868 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 108 800 0 0 108 800
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4875194 0 10 188 4 885 382
S:a bundet eget kapital, kr 6 852 794 0 10 188 6 862 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5372 209 -466 740 -10 188 4 895 280
Arets resultat, kr -466 740 466 740 -830 678 -830 678
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 4 905 469 0 -840 866 4 064 602
S:a eget kapital, kr 11 758 263 0 -830 678 10 927 584

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 123 000 kr samt ianspraktagande skett med 112 812 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 4 905 469
Arets resultat, kr -830 678
Reservation till underhallsfond, kr -123 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 112 812
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4 064 603

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 4064 603

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 8 096 567 7 783 783
Ovriga intdkter 3 190 332 137 475
8 286 899 7 921 258
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 053 810 =776 045
Planerat underhall 5 -112 812 -512 620
Fastighetsavgift/skatt =797 952 -787 234
Driftskostnader 6 -3 032 259 -2 727 040
Ovriga kostnader 7 -836 636 -362 767
Personalkostnader 8 -294 944 -299 577
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 619 896 -1 619 896
-7 748 309 -7 085179
Rorelseresultat 538 590 836 079
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 121 686 41 642
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 490 954 -1 344 460
-1 369 268 -1 302 818
Arets resultat -830 678 -466 740
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 52051793 53671 690
52 051 793 53 671 690
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 52 052 293 53 672 190
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8436 60
Avrékningskonto HSB Malmd 3594 475 1 595 048
Ovriga fordringar 11 198 301 57017
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 185518 210 805
3986 730 1862 930
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 1 500 000 3 500 000
1500 000 3500 000
Summa omsittningstillgangar 5486 730 5362930
SUMMA TILLGANGAR 57 539 023 59 035120
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 868 800 1 868 800

Upplételseavgifter 108 800 108 800

Fond for yttre underhall 14 4 885 382 4875194
6 862 982 6 852 794

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 895 280 5372209

Arets resultat -830 678 -466 740
4 064 602 4 905 469

Summa eget kapital 10 927 584 11 758 263

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 13890 716 32536 695

Summa langfristiga skulder 13 890 716 32 536 695

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 31029 353 12 815910

Leverantorsskulder 52724 468 873

Aktuella skatteskulder 61173 145 407

Ovriga skulder 0 24 507

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1577473 1285 465

Summa kortfristiga skulder 32720 723 14 740 162

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 539 023 59 035120
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -830 678 -466 740
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1619 896 1619 896
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 789 218 1153 156
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -8376 63 396
Fordndring av kortfristiga fordringar -115997 -69 398
Fordndring av leverantorsskulder -416 149 -552 603
Foréndring av kortfristiga skulder 183 267 74 127
Kassaflode fran den lopande verksamheten 431 963 668 678
Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan -432 536 -432 536
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -432 536 -432 536
Arets kassaflode -573 236 142
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5095 048 4 858 906
Likvida medel vid arets slut 5094 475 5095 048
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 79 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,18 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen édr upprittad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 49 384 653 kr
(fg ar 49 384 653 kr).
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Not 2 Nettoomsiittning

2024
Arsavgifter bostider 7427016
Hyresintdkter 243 396
Arsavgift bostad vatten, moms 297 155
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 129 000
8 096 567
I &rsavgifter ingar kostnad for vatten, virme och bredband.
Not 3 Ovriga intikter
2024
Ovriga intikter 169 605
Overlatelseavgift 12 897
Pantforskrivningsavgift 7 830
Erhallna bidrag Elstod 0
190 332
Not 4 Reparationer
2024
Fastighetsskotsel och forbrukningsmaterial 43 927
Lopande underhéll av bostdder/lokaler 656
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 12 389
Lopande underhall tvéttutrustning 15372
Lopande underhall Va/sanitet 69 769
Lopande underhall virme 22 588
Lopande underhall ventilation 62 391
Lopande underhall el 4750
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 0
Lopande underhall av markytor 70 489
Forsédkringsskador 751478
1053 809
Not 5 Planerat underhall
2024
Periodiskt underhall 0
Planerat uh va/sanitet 0
Planerat uh el/tele 69 312
Planerat uh av byggnader utvéindigt 43 500
Planerat uh ventilation 0
Planerat uh av installationer 0
112 812

Transaktion 09222115557544567864

2023

7141410
228 504
284 869
129 000

7 783 783

2023

50 846
3939
10 080
72 610
137 475

2023

69 495
3094
71 663
7799
26 304
44 609
4876
16 966
12 469
39721
479 047
776 043

2023

114 125
133 395
0

0

247 600
17 500
512 620
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar

Kabel-TV och Bredband
Obligatoriska besiktningskostnader
Snoérenhéllning
Gemensamhetsanldggningar KvG
Brandskydd

Servicekostnader for fordelningsmétning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Energideklaration

Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB

Avgifter for juridiska atgarder

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsstimma/styrelsemote

Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och arvodekostnader

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Arvode valberedningen
Sammantradesersittning

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557544567864

2024

219 585
262 226
1277721
627 658
196 288
102 529
172 688
4312
83412
58 578
1971
25290
3032 258

2024

163 495
17 000
23521
20 380
36 105

428 781
51825
56 116
39413

836 636

2024

210417
6510
9000

0
5158
231 085

63 699
63 699

294 784

Signerat MP, JH, TD, JW, TA, ZL, AlH, VG

2023

216 317
266 607
1020 350
473 422
196 124
93 651
171 824
3563
86312
162 256
11324
25290
2727 040

2023

153 322
15 500
4319
14 743
36 105
18 750
50593
46 991
22 443
362 766

2023

198 800
6510
9000
3000

14 490

231 800

67777
67 777

299 577
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Transaktion 09222115557544567864

2024-12-31

74211 533
74 211 533

-21 154 543
-1 619 896
-22 774 439

614 700
614 700

52 051 794

78 434 000
64 044 000
142 478 000

2020-12-31

500
500

2024-12-31

77257
121 044
198 301

Signerat MP, JH, TD, JW, TA, ZL, AlH, VG

2023-12-31

74 211 533
74 211 533

-19 534 647
-1 619 896
-21 154 543

614 700
614 700

53 671 690
77 614 000

37 818 000
115 432 000

2019-12-31

500
500

2023-12-31

57017
0
57 017
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader LF Willis, Telia mm

Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar
Yttre fondavsittning 2024
Uttag yttre fond 2024

Not 15 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
47 408

138 110
185518
2024-12-31

1 500 000
1500 000

1500 000

2024-12-31

4 875194

123 000
-112 812
4 885 382

2024-12-31

45 995 200
45995 200

2023-12-31
35357

175 448
210 805

2023-12-31

3 500 000
3500 000

3500 000

2023-12-31

5224814
163 000
-512 620
4 875 194

2023-12-31

45995 200
45995 200

31 029 353 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 432 536 kr.

Den totala skulden om fem ar férvintas uppga till 42 757 389 kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557544567864

2024-12-31

31029353
13 890 716
44 920 069

Signerat MP, JH, TD, JW, TA, ZL, AlH, VG

2023-12-31

12 815910
32536 695
45 352 605
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % omséttning 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 2752513941 4,46 2025-06-18 11928 393 11928 393
SBAB 1882617 3,48 2026-11-12 9 588 252 9710 788
SBAB 31052408 0,91 2025-05-09 6 545 050 6 545 000
SBAB 32758940 3,79 2024-09-10 0 12 643 374
SBAB 32758940 3,16 2025-03-10 12 383374 0
SBAB 20240172 1,82 2027-05-10 4 475 000 4 525050
44 920 069 45 352 605
Kortfristig del av langfristig skuld 31029 353 12 815910
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader-lan 163 161 163 592
Forutbetalda hyror och avgifter 659 347 633 922
Upplupen el 26 274 30135
Upplupen virme 281 337 126 366
Beréknat arvode for revision 16 000 15 000
Upplupna arvoden och sociala kostnader 124 743 132 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 108 640 45578
Upplupen vatten 197 972 138 015
1577 474 1285 466

905 166 393

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Mona Printz
Ordf6rande

Ted Ahs

Thomas Dahlberg

Jimmy Wideheim

Zeljko Ljustina

Jonas Henriksson
HSB ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Valon Gashi

av HSB Riksforbund utsedd revisor

BoRevisionen AB

Transaktion 09222115557544567864

Astrid Ing-Mari Holmberg
av foreningen utsedd revisor

Signerat MP, JH, TD, JW, TA, ZL, AlH, VG




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Astern i Svedala, org.nr. 716406-8863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Astern i
Svedala for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

905 166 393
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Signerat AlH, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Astern i Svedala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Svedala

Digitalt signerad av

Valon Gashi Astrid Ing-Mari Holmberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

905 166 393
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsrittsférening Astern i Svedala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MONA PRINTZ " X JONAS HENRIKSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 08:01:36

THOMAS DAHLBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 14:28:01

TED AHS N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 13:18:15

ASTRID ING-MARI HOLMBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 16:14.:23

E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 06:45:54

JIMMY WIDEHEIM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 15:50:38

ZELJKO LJUSTINA P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-20 kl. 13:34:50

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2025-05-05 kl. 11:30:41

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen foér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Astern i Svedala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASTRID ING-MARI HOLMBERG i e

BankID

VALON GASHI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 16:16:54

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 11:30:32
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

905 166 393

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



