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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hyveln i Vénersborg med séte i Vanersborg org.nr. 762500-2303 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1971. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-10-08.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Vanersborg kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hyveln 1-3 1971-01-01 1971-1972

Linjalen 1971-01-01 1971-1972

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lanssforsakringar genom upphandling via Séderberg & Partner. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
195 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 502
91 garageplatser 1269
2 lokaler (hyresratt) 86
20 forrad 212
Totalt 308 objekt 14 069

Foreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 1 rok, 64 st 2 rok, 96 st 3 rok och 1 st 5 rok.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Vanersborg Torpa G:A 37,88 /100 Parkering och garage
GA:2

Vanersborg Torpa G:A 24,24/100 Parkering och garage
GA:2

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Leif Nordgren Ordférande 2019-06-18
Anders Lindqvist Ledamot 2019-06-18
Torsten Gunnarsson Ledamot 1999-01-01
Anders Bohlin Ledamot 2019-06-18
Gamal Osman Ledamot 2014-04-24
Ann Mark Ledamot 2023-08-08
Tony Fransson Ledamot 2024-05-24
Jolin Braun Ledamot 2024-03-04
Tithirat Chuaykrathok Ledamot 2024-05-24
Bekhan Djumaev Ledamot 2024-03-04
Mikael Braun Ledamot 2024-03-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Anders Bohlin, Jolin Braun, Mikael Braun, Tithirat Chuaykrathok,
Tony Fransson, Anders Lindqvist, Ann Mark samt Gamal Osman .

Firman tecknas tva i férening av Gamal Osman, Leif Nordgren, Ann Mark och Mikael Braun.

Revisorer har varit: Rager Palm med Anders Vach som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anders Orthagen (sammankallande) och Bjérn Vikstrém, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-20. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +1% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Féreningens underhallsplan har uppdaterats
under aret.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under aret.

Lankar till foreningens hemsida som som refererar till energieffektiviseringsprojekt:

https://www.hsb.se/ng/brf/hyveln/nyheter/nu-borjar-nasta-projekt-byte-av-undercentraler/
https://www.hsb.se/ng/brf/hyveln/nyheter/arbete-pa-vara-tak-hus-2-klart/
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Under aret har féreningen haft ett avgiftsbortfall pa grund av en avségelse. Lagenheten saldes den 1 oktober 2024, och
generar darefter inga ytterligare forluster.

Foreningslokalen bestod av lagenhet 76 och 77, som pagrund av ett administrativt misstag kvarstatt som lagenheter och
darmed genererat en skuld till féreningen. Den 1 juli 2024 registrerades dessa om till lokaler i samband med totalrenovringen.
Da genomfordes 6ven en omrakning av andelstal, som bérjade gélla samma datum. De uppluppna inre fonderna fran lagenhet
76 och 77 betalades ut till foreningen och nyttjades till fullo i renoveringen.

Avikande arvodekostnad for aret harleds till renoveringen av féreningslokalen. Det beslutades att aviéna arbetet internt istallet
for att anlita ett externt foretag, da kompetensen fanns inom féreningen.

Underhall/Reparationer/investeringar och pagaende projekt
Under aret har féreningen genomfort foljande underhallsatgarder:

* Nya fonster och balkongddrrar samt renovering och tilldggsisolering av balkongfénstervéagg.
+ Byte av lassystem till bostédder och gemensamma utrymmen, samt merparten av garagen.
» Byte av samtliga elméatare. (Samtliga lagenheter har induviduell avlasning.)

Arets kostnad for yttre underhall och l6pande reparationer uppgick till 1 637 127 kr.

Foéreningen har totalt 196 874 kr i osékra hyres- och avgiftsfordringar.

Aktiviteter
Under aret har foreningen haft féljande aktiviteter for medlemarna:

« Tva tillfallen med "aterbruksdagar", vilket innebar att prylar kan skankas, bytas eller kastas i containern om de ar
utslitna.

» Gardsfest med grillning

« Invigningsfest fér var nyrenoverade féreningslokal

* Gldggfest i foreningslokalen

Under de senaste aren har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal Atgérd

2024/25 Installation av solcellsanlaggning.

2024 Forstarkt takkonstruktion samt tillaggsisolering av samtliga vindar, byte av undercentraler.

2024 Totalrenoverat féreningslokalen med modernt kdk och &vernattningsmdjligheter.

2023/24 Byte av samtliga fénster och balkongdérrar samt renovering och tillaggsisolering av balkongfénstervagg.
2023 Ny energieffektiv belysning i forrad, trapphus och entré.

2010/11 Stamrenovering.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Forandringar i avfallhanteringen kommer att ske utifran féreningens behov och komunens krav.
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Artal Atgard

2025 Installation av energieffektiv utebelysning.
2025 Upprustning av féreningens gymlokal.
2025/26 Upprustning av garagen.

2027/28 Modernisering av var utemiljo.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes den 1 januari 2024 med 3 % och den genomsnittliga avgiften inklusive varme for rékenskapsaret ar 1 089
kronor per kvm. | samband med antagande av budget fér ar 2025 beslutade styrelsen att fr.o.m. 2025-01-01 hgja arsavgiften
med 1 %.

Budgeten visar ett resultat pa 2 023 090 kr efter att 975 000 kr reserverats for framtida underhall samt att 170 000 kr
disponerats ur underhallsfonden for dessa atgarder.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 42 199 052 kr och ar uppdelade pa fyra lanedelar med varierande
bindningstider. Langivare &r SBAB.

Fdreningen har 2022 fatt bidrag avseende energieffektivisering, totalt 4 619 317 kr. Investeringar bedéms kosta ca 27 miljoner
fran start.

Avtal
Foéreningen har avtal med féljande leverantérer:

+ HSB NG avseende administrativ och teknisk férvaltning samt underhallsplan
+ Vattenfall - elleverantér

» Sappa - kollektivt TV och bredband

» Securitas - parkeringsbevakning

* Rentokil - skadedjursbekdmpning

» Avarn - stérningsjour

» Spikbussen - jourservice

+ Marta K St&d - lokalvard

» Fogelgrens Bygg - I6pande byggreparationer

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 239 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 240.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 291 399 445 428 0
Skuldsattning, kr/kvm 2999 3079 3407 3785 3814
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3375 3392 3432 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 0
Energikostnad, kr/kvm 269 226 245 252 0
Arsavgifter, kr/kvm 1089 1032 978 967 925
Arsavgifter/totala intakter, % 100 98 98 0 0
Totala intékter, kr/kvm 962 959 1025 1024 0
Nettoomséttning, tkr 13 693 13 297 12 996 12 982 12 429
Resultat efter finansiella poster, tkr 1983 4138 4220 4221 3682
Soliditet, % 37 36 33 29 25

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557544073343 Signerat LN, GO, BD, TC, AL, JB, TG, AM, MB, AB, TF, RP, SA




2024 | ARSREDOVISNING SB Biffiyveln] Yenershorg 0019

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1072 202 0 0 1072 202
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 521 639 0 -90 506 14 431 133
S:a bundet eget kapital, kr 15 593 841 0 -90 506 15 503 335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9476 721 4137 919 90 506 13 705 145
Arets resultat, kr 4137919 -4 137 919 1983 066 1983 066
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 13 614 640 0 2 073 572 15 688 211
S:a eget kapital, kr 29 208 481 0 1983 066 31191 546

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 975 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 065 506 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13614 639
Arets resultat, kr 1983 066
Reservation till underhallsfond, kr -975 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1 065 506
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15688 211
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 15 688 211

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 13 693 433 13217 321
Ovriga rérelseintakter Not 3 123 013 79 822
Summa Roérelseintakter 13 816 446 13 297 143
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 421 599 -6 461 931
Ovriga externa kostnader Not 5 -583 707 -616 609
Personalkostnader Not 6 -644 136 -304 326
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 1 044 692 -1 061 561
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -10 694 134 -8 444 427
Rorelseresultat 3122 311 4 852716
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 412 563 561 571
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 551 809 -1 276 368
Summa Finansiella poster -1 139 246 -714 797
Resultat efter finansiella poster 1983 066 4137918
Resultat fore skatt 1983 066 4137 918
Arets resultat 1983 066 4137918
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 39 969 875 40 045 653
Pagaende nyanléggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 26 383 669 11 385 688
Summa Materiella anldggningstillgangar 66 353 544 51431 340
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 66 354 044 51431 840
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 275412 285 235
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5721791 10 584 118
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 434 202 579 810
Summa Kortfristiga fordringar 6 431 404 11 449 163
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 10 500 000 19 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 10 500 000 19 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 33230 0
Summa Kassa och bank 33 230 0
Summa Omsittningstillgangar 16 964 634 30949 163
Summa Tillgangar 83318 678 82 381 003
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1072202 1072 202
Fond for yttre underhall 14 431 133 14 521 639
Summa Bundet eget kapital 15 503 335 15 593 841
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 705 145 9476 721
Arets resultat 1983 066 4137 919
Summa Fritt eget kapital 15 688 211 13 614 639
Summa Eget kapital 31 191 546 29 208 480
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 22 165 000 33572 500
Summa Léangfristiga skulder 22 165000 33572 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 034 052 9 126 552
Leverantorsskulder 2436 913 3473 585
Skatteskulder Not 15 36 136 29 502
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5 886 509 5767 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1568 522 1202 889
Summa Kortfristiga skulder 29 962 132 19 600 023
Summa Skulder 52127 132 53172 523
Summa Eget kapital och skulder 83318 678 82 381 003
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3122 311 4852716
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1044 692 1 061 561
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 044 692 1061 561
Erhallen ranta 412 563 561 571
Erlagd ranta -1 551 809 -1 276 368
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 3027 758 5199 480
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 126 081 -237 717
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -545 391 2731100
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -419 310 2 493 383
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 608 448 7 692 863
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -15 966 895 -11 385 688
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 966 895 -11 385 688
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode -13 858 447 -4 192 825
Likvida medel vid arets borjan 30 046 089 34 238 914
Likvida medel vid arets slut 16 187 642 30 046 089
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 120 ar.
Avskrivningstid pa ombyggnationer: 15-50 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 878 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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Ovrigt
Da ny bokslutsmall anvands avviker féregaende ars uppstallning mot forra arets arsredovisning vid vissa poster
i noter av resultatrakning.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att moéte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 12 871 040 12 562 628
Arsavygifter bostader férbrukningsbaserad 429 667 439 239
Hyror garage och parkeringsplatser 371 065 212 500
Hyror informationséverféring 319 500 269 844
Hyror &vrigt 8 500 7750
Ovriga primara intakter 16 057 90 083
Summa Bruttoomsétitning 14 015 829 13 582 044
Avgiftsbortfall -111 472 -127 776
Hyresbortfall -53 800 0
Avsatt till inre fond -157 124 -157 125
Summa -322 396 -284 901
Summa Nettoomsattning 13 693 433 13 297 143
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2024 | ARSREDOVISNING

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérsakringsersattningar 25751 0
Ovriga sekundara intakter/Férsaljning av lagenhet 97 262 79 822
Summa Ovriga rérelseintékter 123 013 79 822
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 267 382 0
Snd och halk-bekdmpning -95 212 0
Reparationer -571 563 -219 943
Planerat underhall -1 065 506 -337 900
El -925 516 -619 383
Uppvarmning -2 082 651 -1 845082
Vatten -774 371 -667 350
Sophémtning -280 317 -271 072
Fastighetsférsakring -259 371 -276 120
Kabel-TV och bredband -388 793 -461 086
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -335 030 -326 953
Forvaltningsavtalskostnader -375 887 -1 320 162
Ovriga driftkostnader 0 -116 880
Summa Driftskostnader -8 421 599 -6 461 931
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Kundférluster m m -164 796 -36 833
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -105 328 -46 996
Administrationskostnader -83 836 0
Extern revision -22 625 -17 940
Konsultkostnader -19 682 -42 920
Medlemsavgifter -94 202 -90 026
Féreningsverksamhet -15 596 -20 830
Ovriga férvaltningskostnader -77 643 -361 064
Summa Ovriga externa kostnader -583 708 -616 609
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2024-01-01 2023-01-01

Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -344 101 -186 202
Revisionsarvode -7 400 -2 397
Ovriga arvoden -171 990 -62 022
Léner och 6vriga ersattningar -2 855 -518
Sociala avgifter -116 290 -50 812
Ovriga personalkostnader -1 500 -2 375
Summa Personalkostnader -644 136 -304 326
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01

Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 044 692 -1 061 561
Sur.r?ma _Av— Qchunedskrivningar av materiella och immateriella 1 044 692 -1 061 561
anldaggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 64 562 959 64 562 959
Ingaende anskaffningsvarde mark 617 216 617 216
Arets investeringar 968 914 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 66 149 090 65180 175
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25 134 522 -24 072 961
Arets avskrivningar -1 044 692 -1 061 561
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 179 214 -25 134 522
Utgaende redovisat vérde 39 969 875 40 045 653
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 95 400 000 95 400 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1392 000 1392 000
Taxeringsvérde mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 128 792 000 128 792 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 910 000 54 910 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 54 910 000 54 910 000

Fastighetsbeteckning: Hyveln 1-3, Linjalen 2 Vardear: 1971
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 11 385 688 0
Arets investeringar 15 966 895 11 385 688
Omkilassificering till byggnad -968 914 0
Summa Pagéaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 26 383 669 11 385 688
Fonster- total kostnad per 31 december 2024, 16 875 720 kr planeras vara klart 2024, nyttjande period
beraknad till 2074. Tillaggsisolering och forstarkning takstolar- total kostnad per 31 december 2024, 3 743 491
kr planeras vara klart 2024, nyttjande period beréknad till 2064. Undercentraler- total kostnad per 31 december
2024, 2 540 498 kr planeras vara klart 2025, nyttjande period berdknad till 2049. Solceller- total kostnad per 31
december 2024, 2 469 648 kr planeras vara klart 2025, nyttjande period berdknad till 2044. Armaturer och
belysning- total kostnad per 31 december 2024, 755 250 kr, planeras vara klart 2024, nyttjande period beraknad
till 2064.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5654 412 10 546 089
Ovriga fordringar 67 379 38 029
Summa Ovriga fordringar 5721791 10 584 118
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 434 202 579 810
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 434 202 579 810
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 10 500 000 19 500 000
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 10 500 000 19 500 000
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 1,28% 2025-05-09 11 147 500 130 000
SBAB 4,3% 2028-03-17 11 180 000 130 000
SBAB 4,53% 2026-03-17 11 245 000 130 000
SBAB 4,23% 2025-01-25 8 626 552 110 000
42 199 052 500 000
Langfristig del 22 165 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 260 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 774 052
Kortfristig del 20034 052
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,55%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 36 136 29 502
Summa Skatteskulder 36 136 29 502
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 119 176 55 628
Inre fond 1136 350 1092 066
Ovriga kortfristiga skulder 4 630983 4619 801
Summa Ovriga skulder 5886 509 5 767 495
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1096 752 1 040 669
Upplupna rantekostnader 79125 73 098
Ovriga upplupna kostnader 392 645 89 122
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 568 522 1202 889

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Hyveln i Vanersborg, org.nr. 762500-2303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hyveln i Vanersborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa det som styrelsen skriver om osékra Hyres- och avgiftsfordringar. Som
framgar under stycket Vasentliga handelser under rakenskapsaret i Forvaltningsberattelsen har foreningen vasentliga obetalda avgifter som gj
belastat arets resultat. Vid avgivandet av denna revisionsberattelse ar utgangen inte kand.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Hyveln i
Véanershorg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vénersborg

Digitalt signerad av

Rager Palm
Av féreningen vald revisor

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning f6r 2024 avseende HSB Brf Hyveln i Vénersborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LEIF NORDGREN P ) ) GAMAL OSMAN P ) o
Ordforande pankde Ledamot Bankto
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 08:05:39 E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 13:34:16
BEKHAN DJUMAEV i o TITHIRAT CHUAYKRATHOK i o
Ledamot Bankio Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 09:17:46 E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 18:34:33
ANDERS LINDQVIST D ) JOLIN BRAUN D o
Ledamot panke Ledamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 15:10:45 E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 13:08:38
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



