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Sala
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Oktober 2025
Allman beskrivning och marknadsvarde
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Sala Lagfaren &gare F-1546-25-19
Bannerstigen 1:21 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Bdnnerstigen 110 Vardetidpunkt Oktober 2025
733 95 Sala Besiktningstidpunkt 2025-10-23

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Tomtmark
Beldgenhet

Ovriga byggnader

Totala arealer samt
férdelning dgoslag

Marknadsvdrde

Bostad uppford 1929 i 2 plan samt vind och delvis utgrévd kdallare.
110 kvm Boarea, 40 kvm biarea (enligt taxerade uppgifter) férdelat
P& 4 rum och kok.

Totalt 3 220 kvm férdelat p& en tomtmark.

Varderingsobjektet ar beldget ca 1,8 mil frdn Sala, se dven karta i
bilaga. Omgivningen utgérs av lantbruk och smdhus. Forskola finns i
S&tra Brunn ca 1,5 km bort. Skola, hdlsocentral och ytterligare utbud
med service finns i Sala.

En &vrig byggnad totalt 200 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okularbesiktning).

Totalt 75 230 kvm areal varav 75 230 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 7,5 ha férdelat pd 7 ha dkermark och 0,5
ha 6vrig mark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 400 000 — 1 600 000 kronor

Kr/kvm areal 20

Gdévle 2025-10-27

Vdarderingsinstitutet Norra AB

Marknadsvdrde/taxeringsvdarde (K/T) 0,87

4 Vv
A
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Amanda Karlborg
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Jagmdastare / Civilekonom Masterekonom

AUKTORISERAD

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

A N Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivning och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Vérderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande foretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férséljining.

Marknadsvardet ar det beddémda belopp for vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
kdpare och en villig sdljare i oberoende stalining till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Véarderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod daér
marknadsvérdebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamférelseobijekt. Referensobjekten ér séllan
helt jamférbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, dvrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frén nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter fréin skogsallmdnning vilket normailt utgdr arlig utdelning
enligt mantal i andelsadgd skogsallmdanning, sker &ven normering till
driffnetto ben&mnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hansyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifrén faktiska eller bedémda intékter, samt i
férekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsboyggarna och styrelsen fér
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vardebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn
nyttjander&ttsavtal, férsdkringsbrev, uppréattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vatftenarealer, markégoslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ing&dende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg i
ndrvaro av personal frdn kronofogden/utan narvaro av
fastighetsGgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och dr inte av sGddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hanvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Varderingen férutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbest&dmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allméant nét. Avstangt vid besiktningstillféllet.

Enskilt vatten. Troligen grévd brunn. Teknisk funktion ej
verifierad. Vidare teknisk undersékning rekommenderas.

Enskilt avlopp. VOTEC Slamavskiljare med infiltration.
Godkand funktion ej verifierad. Kontakt med kommun samt
vidare teknisk undersdkning rekommenderas.

Nej

Nd&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 75 230 kvm areal, varav 75 230 kvm landareal
(enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen fill 7,5 ha férdelat pd foliande
agoslag:

Akermark: 7 ha

Ovrig mark: 0,5 ha
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Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad
Byggdr/om- & tilloyggnadsér
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Varme
Ventilation
Planiésning Véning 1
VAning 2
Vaning 3
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Standard/skick

Bostad i 2 vaningar samt vind och delvis utgrévd kdllare
1929

Krypgrund, delvis utgravd kdallargrund

Tra

Trépanel

2-glas kopplade. Aldre. Vita.
Tegelpannor/betongpannor

Luft luftvé@rmepump (Mitsubishi). Avsténgd vid
besiktningstillfallet.

Direktverkande elradiatorer.

2st. kakelugnar och en vedkamin. Godkéand funktion av
rokkanaler gj verifierad, vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Sja@lvdragsventilation
Trappa ner fill k&llare med teknikutrymme.

Entréplan med 2st ingdngar, hall, WC, kdk, matsal och
vardagsrum.

Vaning 1 trappa med hall, WC/Dusch, 2st. sovrum och
klddkammare. Férvaringsutrymmen i kattvindar. Trappa
upp till vind.

Vinkelkék. Med matplats. Aldre

Bruna skdpluckor. Spis (Bosch), vedspis, flakt (Cylinda),
diskmaskin (Bosch)

Aldre WC. Vagg med mdlade. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett

WC/Dusch. Vagg med vatrumstapet. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, toalett och dusch

TM, TT (Samsung, Bosch)

Laminat/tré

Tapet/mdlade

Malat

Aldre byggnad med normal till 1&g standard.

Genomgdende i eftersatt underhdll sdval ut som invandigt.
Flera trasiga fonsterrutor.

Avflagningar pd véggar och innertak (Tecken pd fukt.
Vidare undersdkning rekommenderas).

Mbgelpdvaxt noterades pd innervaggar.
P&borjar rivning av innervégg mellan kék och matsal

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Lada

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 200 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick dr
samre sAval invéndigt som utvandigt. Lé&g
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Anslutningar
saknas.
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Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ekonomiska data

Taxering ~ Typkod
Taxeringsvarde
Taxeringsar
Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdallighet och

gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Sala
B&nnerstigen 1:21
Oktober 2025

Akermark med normal produktionsférmdaga fér omrédet
och €] tillfredstallande drdnering. Splittrad areal fordelat pd
2 skiften, varav det ena i anslutning till gérdscentra.

7 ha'i tvé skiften. Akermarken ar berdttigad till gérdsstdd
enligt samansdkan internet.

Information om nyttjanderéattsavtal saknas. Markerna sag ej
ut att vara i bruk vid besiktningstillfallet.

Utgdres av gérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,5 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

1 726 000 kr dérav byggnadsvarde 890 000
kr dérav markvarde 836 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 865 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i samfélligheten:

Sala Bannerstigen S:1, dndamal: Vagar

Officialservitut. Akt: 19-KIL-418.1, Andamdl: Vag, last
Ledningsrétt. Akt: 1981-1986.1, Andamal: Starkstrém, last
Officialservitut. Akt: 1981-2022/13.1 Andamal: Avlopp, last
Officialservitut. Akt: 1981-2022/13.2 Andamdal: V&g, férman
(R&tt att anvanda och underhdilla befintlig vag b)

N&gon sdarskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

F&rsakring
Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdnader efter sitt filltirade till byggnaden I&ta upprétta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden utan
mdbler/normalt mdblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vanda dig
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Jordférvarvslagen

Forvarvstillstand

Sala
B&nnerstigen 1:21
Oktober 2025

fill Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltrade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfaill,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden 6r
mer information om handr&ckning.

Om du koper eller fér en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillstdnd for
att f& lagfart. Olika regler gdiler for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om fillstdnd hos Iénsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har forvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krévts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tvd ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan némnda
forndllanden har upphort eller inroparen har fatt tillstédnd
att behdlla egendomen. | frdga om saddant fillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §§.

Véarderingsobjektet ar beldgen i Kila socken, Sala
kommun.

Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomréde. For
privatperson kommer darfor forvarvstillstdnd krévas infér
kop. Kontakta Lansstyrelsen for nGrmare information.
Juridisk person behdver alltid anséka om forvarvstillsténd.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning akermark, betesmark samt 6vrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern f&r 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsdmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader for insatsvaror, varierande
avrakningspriser p& lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer pdverkat

negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem &ren har priset 6kat med 8 % i
medel foér riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende p&
Akermarkens avkastningsférmdga och évriga férutséttningar.
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Ortsprisanalys

Region 3 ddr Sala kommun ingdr, visar pd en uppgdng under de senaste fem daren pd 7 %
vilket motsvarar ett medelpris p& 160 000 kr per hektar. | tillgdnglig prisstatistik for betesmark
frdn Lantmateriets minienkat nr 60 ligger medelnivdan i Svealands slattbygder pé 48 000 kr/ha.

Akermark med normal produktionsférmaga och ej tillfredstéllande drénering. Splittrad areal,
ddr det ena skiftet ar belaget vid gardscentra. Akermarken ér berattigad till gérdsstéd enligt
samansdkan internet.

Areal uppgdr till 7 ha. (100 000 kr/ha x 7 hal).

Marknadsvdrde akermark: 700 000 kr

Ovrig mark bestdr av gardscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 0,5 ha. (20 000 kr/ha x 0,5 ha).

Marknadsvdarde 6vrig mark: 10 000 kr

Marknadsvardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid vérderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt fr&dn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationdlitet. For djurstallar beaktas Gven 16nsamhet och
arealunderlag fér foderférsérining och spridning av stallgdédsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for dteranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
Aterstéende varde.

Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 40 %. Som helhet beddms
anldggningen ha en sémre moderniseringsgrad och mindre rationell.

Ovriga byggnader totalt 1st byggnad
Beddmt marknadsvdarde: (200 kvm x 1 500 kr) x 30 % (dlder) x 40 % (rationalitet) = 36 tkr

Marknadsvdérde 6vrig byggnad: 36 000 kr
Kr/kvm: 180
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Marknadsvardebedomning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| vaér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaliningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sékningar gjorts i nGromrdadet runt
Satra Brunn under perioden 2023-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 220. Sékningen genererade 13 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde for materialet
ligger p& ca 15 361 kr/kvm BOA samt K/T (kdpeskiling/taxeringsvarde) 1,61. Noteras att ett
mindre antal kvm boarea per fastighet och héga standardpodng generellt genererar en
hogre kdpeskiling raknat per kvm boarea.

VEVDESBODA 1:3 2025-08-01 100 28 1984 2564 22000 2,09 Flackebo 220
SATRA BRUNN 1:3 2025-06-10 119 10 23 1900 1038 12184 1,87 Satra brunn 220
ODESVALLEN 1:5 2025-03-31 130 100 31 1971 23600 6538 0,59 Flackebo 220
SATRA 1:97 2025-01-24 160 40 25 1935 329% 10937 1,62 Satra brunn 220
SATRA 1:55 2024-12-02 103 130 36 1969 1000 13106 1,05 Satra brunn 220
GRALLSTA 3:7 2024-10-21 78 26 25 1909 30552 40384 3,17 Kila 220
TULLSTA 2:12 2024-10-01 81 155 33 1929 3481 25469 2,09 Kila 220
SATRA 1:73 2024-07-31 141 54 34 1971 999 12765 1,48 Satra brunn 220
KALLSVED 2:2 2024-07-04 66 20 1930 11840 4545 0,39 Kila 220
OSTERVRENNINGE5:2  2023-11-16 60 15 1850 1903 14583 2,91 Flackebo 220
LOVASEN 2:16 2023-10-26 50 25 1974 4026 12000 0,89 Kila 220
SATRA 1:74 2023-08-17 115 115 34 1972 984 13913 1,41 Satra brunn 220

OSTER VRENNINGE 4:20 2023-07-19 51 6 22 1968 2150 11274 1,39 Flackebo 220

Kalla: UC
Huvudsaklig bostadsbyggnad

Smdahus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1929. 110 kvm boarea samt 40 kvm biarea.
Bostaden disponeras troligen for eget bruk. Synes obebott vid besikiningstillfallet.
Taxeringsvdrde bostad 890 tkr, tomtmark (3 220 kvm) 400 tkr, totalt 1 290 tkr. Taxerat vardedr
1929 och standardpodng 26.

Marknadsvdrde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 800 000 kr
Kr/kvm BOA 7 273, K/T 0,62
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Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutséttningar, I&ge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvdrden summeras enligt foljande:

Akermark 700 000 kr
Ovrig mark 10 000 kr
Ovriga byggnad 36 000 kr
Bostader inklusive fomtmark 800 000 kr
Summa: 1 546 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| var ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jémforbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Sala kommun under perioden 2022-01-01 och framdat. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 120. S6kningen genererade 17 lagférda kdp efter gallring. Medelvdrde fér materialet
ligger pd& 35 kr/kvm total areal samt K/T 1,69. Noteras att mindre fastigheter med stora
bostadshus av god standard generellt genererar en hogre kdpeskilling per kvm total areal.

Sala
B&nnerstigen 1:21
Oktober 2025

KNUTSHYTTAN 1:6
VASTER VRENNINGE 2:10
MOKLINTA-OSTERBO 1:6
KUMLA-BODA 1:19
ISATRA 3:14

SORBO 1:6

ENGARN 3:1

LOT 1:5

KLOCKARBO 1:8
SAUEBO 1:1

OLSTA 2:10

HOGLA SOLDATTORP 1:1
SORBACK 2:3

BRODDBO 1:7

KOLPELLE 1:19
VASTANKIL 1:6
VASTERBYKIL 2:7

Kalla: UC

2025-10-06
2025-07-04
2024-06-20
2024-06-14
2024-05-31
2023-11-02
2023-10-13
2023-09-07
2023-06-30
2022-11-25
2022-11-01
2022-09-02
2022-08-01
2022-06-28
2022-05-25
2022-05-16
2022-01-31

47
16

39

15

-

15
19
18
2
6

25
35
12
14
19

11

19

11

120
180
180

195

160
150
136
127
70

144
125
55

159
100
110

1870
1929
1909
1909
1927
1909
1884
1945
1931
1880
1909
1909
1909
1985
1909
1909
1957

29
25
24
28
28
25
24

26
27

29
26
18
28

23

98
108

11
56

©

29
29
16
115
12
12
11

15

3,9
16
1,3
1,2
11
1,4
1,2
1,0
16
3,2
2,0
3,1
1,7
1,0
16
0,2
1,7

61079
27773
717512
538 595
56 810
592 538
51460
386 264
65017
132744
126 700
33137
333 764
181525
292 064
41806
177112

Vasterfarnebo 120

Flackebo 120
Moklinta 120
Kumla 120
Norrby 120
Kila 120
Kumla 120
Tarna 120
Vésterfarnebo 120
Moklinta 120
Norrby 120
Kumla 120
Norrby 120

120
Moklinta 120
Moklinta 120

Vasterfarnebo 120

Framfoér allt byggnadernas standard och fill mindre del varderingsobjektets Idge medfér att
marknadsvardet f&r vérderingsobjektet ligger under medelvardet for ortsprismaterialet
motsvarande 20 kr/kvm total areal samt K/T 0,87.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bedéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 500 000 kronor

Kr/kvm areal

Beddmt vardeintervall 1 400 000 - 1 600 000 kronor

20

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,87

Sida 10 (10)



( Sala

B&nnerstigen 1:21

PROPERATE Oklober 2025
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Foton

Foto, ékerork och huvudbggnoden frén Bannerstigen.
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Foto, &kermarksskifte 1 (bevuxet)

Foto, &kermarksskifte 2 (bevuxet)

Sala
B&nnerstigen 1:21
Oktober 2025
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Planritning

Sala
B&nnerstigen 1:21
Oktober 2025

Vardagsrum

Kallartrappa| «—

‘ ‘ ‘ Trappa till

Bvervaning

Hall

Huvudentré

Matsal

Kok

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

1

Sidoentre

s ]

Kattvindsutrymme Kattvindsutrymme
Klk
Sovrum
WcC/ 5
FiaE ovrum
Vindstrappa [€—
‘_
V=
Kattvindsutrymme
Balkong

Planritning, 6évervdning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 3 (3)



( Sala

B&nnerstigen 1:21

P R 0 P E R AT E Oktober 2025

Kartor

_______

w1s i 7 i S o
& g‘ H 1 T o7 BE 2

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kélla: Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (2)



( Sala

B&nnerstigen 1:21

PROPERATE Oktober 2025

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogsanalys

2025-10-22

Berorda fastigheter SALA BANNERSTIGEN 1:21>172
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berdkning av skattade skogliga nyckeltal utifran Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under dverskriften
"Original” redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort fran berakningarna. Observera att tillvéxtberdkningar pa skogen ej har

applicerats pa siffrorna utan siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 7.7 ha
Total skogsareal: 0,4 ha
Produktiv skogsareal: 0,4 ha
Lovad sasong: Negj

Laserskanning utford: 2021-04

Original Efter avverkning
Total volym: 46 misk
Produktiv volym: A6 m3sk
Total volym/ha: 104 m3sk
Produktiv volym/ha: 104 m3sk
Total medelhdjd: 15m
Produktiv medethdjd: 15m
Total medeldiameter: 0,18m

Produktiv medeldiameter: 0,18m

Bilaga 2 - Sida 1 (4)
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PROPERATE Oklober 2025

Tradslagsfordelning

Anger tridslagsfordelning som kategoriserats till tta olika skogstyper. Aven en férdelning Gver marktyperna for valt
omrade visas. Redovisade siffror dr berdknade utifran Nationella Marktackedata (NMD), som &r en nationell kartprodukt
med 10 % 10 meters upplésning. Detta innebdr att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfardelningen &r baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfardelningen gors dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 7.7 ha
Referensar 2018

Arealférdelning

Skog utanfor vatmark [ 0.44
Skog pa vitmark ©
Oppen vitmark ©
Akermark 6.75
Ovrig dppen mark 0.21
Exploaterad mark [ 031
Vatten O
Moln/Oklassat ©

0.0 1.0 2.0 3.0 4.0 5.0 6.0

Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog
Granskog
Barrblandskog

a o o o

Lévblandad barrskog

TrivialL v kg ] 024

Adelldvskog 0.2
Triviallévskog med ddellévinslag ©
Temporart ) skog
0.00 0.05 010 0.15 0.20
Areal (ha)
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PROPERATE Okfober 2025

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavwerkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data
"Utforda avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte
gallringar. Omraden mindre d@n 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att
avverkningen utforts innan laserskanning.

Ingen awverkning har skett pa den hdr fastigheten de senaste aren.

Huggningsklasser

En analys over skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden ar en styrande parameter for analysen.
Férandringar i skogsbestdndet i omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhéjd 146 m
Referensdatum 2021-04
Lovad s3song Nej
Areal
020
S
£
=
g
£ o010
g 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéjd (m)
Volym
20
#
E
E
> 10
g - -
0 T —
0-3 : 10-15 15-20 20-25
Tradhasjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omrdden och omraden med naturviarden som det valda omradet kan beroras av. Utaver

skyddsformer med formellt skydd, redovisas aven andra emraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan dverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omrdden.
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Sala Bénnerstigen 1:21 d6f47d02-9737-4f90-bc43-
94cbb03c68fb

Lan- och kommunkod Distrikt

1981 Kila
Socken: kila

Adress

Adress

Bénnerstigen 110
733 95 Sala

Inskrivningsinformation

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-03-20, 755 000 sek jamte ranta och kostnader, 01-
152082-25

Anmaérkningar

Avser inteckning D-2022-00378504:3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 865 000 SEK

Nr Belopp
1 865 000 SEK

Sida 1 av 5

Fastighetsnyckel

190125388

Distriktskod
214062

Inskrivningsdag

2025-03-24

Inskrivningsdag

2022-09-15

038 Allméan Taxering

Senaste @andringen i allméanna
delen

2023-09-28

Senaste andringen i
inskrivningsdelen

2025-03-25

Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-10-23

Akt
D-2025-00101780:1

Akt
D-2022-00378504:3

2025-10-26



Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Mora

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samféalligheter

Sala Bénnerstigen S:1

Rattigheter

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Véag Last Officialservitut 19-KIL-418.1

Bildningsatgérd
EVL-férrattning

Beskrivning
Ratt att anvanda befintlig vag osterut for utfart till allmén vag

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Sala Bannerstigen 1:12

Last
Sala Bannerstigen 1:20-21

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Starkstréom Last Ledningsratt 1981-1986.1

Bildningsatgéard
Ledningsatgérd

Beskrivning

Elektrisk starkstromsledning (luftledning) med en systemspanning av hdgst 24 kv jamte tillhérande anordningar sdsom stolpar, stag, linor och jordtag
samt 6vriga sdkerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Vattenfall Eldistribution AB

Last

Sala Asplund 1:4

Sala Berg 4:9

Sala Bannerstigen S:1, 1:20-21
Sala Dalkarlstorp 1:3

Sala Flackebo Klockarbol 1:6

Sala Flackebo Prastgard 1:1,10,17
Sala Farnebo-Finnbo 1:2-3

Sala Grallsta 1:12,34, 2:36,44,47, 3:18-19,36, 6:1
Sala Gussjo 1:2,8, 2:7-8, 3:13
Sala Hassmyra 1:5

Sala Hemmingsbo 1:5
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Sala Hallby 2:21

Sala Islingby 1:20,32, 3:5, 17:1

Sala Kila Klockarbol 1:1

Sala Kila Prastgard 1:1,10-11

Sala Kila-Hebo 1:1

Sala Kristina 3:2, 4:14-15,112

Sala Kallsved 2:1

Sala Lansta 2:14

Sala Norr Kivsta 1:20

Sala Norrsalbo S:2-3,1, 2:26, 4:2,31, 6:2, 12:1
Sala Olsbo 1:1

Sala Ringvalla 5:1

Sala Sand 1:4

Sala Silvergruvan 1:2,55,66-67,125,70,108-112,126,212,270,277-279,287,290, S:32
Sala Sétra 1:11,37, S:1

Sala Soérsalbo 2:3, 3:5, 4:47, 20:1, 27:4

Sala Tullsta 2:29, 3:11,14-18, 4:22

Sala Tyskbo 2:1

Sala Vedarsbo 1:3-4, 2:2,7

Sala Vevde 1:12, 2:3

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Avlopp Last Officialservitut 1981-2022/13.1
Bildningsatgéard

Klyvning

Beskrivning

Ratt att anvanda och underhalla avloppsledning.
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Sala Bannerstigen 1:20

Last
Sala Bannerstigen 1:21

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vég Férman Officialservitut 1981-2022/13.2
Bildningsatgard

Klyvning

Beskrivning

Ratt att anvanda och underhalla befintlig vag b.
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Sala Bannerstigen 1:20-21

Last
Sala Bannerstigen 1:20-21

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 759616-8 Nej Fastighet

Sida 3 av 5 2025-10-26



Taxeringsar Taxeringsvarde Areal

2023 1726 000 SEK 8 ha

Ingéende virden

Tomtmark 400 000 SEK

Bostadsbyggnad 890 000 SEK

Skogsmark 0 SEK 0 ha

Skog med avverkningsrestriktion 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

Akermark 436 000 SEK 7 ha

Betesmark 0 SEK 0 ha
Ekonomibyggnad 0 SEK 0 ha

Ovrig mark 0 ha
Viarderingsenhet akermark 301798634 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Areal Beskaffenhet
436 000 SEK 19005 7 ha Normal produktionsférmaga
Drénering

Otillfredsstallande (2)

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 26420403 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta
890 000 SEK Friliggande 26 110 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
40 kvm 118 kvm 1909

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Viarderingsenhet smahus tomtmark 26419403 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

400 000 SEK 1981903 Utgor en eller flera sjalvstandiga 3220 kvm
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer an  Enskilt vatten 1

150 m Enskilt avlopp

Allmanna delen

Skattetal
Skattetal Skattetyp
3/64 Mantal

I Anmadrkningar
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l Erhaller skattetal 3/64 mantal fran bannerstigen 1:19

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder

Klyvning

Ursprung

Sala Bénnerstigen 1:19

Lage, Karta

Omréade Typ

1 Markomrade
2 Markomréade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 75 230 m?

Datum Akt

2022-08-03 1981-2022/13

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6636151.0 580801.2

6635755.4 581556.2

Darav landareal Darav vattenareal

75 230 m? 0 m?

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5

Kalla: Lantmateriet

2025-10-26



