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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Bérje med séte i Uppsala org.nr. 717600-2496 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-10.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 70:2 1963-01-01 1963-1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-10-01.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 14
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 747
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 862
50 garageplatser 600
Totalt 105 objekt 6 223

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 11 st 2 rok, 7 st 3 rok, 5 st 4 rok, 16 st 5 rok, 3 st 6 rok, 1 st 7 rok, 1 st 11 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Gustav Syrén Ordférande
Jan Olof Willerstrom Ledamot
Erik Magnusson Ledamot
Filip Rosén Ledamot
Annika Zetterstrém Ledamot
Anna Stenborg Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Erik Magnusson, Gustav Syrén och Jan Olof
Willerstrom, samt suppleanten Anna Stenborg.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande moéte.
Firman tecknas tva i férening av Filip Rosén, Gustav Syrén och Jan Olof Willerstrém.

Revisorer valda vid féreningsstdmman har varit Per Bohlin med Bakhan Karim som suppleant samt revisor Niclas Warenfeldt
hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Ola Karlsson (sammankallande), Cecilia Magnusson samt Marie Gardmark, valda vid
féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-12-11. Pa stamman deltog 24 medlemmar, varav 19 réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret gav verksamheten ett underskott uppgaende till 6 150 237 kr. Den ansamlade férlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 3 507 746 kr. Planerat underhall av fastigheten har genomférts for 5 916 220 kr och dartill har
réantekostnaderna éka p.g.a. upptagande av nya lan, vilket férklarar &rets underskott. Arsavgiften héjdes fran 1 januari 2024
med 20% och for att klara framtida kostnader &r en héjning med 10% fran och med 1 januari 2025 planerad.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foéreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflddesanalys pa sidan 10.

Underhall och investeringar
Underhallsfondens storlek ar vid réakenskapsarets slut O kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 500 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna genomférdes 20 maj 2024.
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Under aret har féreningen genomfort:

2023 Lackage gardsbjalklag atgardat

2023 Takomléaggning Sysslomansgatan 16

2023 Fasadrenovering Sysslomansgatan 16

2023/2024 Fonstermalning, renovering av samtliga lagenheter
2024 Mojlighet att ladda elbil pa besdksparkeringsplatsen

2024 Byte tvattmaskin till Wascator i lilla tvattstugan Odensgatan 15

For att tacka kostnaderna for fasadrenoveringen, takomlaggningen Sysslomansgatan 16 samt fonstermalning av samtliga
lagenheter var planen att ta utt ett an pa 6 miljoner.

Under hosten 2023 togs ett 1an pa 3 miljoner. Under bérjan av 2024 togs ett till lan pa 3 miljoner. Sedan visade det sig att
fonsterna var i sémre skick &n vi tidigare trott och ett nytt Ian pa 2,5 miljoner togs i juni 2024 for att tacka for de 6kade
kostnaderna.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022/2023 Installation av magnetfilter och automatpafylining+avluftning pa radiatorvatten i undercentralen
2022/2023 Lackage i gymmet atgardat

2022/2023 Byte av Wascator tvattmaskinerna i tvattstugorna pa Odensgatan 15 och Sysslomansgatan 16
2022/2023 Byte av styrutrustning, pumpar och givare i pumpgrop undercentral

2022/2023 Rengéring av védrmevaxlare i undercentralen

2022/2023 Byte av avloppsledning fran balkong terrass

2022/2023 Renovering av pelare i garage

2022/2023 Lackande brunn innergarden atgardad

2022/2023 App-lésning for att fjarrstyra garageport utrullad till medlemmarna

2022/2023 Sandlada pa innergarden

2022/2023 Radonundersdkning har genomforts i 13 lagenheter december 22 till mars 23. Hogsta uppmaétta vardet var 60
Bg/kbm. Hogsta tillatna ar 200 Bg/kbm.

2022/2023 Tillsammans med grannféreningar har féreningen éverklagat detaljplanen for kvarteret Sigrun till mark och
miljédomstolen

2022/2023 Ett gemensamt verktygsférrad har inrattats i kallaren Sysslomansgatan 18. Dar kan medlemmar &ven stélla in
grovsopor(som ryms i en personbil) fér vidare transport till dtervinningsstation.

2021/2022 OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) Igh och lokaler
2021/2022 Elbilladdare 10st

2020/2021 Pergola pa innergarden

2020/2021 Gastrummet har fardigstallts

2020/2021 Upprattat ett gym

2018/2019 Ventilationsarbeten i lokalerna har genomférts samt modernisering av undercentralen
2019 Nya treglasfénster samt nya entréddrrar har installerats i féreningens tre lokaler

2018 En ny underhallsplan togs fram med Bjerking ingejoérsbyra

2018 Nya tvétt- och torkmaskiner i tvattstugorna

2017 Balkongrenovering for Iagenheter pa Sysslomansgatan 16

2016 Utokad kallsortering (plast, papper och metall)
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2016 Elinstallationer i lokaler har renoverats

2015 Skadedjursinspektion har genomférts med endast mindre forslag pa forbattringar

2015 Avfuktare har installerats i torkrum pa Sysslomansgatan 16

2015 15 stycken medlemmar har installerat nya sékerhetsddrrar via gemensam upphandling

2014 OVK av lagenheter och lokaler. Godkand efter justering av flaktinstallning

2014 Malning av platavtackningar yttertak + staket/trappracke. Malningen har démts ut av extern besiktningsman
och ska géras om.

2014 Byte till nytt lassystem (nyckel). | samband med agaréverlatelser ska éverlamnande av nycklar skétas av
styrelserepresentanter eller i nérvaro av nagon styrelserepresentant

2013 Snérasskydd har satts upp mot trottoarer och ovanfér entréer

2013 Ombyggnad av samtliga hissar

2012 Nytt system for fjarrkontroll av garageport installerades

2012 OVK av lokaler

2009 Installation av nya garageportar

2009 Radonundersokning i 14 lagenheter utvalda enligt instruktion. Hogsta vardet var 50 Bg/kbm. Hogsta tillatna
radonhalt &r 200 Bg/kbm.

2007/2008 Renovering av stammar, vautrymmen, elektricitet och undercentral

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Kontroll av balkonger mot innergarden Odensgatan 15 + Sysslomansgatan 18 for att bedéma nar dessa
behdver renoveras

2024 Omlaggning av tak, fasadrengéring samt installation av solceller Odensgatan 15 + Sysslomansgatan 18

2024/2025 Renovering av garageramp

2025/2026 Framtagning av en ny underhallsplan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 87.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 55 83 123 159 167
Skuldsattning, kr/kvm 3 342 2017 1655 1776 1810
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3708 2237 1836 1970 2008
Rantekanslighet, % 6 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 170 151 146 132 130
Arsavgifter, kr/kvm 606 505 480 480 475
Arsavgifter/totala intakter, % 89 86 86 90 89
Totala intékter, kr/kvm 608 529 500 481 479
Nettoomsattning, tkr 3782 3290 3114 2995 2981
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 150 -3 034 222 193 276
Soliditet, % -5 27 43 40 39

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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717600-2496

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2410630 0 0 2410630
Underhallsfond, kr 1747 819 0 -1747 819 0
S:a bundet eget kapital, kr 4 158 449 0 -1 747 819 2410630
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3928 440 -3 033 768 1747 819 2642 491
Arets resultat, kr -3033 768 3033768 -6 150 237 -6 150 237
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 894 672 0 -4 402 418 -3 507 746
S:a eget kapital, kr 5053 121 0 -6 150 237 -1 097 116

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 247 819 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2642 491
Arets resultat, kr -6 150 237
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 507 746

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -4 007 746

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3782284 3289 519
Ovriga rérelseintakter Not 3 25010 0
Summa Roérelseintakter 3 807 294 3289 519

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -8 348 650 -5 260 986
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 911 -274 756
Personalkostnader Not 6 -80 783 -71 891

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN Not 7 -578 525 -544 052
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -9 181 869 -6 151 685
Rorelseresultat -5 374 574 -2 862 166
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 3584 1740
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 =779 247 -173 342
Summa Finansiella poster -775 663 -171 602
Resultat efter finansiella poster -6 150 237 -3 033 768
Resultat fore skatt -6 150 237 -3 033 768
Arets resultat -6 150 237 -3033 768
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 351 903 16 825 769
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 67 446 103 780
Summa Materiella anldggningstillgangar 18 419 349 16 929 549
Summa Anliggningstillgangar 18 419 349 16 929 549
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 -1912 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 558 451 1486 948
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 83 522 89 602
Summa Kortfristiga fordringar 2 640 061 1 576 551
Summa Omsittningstillgangar 2 640 061 1 576 551
Summa Tillgangar 21 059 410 18 506 100
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2410630 2410630
Fond for yttre underhall 0 1747 819
Summa Bundet eget kapital 2410630 4 158 449
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 2642 491 3 928 440
Arets resultat -6 150 237 -3 033 768
Summa Ansamlad férlust -3 507 746 894 672
Summa Eget kapital -1 097 116 5053 121
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 3 130 000
Summa Léangfristiga skulder 0 3130 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 800 000 9420 000
Leverantorsskulder 731 005 81182
Skatteskulder 2 395 48 011
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 107 090 120 556
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 516 036 653 230
Summa Kortfristiga skulder 22 156 526 10 322 979
Summa Skulder 22 156 526 13 452 979
Summa Eget kapital och skulder 21059 410 18 506 100
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KASSAFLODESANALYS
2024-06-30 2023-06-30

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -5 374 574 -2 862 166
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 578 525 544 052
Elstod 25010 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 603 535 544 052
Erhallen ranta 3584 1740
Erlagd rénta =779 247 -173 342
Kfrssaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av -5 546 702 2489 716
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 4727 27 871
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 453 547 333 381
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital 458 274 361 252
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 088 428 -2 128 464
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 068 325
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 068 325 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 8 250 000 2 250 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 250 000 2250 000
Arets kassaflode 1093 247 121 536
Likvida medel vid arets borjan 1463 329 1341793
Likvida medel vid arets slut 2 556 577 1463 329
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2023-07-01 2022-07-01

Not 2 Nettoomsittning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader* 2 845 968 2 371 656
Arsavygifter lokaler 553 404 461 175
Hyror lokaler 1500 1500
Hyror garage och parkeringsplatser 375 888 395514
El laddstationer 14 706 22738
Ovriga intakter** 4 668 61993
Summa Bruttoomséttning 3796 134 3 314 576
Hyresbortfall
Hyresbortfall -13 850 -25 057
Summa Hyresbortfall -13 850 -25 057
Summa Nettoomsaéttning 3782284 3289 519

* | arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband. ** 2022-2023 avser gastrum och
andrahandsuthyrning samt vidarefakturering till boenden fér sammanslagning av Igh och haltagning dorr. 2023-

2024 avser gastrum och andrahandsuthyrning.

. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Erhalina statliga bidrag (elstod) 25010
Summa Ovriga rérelseintékter 25010
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -376 130 -327 093
Sndérenhallning -14 870 -9 150
Reparationer -411 221 -432 278
Planerat underhall -5 916 220 -3007 012
Elavgifter -112 003 -157 091
Uppvarmning -757 014 -633 426
Vatten och avlopp -191 832 -148 357
Sophamtning -122 158 -110 636
Fastighetsforsakring -101 954 -94 864
Kabel-TV och bredband -91 581 -89 630
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -190 660 -190 660
Forvaltningskostnader -63 006 -60 788
Summa Driftskostnader -8 348 650 -5 260 986
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och dyl. 0 -6 701
Avgifter for juridiska atgarder och inkasso -75 600 -5 598
Revisionsarvode extern revisor -14 925 -15 057
Konsultarvoden -77 523 -221 722
Foéreningsstdmma/styrelsemote -3 663 -3 860
Ovriga kostnader -2 200 -21818
Summa Ovriga externa kostnader -173 911 -274 756
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -65 430 -61 540
Sociala avgifter -15 353 -10 351
Summa Personalkostnader -80 783 -71 891
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -542 191 -507 718
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -36 334 -36 334
Suera _Av— qchﬂnedskrivningar av materiella och immateriella 578 525 544 052
anléggningstillgangar
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 3376 1539
Ovriga ranteintakter och liknande poster 208 201
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3584 1740
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -633 787 -172 862
Ovriga finansiella kostnader -145 460 -480
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter =779 247 -173 342
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 21633 137 21633 137
Ingadende anskaffningsvarde mark 1475738 1475738
Arets investeringar 2 068 325 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 25177 200 23108 875
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -6 283 106 -5 775 388
Arets avskrivningar -542 191 -507 718
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 825 297 -6 283 106
Utgaende redovisat vérde 18 351 903 16 825 769
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2921 000 2921000
Summa 123 121 000 123 121 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 20932 500 14 117 598
Varav i eget férvar 0 0
Summa 20932 500 14 117 598

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 265 976 265 976
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 265 976 265 976
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -162 196 -125 862
Arets avskrivningar -36 334 -36 334
Summa Ackumulerade avskrivningar -198 530 -162 196
Utgaende redovisat vérde 67 446 103 780

Not 12 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar -1912
Summa Kundfordringar -1912
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 556 577 1463 329
Ovriga fordringar 1874 23619
Summa Ovriga fordringar 2 558 451 1486 948
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 25761 24 672
Upplupna ranteintékter 2 386 779
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55375 64 151
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 83 522 89 602
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvisrgnénr;
Nordea Hypotek AB 4,22% 2025-06-17 5795 000 250 000
Nordea Hypotek AB 4,49% 2025-04-22 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 4,28% 2025-05-14 5750 000 0
Nordea Hypotek AB 0,87% 2025-06-18 3255000 0
20 800 000 250 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 800 000
Kortfristig del 20 800 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 250 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Depositioner 0 0
Momsskuld 13 565 27 267
Kallskatt 0 0
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 93 525 93 289
Summa Ovriga skulder 107 090 120 556
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 360 131 310 028
Upplupna rantekostnader 98 131 49 391
Ovriga upplupna kostnader 57774 293 811
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 516 036 653 230
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Gustav Syrén

Jan Olof Willerstrém

Erik Magnusson

Filip Rosén

Annika Zetterstrom

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Per Bohlin
Av féreningen vald revisor

Niclas Wéarenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Brje, org.nr. 717600-2496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borje for
rakenskapsaret 2023-2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Borje for rakenskapsaret 2023-2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Per Bohlin
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende Brf Bérje signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUSTAV CARL BJORN SYREN Do

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-11-20 k. 18:41:25

ERIK MAGNUSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-23 kl. 12:46:55

ANNIKA ZETTERSTROM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-23 kl. 12:49:27

NICLAS WARENFELDT " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-25 kl. 10:14:59

JAN-OLOV WILLERSTROM i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-20 kl. 22:56:03

FILIP ROSEN i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-20 kl. 16:41:19

PER BOHLIN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-23 kl. 15:19:02

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende Brf Bérje signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER BOHLIN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-23 kl. 15:19:46
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NICLAS WARENFELDT D

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-25 kl. 10:16:18

HSB - dér majligheterna bor



