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L ]
Styrelsen for BRF Konstndren 1 far

Forvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-25. Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 203 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
g g g g g

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Uppsala Grénby 6:6 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 101
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2017. Fastighetens adress ar Rabyvigen 55 A-H, 754 29 Uppsala.

Fastigheten dr fullvdrdeforsakrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 62
3 rum och kok 6
1
. )
Dessutom tlll!commer ) z :
. . =]
Anvindning Antal é_
Antal lokaler 1 o
=t
o
<
Total tomtarea 2264 m? 5
Total bostadsarea 4 566 m? g
Total lokalarea ‘ 203 m? 5
3
=
=]
&
Arets taxeringsvirde 136 759 000 kr E
Foregdende ars taxeringsvirde 136 759 000 kr g
=
=
4=}
w
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a
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Verksamhet Yta (kvin) Loptid

Svenska N'ergy AB, STC 203 2025-03-31
Under rikenskapsaret har foreningen och lokalhyresgésten forlangt hyresavtalet.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 172 tkr och planerat underhall for 77 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utférda underhall”.

Underhélisplan:
Féreningens underhallsplan upprittades 2020. Den innefattar dock kostnader som inte avser underhall och ndgon

genomsnittlig kostnad per &r har darfor inte kunnat beriknas. Information om rekommenderad avsittning till
underhéllsfond saknas i underhéllsplanen. I $vrigt dr underhélisplanen aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering/mélning 2020
Tvéttutrustning 2021
Passersystem 2021
Filterbyten 2022
Ventilationsrengéring och filterbyten 2023

Arets utforda underhall
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Beskrivning Belopp

Inkép torktumlare 409730
W

Filterbyten : : 35905
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse -

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Mérner Ordforande 2025

Philip Kottorp Sekreterare 2025

Eva Peterson Vice ordférande 2025

Anneli Wickman Ledamot 2025

Haynoosh Shahi Ledamot 2025

Mohammed El Harbiti Ledamot 2025

Kurt Peterson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jenny Hedstrom Suppleant 2025

Rawan Hattab Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kristian Segerstedt,
BOREYV Revision AB Revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under éret har normalt underhéll och nédvindiga reparationer gjort, men inga vésentliga fordndringar har genomforts.
I samband med omléggning av ett 1an gjordes en extra amortering pa 1,5 miljoner kronor i juni. Detta minskar
foreningens réantebelastning i framtiden.

Under hdsten beslot styrelsen att hdja ménadsavgiften med 15% fran och med 2025. Den viktigaste anledningen var att

foreningen behover dka avsittningen till reparations- och underhallsfonden infor framtiden. Aven kommunens och
Vattenfalls kraftigt 6kade avgifter for sophdmtning och fjdrrvirme 2025 paverkade beslutet.

Medlemsinformation

qLISI(T -

c
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15& personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgdr till 156 personer. <

Foreningen hojde arsavgiften med 6% fran 2024-01-01.

BPEIN

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har @relsen beslutat om att hoja drsavgiften med 15%
frdn och med 2025-01-01.

njur

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlételserc:§.v bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr (om inget annat

2024 2023 2022 2021 2020
anges)
Nettoomsittning 4685 4423 4171 4085 3789
Resultat efter finansiella poster -1150 —-851 —282 —678 -594
Soliditet % 76 75 75 75 75
/%rsavgnﬁ@del i % av totala %8 87 87 28 28
rorelseintakter
Arsavgllf kr/kvm upplaten med 909 857 811 796 737
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 242 187 192 212 161
Sparande kr/kvm 48 124 222 181 175
Skuldsittning kr/kvm 11 336 11 707 11 750 11 781 11 813
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 11 840 12227 12273 12 305 12 338
bostadsratt
Réntekanslighet % 13,0 14,3 15,1 15,5 16,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Se not 2 for specifikation dver vad som ingér i foreningens nettoomsittning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive avgift for elforbrukning) for bostéider delat med totala intikter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna (inklusive
avgift for elférbrukning).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive avgift for elf‘orlglkmng) delat pa totalytan som &r upplaten med
bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavglfter (mkluave avgift for elforbruknmg) per kvm for yta

upplaten med bostadsritt.

p1ONqL)

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foremr@en I energikostnaden ingdr vatten, virme,

fastighets- och hushallsel. Ar 2019-2020 ingick inte hushallsel i foreringens energikostnad, vilket forklarar kningen ar
2021.

BREIN

Sparande:
Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnadér for planerat underhall, eventuella utrangermgar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kv;adratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt u@erhall per kvadratmeter.

1opu

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklin och ev. andra skuld@ som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har pe'é'kvadratmeter

Skuldsﬁttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev. andra skuld
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

‘som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
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Rintekinslighet:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter. Visar pd hur en procentenhet forandring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Under dret har foreningen gjort ett negativt resultat om 1 150 tkr. I &rets resultat ingar dven avskrivningar pi materiella
anlaggningstillgdngar om -1 303 tkr. Avskrivningar ér inte likviditetspaverkande. Arets resultat exklusive avskrivningar
ar positivt 153 tkr. Foreningen har under rakenskapsaret haft ca 40% hogre réntekostnader i jaimforelse mot foregaende
rdkenskapsar. Detta har haft en negativ paverkan for foreningens kassafléde samt sparande. Eftersom byggnaden endast
ir ca 8 ar gammal finns p4 kort sikt inga stérre underhallsbehov, men detta exkluderar inte forberedelser infor framtida
stérre underhéllsbehov som foreningen kommer sta infor. For att foreningens skall kunna fortsitta finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden och forbittra sparandet for framtida underhall, har styrelsen tagit bestut om att hoja
arsavgifterna med 15% fr.o.m. 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 176 243 910 1374 962 -3803 670 -851 174
Disposition enl. arsstimmobeslut —851 174 851 174
Reservering underhillsfond 410277 410277
lanspraktagande av
underhéllsfond -138 023 138 023
Arets resultat —1.149 786
Vid drets slut 176 243 910 1647 216 —4 927 097 -1 149 786

Resultatdisposition

Till drsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 927 098
Arets resultat =1 149 786
[72]
Summa ‘ ' %_6 076 884
=
[¢]
s
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: g
<
Reservering till underhéllsfonden 5410 277
Ianspraktagande av underhallsfonden S 76878
Att balansera i ny rikning i kr §6 410 283 -
=X

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till @erfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. Q
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 684 750 4423177
Ovriga rorelseintikter Not 3 50918 51 056
Summa rorelseintikter 4 735 669 4474233
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2319039 =2 273 049
Ovriga externa kostnader Not 5 -750 846 ~640 062
Personalkostnader Not 6 =97 130 -97 130
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1302 783 —1302 783
Summa rérelsekostnader ~4 469 799 —4 313 024
Rorelseresultat 265 870 161 209
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 603 2724
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1416 258 -1015107
Summa finansiella poster -1 415 655 —1012 383
Resultat efter finansiella poster -1 149 786 -851 174
Arets resultat -1 149 786 -851 174
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 225017 662 226 284 777
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 211 040 246 709
Summa materiella anliggningstiligingar 225228 703 226 531 486
Summa anléiggningstillgdngar 225228 703 226 531 486
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 47 149 7019
Ovriga fordringar 473 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 93 277 286 077
Summa kortfristiga fordringar 140 899 293 132
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1223320 2910721
Summa kassa och bank 1223 320 2910721
Summa omsiittningstillgingar 1364 220 3203 853
Summa tillgdngar 226 592 923 229 735 339

®
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 243910 176 243 910

Fond for yttre underhall 1647216 1374 962

Summa bundet eget kapital 177 891 126 177 618 872

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 927097 -3 803 670

Arets resultat —1 149 786 —-851 174

Summa fritt eget kapital ~6 076 883 —4 654 843

Summa eget kapital 171 814 243 172 964 029

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 904 364 41 622 582

Summa langfristiga skulder 13 904 364 41 622 582

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 40 158 098 14 206 232

Leverantorsskulder 132 955 327 802

Skatteskulder Not 15 0 3138

Ovriga skulder Not 16 26 374 21 106
" Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 556 888 590451

Summa kortfristiga skulder 40 874 316 15 148 729

Summa eget kapital och skulder 226 592 923 229 735 339




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 265 870 161 209
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1302783 1302783

1568 653 1463 992

Erhallen rénta 603 2724
Erlagd rinta —1417 245 -1016 610
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 152 233 -192 108

Roérelseskulder (6kning +, minskning -) —225 293 200 276
Kassaflode fran den lopande verksamheten 78 951 458 276
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafldde frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn -1 766 352 —207 756
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -1 766 352 —207 756
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 687 401 250 520
Likvida medel vid &rets borjan 2910721 2 660 201

Likvida medel vid arets slut 1223320
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pi ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Miljohus Linjar 25
Solceller Linjar 25

IMD Linjar 10

Mark ér inte forema! for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 3934659 3709 224
Hyror, lokaler 470 040 441 288
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyror, dvriga 28 449 26 708
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 000 -7 500
Elavgifter** 214 006 203 861
Debiterad fastighetsskatt- 37 596 37 596
Summa nettoomsittning 4684 750 4423 177
* | “Arsavgifier, bostéider " ingar virme, vatten, bredband, Telia kabel-TV, IP-telefoni.
** Elavgifter dr en obligatorisk avgift till foreningen och ingdr i begreppet arsavgift i flerdrséversikten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter 1959 1 740
Ovriga ersittningar 44 100 37616
Ovriga sidointikter 4876 11 705
Rorelsens sidointakter & korrigeringar =17 -6
Summa o6vriga rorelseintikter 50 918 51056
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall =76 878 -138 023
Reparationer -172 165 —221 528
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =37 590 -37 590
Forsdkringspremier —86 836 —66 635
Kabel- och digital-TV . —286 245 —286 245
Systematiskt brandskyddsarbete g -31179 —60 250
Serviceavtal & —187 749 —185 545
Obligatoriska besiktningar g -33 117 -89 528
Bevakningskostnader % ~11 458 -9 528
Ovriga utgifter, kopta tjanster . -942 0
Sné- och halkbekédmpning - -20430 —67 669
Forbrukningsinventarier 5 -16 769 -12413
Vatten = 341 818 266 894
Fastighetsel % ~539 544 ~392 049
Uppvérmning = ~272 587 -235116
Sophantering och dtervinning gj —143 373 -175 145
Forvaltningsarvode drift @ —-60 359 —-28 891
c
Summa driftskostnader g -2319 039 -2273 049
a
U%.
=
S
=
5
T
w



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration 549 777 —528 432
Lokalkostnader -2 208 -2073
IT-kostnader —4 208 -3 874
Arvode, yrkesrevisorer —25283 —22 887
Ovriga forsiljningskostnader ~28 868 -29 922
Ovriga forvaltningskostnader ~13 348 -21 878
Kreditupplysningar -1 500 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -19 769 —-13 346
Representation =2 344 -3 469
Kontorsmateriel -1158 -2 692
Konstaterade forluster hyror/avgifter =51 0
Bankkostnader 5471 -6 205
Advokat och rittegdngskostnader —44 035 0
Ovriga externa kostnader —52 828 -5 285
Summa 6vriga externa kostnader 750 846 =640 062
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —53 750 =53 750
Sammantridesarvoden —25 000 —25 000
Sociala kostnader —18 380 —-18 380
Summa personalkostnader =97 130 =97 130
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1224 755 —1224 755
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 360 —42 360
Avskrivning Installationer IU -35 669 -35 669
221
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 302 783 =1 302 783
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
‘Rénteintdkter fran bankkonton 0 2479
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 465 215
Ovriga rinteintakter 138 31
Summa dvriga réanteintikter och liknande resultatposter 603 2724
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1414 308 -1015107
Ovriga finansiella kostnader -1 950 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 416 258 -1015 107
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 509 591 145 509 591
Mark 87 858 806 87 858 806
Solceller 1 059 001 1 059 001
234 427 398 234 427 398
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 234 427 398 234 427 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 022 994 -6 798 239
Solceller —119 628 =77 268
-8 142 622 -6 875 507
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1224 755 —-1224 755
Arets avskrivning solceller —42 360 -42 360
-1267 115 -1 267 115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 409 736 -8 142 621
Restvérde enligt plan vid arets slut ' 225 017 662 226 284 777
Varav S
- Byggnader g’ 136 261 842 137 486 598
g
Mark £ 87 858 806 87 858 806
Solceller Q 897013 939 374
g
Taxeringsvarden §i
Bostader g 133 000 000 133 000 000
Lokaler § 3759 000 3759 000
2
=
Totalt taxeringsvirde i 136 759 000 136 759 000
varav byggnader = 111 296 000 111 296 000
varav mark g;. 25463 000 25 463 000
=
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

_ 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 356 688 356 688
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 356 688 356 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -109 979 —74 310
~109 979 =74 310
Arets avskrivningar
Installationer —35 669 —35 669
-35 669 -35 669
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —145 648 —109 979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -145 648 =109 979
Restvirde enligt plan vid arets slut 211 040 246 709
Varav
Installationer 211 040 246 709
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 125 11 311
Forutbetalda driftkostnader 9 591 27179
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 133 195
Forutbetald vattenavgift 0 28 632
Férutbetald renhéllning 0 14 199
Forutbetald kabel-tv-avgift 71 561 71 561
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 93 277 286 077
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 1223 320 2910721
Summa kassa och bank 1223 320 2910721
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Not 14 Qvriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 54 062 462 55 828 814
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -35516 —230 836
Nasta 4rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —40 122 582 —13 975 396
Langfristig skuld vid arets slut 13 904 364 41 622 582

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2,87% 2024-05-10 13 975 396,00 =13216 517,00 758 879,00 0,00
DANSKE BANK 2,71% 2025-02-11 0,00 13216 517,00 26 637,00 13 189 880,00
NORDEA 0,88% 2025-05-21 13 968 309,00 0,00 39 064,00 13 929 245,00
DANSKE BANK 3,55% 2025-06-30 13909 713,00 0,00 906 256,00 13 003 457,00
SBAB 2,87% 2026-04-16 13 975 396,00 0,00 35516,00 13 939 880,00
Summa 55 828 814,00 0,00 1766 352,00 54 062 462,00

‘Senast kinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfvistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordea lan om 13 929 245 kr och Danske Bank om 13 189 880 kr, 13 003 457 kr som kortfvistig skuld.
Aven kommande drs amortering pa langfristiga skulder redovisas som kortfristig del av langfiistig skuld, dérfor

redovisar vi ndsta drs amortering om 35 516 kr som kortfristig. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt* 0 37 590
Debiterad preliminarskatt* 0 —34 452
Summa skatteskulder 0 3138
*Arets fastighetsskatt redovisas numera under Not 4.
Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 26 374 21 106
Summa ovriga skulder 26 374 21106
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 18 380 18 380
Upplupna rintekostnader 16 576 17 563
Upplupna driftskostnader 20 489 40514
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4632 5103
Upplupna elkostnader 66 044 50 844
Upplupna vattenavgifter 29 018 0
Upplupna virmekostnader 40 474 4] 823
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 78 750 78 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 9203
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 260 026 305 771
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 556 888 590 451
Not 18 Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 56 825 000 56 825 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan verksamhetsérets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intriffat.

17 { ARSREDOVISNING BRF Konstnaren 1 Or? nr: 769630-2855

314 745 423

- g 95110AG T SUIP[09A1 ) JOPUNJIIBSIEEIA AR JBIONQIISI(] -



18| ARSREDOVISNING BRF Konstnaren 1 Org.nr. 769630-2855

314 745 423

Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

Johan Morner Philip Kottorp

Eva Peterson Mohammed El Harbiti
Anneli Wickman Kurt Peterson
Haynoosh Shahi o

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristian Segerstedt
Revisor
Borev Revision AB
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BRF Konstnaren for BRE Konsindren | 1 samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

% Riksbyggen
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BOREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Konstnéren 1, org.nr 769630-2855

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Konstnéren 1 for rdkenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ér nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé ar tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felak(ighelér, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men @r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr limpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Onijag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osé@érhelsfaktor, mdste jag i revisionsberittelsen fista
up@jﬁrksamheten pé upplysningama i arsredovisningen
omden visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsfedovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revﬁonsberﬁttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
Fdr@]landen gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
vergamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och-innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
undgdiggande transaktionerna och hidndelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag mist€informera styrelsen om bland annat revisionens
planeradEomfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mést@ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionén, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréittsforeningen
Konstniren 1 for rikenskapséret 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ér tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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