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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar aft uppdatera varderingsobjektets marknadsvérde fér rubricerat varderings-
objekt.

"Marknadsvarde ar det beddmda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
dverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stall-
ning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt, in-
siktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsaliningen fér inte féreligga nédgot tvéng att dverldta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar fér ob-
jekt liknande varderingsobjektet, samt utifrén erfarenhetsmdssig kdnnedom om efterfrdge-
situationen. Harvid beaktas s&val vérderingsobjektets Idge som dess egenskaper och férut-
sattningar.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvérdet hanfor sig till vérdetidpunkten januari 2026.

1.4 Tidigare vardering
Obijektet har tidigare varderats av Jaeger&J:son i november 2024, dven d& med Krono-
fogden som uppdragsgivare.

1.5 Varderingsforutsattningar

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
fillfallet. Infér denna véardebeddmning har ingen ny inspektion av varderingsobjektet utforts
inom ramen frén uppdragsgivaren for detta uppdrag. Beddmt marknadsvdarde forutsatter
darfér att varderingsobjektet och dess standard samt skick i allt vasentligt ar oféréndrat i
forndllande till det ursprungliga besiktningstillfallet enligt ovan angivet datum. Detta utld-
tande endast ar giltigt som en bilaga till den senaste varderingen som genomférdes i no-
vember 2024.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Nyn&shamn Lundby 1:217

Adress: Ekbacksstigen 26, 137 94 Norra Sorunda
Omrdde: Norra Sorunda

Uppldtelseform: Agander&tt

Lagfaren &gare: F-1728-24-01

Tomtstorlek: 2021 m?

Typkod: 220, Smdhusenhet bebyggd

2.2 Allmant

Infor vardebeddmningen har en ny undersdkning av genomférda sméhus- och fritidshus-
férsaliningar inom Norra Sorunda och Nyn&dshamns kommun utférts. Undersdkningen avser
perioden november 2024 — januari 2026. | férsta hand har undersdkningsomradet avgrén-
sats till det aktuella omré&det samt direkt ndrliggande omrdden. Marknadsinformationen ér
h&amtad frdn bland annat UC, Mdklarstatistik, Booli, Valueguard och Hemnet. Férutom spe-
cifika forsaljningar har dven den genomsnittliga prisutvecklingen inom kommundelen
granskats.

En hel del jamforbara férsdliningar har skett i nGromrddet under perioden, med noterade
slutpriser mellan 1 720 000 — 2 400 000 kronor, (K/T, 1,0 - 1,3), vilket i snitt &r ndgot I&gre dn
tidigare. Studerar man den generella prisstatistiken p& smé&hus och fritidshus inom hela
Nyndshamns kommun, pekar Gven den pd en prisnedgdng under perioden pd ca 4 % for
villor och ca 9 % f&r fritidshus.

Med ledning av den utférda marknadsundersékningen och med beaktande av de forsdlj-
ningar som skett i omrddet, har vardet justerats neddt i forhéllande till det ursprungliga
dsatta.

2.3 Taxeringsvarde

Taxeringsdr: 2024

Taxeringsvérde: 2017 000 Byggnadsvérde: 815 000 Markvérde: 1 202 000
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som ér preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Nyndshamn Lundby 1:217 fill:

Marknadsvarde per januari 2026

TVAMILJONER KRONOR
2 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
% 100 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvérdet avser att motsvara det genomsnittsvérde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allménna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsdlining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pé& de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsje-Boo 2026-01-13

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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Beteckningar

Beteckning
Nynashamn Lundby 1:217

Lén- och kommunkod
0192

Adress

Adress

Ekbacksstigen 26
137 94 Norra Sorunda

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berdrt fang
12/27133, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):

2012-08-13

Képeskilling: 1 300 000 SEK

(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

uuiD
909a6a46-2f7b-90ec-e040-
edBf66444c3f

Distrikt
Sorunda
Socken: sorunda

Andel

Utmatning 2024-09-11, 942 332 sek jJamte ranta och kostnader 01-

499864-24

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Innehavare: 93/8304 Nordbanken, Box 134, 123 23 Farsta

| Anmaérkningar
3
4
5

Sida 1 av 4

431 000 SEK
61 000 SEK
313 000 SEK

FASTIGHETSDATAUTDRAG

Fastighetsnyckel
010393191

Distriktskod
212045

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag
2024-09-13

2004-10-04
2006-04-03
2012-08-15

038 Allméan Taxering

Senaste dndringen i allménna
delen
2025-02-12

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2024-09-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-08

Akt

Akt
D-2024-00297912:1

04/49066
06/17634
12/27134

2026-01-09
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Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
i Avialssaritiit 1921-01-17 2121
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldggningar

Nynashamn Lundby GA:1-2

Planer, bestdammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1969-11-14 01-SOU-1772
Lundby 1:47 Genomf. slut: 1992-06-30

Rattigheter

/\  Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Raéttigheter

Andamal Réttsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 01-IM8-21/21A.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Férman
Alvkarleby Vastanan 6:19

Last
Nynashamn Lundby 1:215-218,222

Andamal Rittsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vattenledning mm Forman Avtalsservitut 01-IM8-71/10441.1
Beskrivning

Vattenledning mm
Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Férman
Nynashamn Lundby 1:56,210-234

Sida 2 av 4 2026-01-09



Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten
an 150 m Enskilt aviopp

Vérderingsenhet smahus bostadsbyggnad 54769046 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

815 000 SEK Friliggande

Biutrymmesyta Vérdeyta

14 kvm 59 kvm

Vérdear Under byggnad

1979 Nej
Allméanna delen

Atgéard

Fastighetsréttsliga atgérder

Avstyckning

ursprung

Nynashamn Lundby 1:50

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 2021 m?

Sida 3 av 4

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
25

Nybyggnadsar
1976

Antal lika
1

Datum
1970-03-19

N ( 99 T™M) E (
6554915.9 669019.8

Dérav landareal

2021 m?

99 TM)

JEGER & JSON Nyn&shamn Lundby 1:217 F-1728-24-01
Last
Nynashamn Lundby 1:196
Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet
Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 128560-2 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 2017 000 SEK 815 000 SEK 1202 000 SEK
Taxerade daare Andel Juridisk form
Vérderingsenhet smahus tomtmark 54768046 (2024)
Taxeringsvérde Riktviardeomrade Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal
1202 000 SEK 192003 Utgor en eller flera sjalvstandiga 2021 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
56 kvm

Tillbyggnadsar
1988

Justeringsorsak

Akt
01-SOU-1798

Dérav vattenareal

om?

2026-01-09
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Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Sorunda Lundby 1:217 1983-06-15 0192-83/1

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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