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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Nynasterrassen 2 med séte i Nyndshamn org.nr. 769626-1580 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2014. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-04-29.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Nyndshamn kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fjallet 1 2014-04-03 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
26 p-platser 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 061
Totalt 60 objekt 2061

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 18 st 3 rok.

Féreningen disponerar, utdver de 26 enligt ovan, dven 4 parkeringsplatser, inom gemensamhetsanlaggningen, i enlighet med
sarskilt inganget avtal med Brf Nynasterrassen1. Féreningen har aven tillgang till tva gastrum, bastu, relax och samlingsrum i
Brf Nynasterrassen 1. | gengéald har Brf Nynasterrassen 1 tillgang till cykelrummet i var férening.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nynashamn Fjallet GA 1/2 Vagar, Gangvagar,

GA:1 Raddningsvéagar, Parkeringar,
Kall-, Spill-, Dag-och
dréningsledningar med
tillhérande brunnar,
Perkolationsmagasin, Murar,
Stangsel, Belysning, Soprum,
Lekytor samt gronytor

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Agnetha Séderblad Ordférande 2018-04-27

Curt Lennart Sandberg Ledamot 2018-04-27

Ulla-Britt Ekelof Ledamot 2017-06-01

Gerd Ingeborg Hedman Ledamot 2023-04-24

Marcus Rafael Warme Ledamot 2021-04-24

Bo Backman Suppleant 2024-04-24

Eva-Lotta Eng Suppleant 2024-04-24

Ann Adolfsson Suppleant 2022-03-31 2024-04-24

Jimmy Séderkvist Suppleant 2022-03-31 2024-04-24

David Hallberg Suppleant 2023-04-24 2024-09-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Markus Warme, Gerd Hedman, Ulla-Britt Ekelof.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas av hela styrelsen men kan ocksa tecknas av nedanstaende ledaméter tva i férening, Agnetha Séderblad, Curt

Sandberg och Ulla-Britt Ekel6f

Revisorer har varit: Géran Rosenblad med Gunnar Forsberg som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Elisabet Burfitt (sammankallande), samt Ann Adolfsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 24 varav 20 réstberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under éret varit oféréndrad.
En féréndring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-09.

Ar 2024 &r slut och vi har klarat ytterligare ett ar med héga rantor. Var férhoppning &r att kulmen har nétts och att vi kan se
fram mot lagre rantor och en battre ekonomi. P g a det hdga rantelaget har det varit trégt pa bostadsmarknaden, och priserna
har sjunkit. Det besvarliga laget till trots har tre av féreningens lagenheter salts och fatt nya agare. | december har ytterligare
tva kopekontrakt tecknats med tilltrade 2025.

Inga avgiftshojningar har skett under aret. Avgiften har uppgatt till 1049 kr per kvm bostadsyta. F o m 2024 ingar dven
bredband i detta nyckeltal. Avgifternas andel av intakterna uppgar vid arets slut till 93,3%.

Nar vi summerar aret kan vi konstatera att var ekonomi trots allt &r god. Nagra stora utgifter har gjort att vi inte amorterat enligt
plan detta ar. Vi hoppas dock kunna ta tillbaka detta framéver da vart mal &n sa lange &r att amortera enligt plan, som uppgar
till 550 tkr/ar och &r ungefar det belopp vi avskriver fastigheten varje ar.

Nedan féljer en liten sammanfattning av arets handelser som styrelsen haft att arbeta med,

Redan innan aret bérjade omférhandlade vi vart avtal med LBC géallande sndskottning och sandning. Vi delar dessa kostnader
lika med grannféreningen. Med det nya avtalet ar vi en bestallare (NT2) som sedan fakturerar den andra féreningen (NT1). Vi
kommer med denna ordning fa en lagre kostnad eftersom LBC tidigare fakturerade bada féreningarna for sig och varje
paborjad halvtimme fakturerades bada foreningarna.

Vara lampor pa garden bérjade krangla och var ibland helt mérka. Darfor bytte vi samtliga lampor i armaturen, fran gaslampor,
som inte langre &r tillatna, till ledlampor.

Foreningens underhallsplan konverterades under aret fran en enkel plan i excel till ett valkant planeringsverktyg for
underhallsplaner, Planima. Under aret har vi genomfért tva atgarder som ingar i underhallsplanen, dels stamspolning som
gjordes i januari, dels taksékerhetsbesiktning som gjordes i november.

Under tidiga varen fick vi antligen klar var dokumentation fér egenkontroll som vi som fastighetségare har att ansvara for. Det
ar en omfattande dokumentation som finns tillganglig fér medlemmarna. Med denna dokumentation som grund gjorde
styrelsen sin arliga fastighetskontroll den 9 november. Inga allvarliga fel kunde dessbéattre konstateras och vi har nu atgardat
de brister som upptécktes.

| februari pabérjade Indoor Energy AB, som &r var entreprencr vad géller varmen, en omfattande ombyggnad av var
varmecentral. Anda sedan inflyttningen har vi haft problem med att varmvattnet varit fér kallt. Vid en inspektion, redan ar 2018,
som gjordes av Sodertdrns miljé- och halsoskyddsforbund fick vi anméarkning pa att vattnet holl for 1ag temperatur. Under aren
som gatt har vi med alla krafter, men utan framgang, forsokt fa Hokerum att godkanna att det var fel vid byggnationen, och att
det var deras skyldighet att ratta till felen. Efter ombyggnaden, som kostade ca 150 tkr, kunde vi &ntligen konstatera att vattnet
holl ratt temperatur. Vi har under aret dven kompletterat varmeanlaggningen med Wifi vilket gor att vi nu har battre kontroll om
nagot hander.
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Ett annat bekymmer som varit standigt aterkommande &r att de medlemmar som har p-plats under eken inte varit néjda.
Nedfallande ekollon, grenar och I6v gér att bilarna forstérs. Under aret har vi haft olika tankar pa basta sattet att atgarda detta.
Vid arets slut vantar vi fortfarande pa att kommunen ska svara péa en férfragan om att vi far ta ner eken, vilket for oss skulle
vara betydligt billigare &n att bygga en carport 6ver ett antal platser, vilket ocksa &r ett alternativ. Det bér néamnas att vi
dessutom behdver godkannande fran NT1 att ta ned tradet. P g a att vi har fa p-platser har vi under aret slopat
gastparkeringen.

Styrelsen arbetar for att medlemmarna skall trivas i foreningen. Under aret har det inbjudits till dels kraftfest, dels
adventsmingel. Flera medlemmar har deltagit i arbetet ute pa var gard och den relativt nybyggda altanen har tjanat som en
métesplats for samtal under sommarmanaderna. En medlem har pa ett fortjanstfullt satt malat delar av farstun samt alla
hissdorrar, vilka var slitna efter 10 ars anvandande. Till stdmman, som hélls den 24 april, bjod vi pa smorgastarta i syfte bl a att
locka fler att komma.

Styrelsen har som ersattning for sitt arbete bjudits pa julbord pa Nynas Havsbad. Dessutom har delar av styrelsen avnjutit
lunch nagra ganger under aret. Inga kurser har bevistats under aret. Delar av styrelsen deltog i ett informationsevent som hélls
av Sédertorns brandskydd pa var brandstation, och ordféranden och kasséren har deltagit i en digital kurs om elsékerhet.

Infor nasta ar har vi utokat var tjanst fran HSB med kassaflodesanalys, vilket &r en obligatorisk del i arsredovisningen from i
ar, samt flerarsplan. Vi har i medlemsinfo till samtliga medlemmar informerat om kommande planer i enlighet med var
flerarsplan.

Under aret har 2 av vara lan konverterats och dessa ar nu I6pande med tre manaders rantebindning. Det ar var férhoppning att

rantorna nu fortsatter att ga ned. Vi amorterade 400 tkr under aret och skulden uppgar vid arsskiftet till 20.391 tkr, samtliga
med réantor under 4%. Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta uppgar vid arets slut till 9 894 kr

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

2016 Anldggande av 6 nya parkeringsplatser

2018 Energideklaration

2020 Utokad stenbelaggning av uppfarten mot entrén
2022 Byggande av uteplats med tradack

2024 Ombyggnation av varmeanlaggningen

2024 Stamspolning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 43.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 289 352 373 436 447
Skuldséttning, kr/kvm 9894 10 088 10 370 10 625 11123
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9894 10 088 0 0 0
Réntekanslighet, % 9 10 12 13 13
Energikostnad, kr/kvm 217 196 217 178 147
Arsavgifter, kr/kvm 1049 1025 877 845 828
Arsavgifter/totala intakter, % 96 91 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1098 1129 949 916 900
Nettoomsattning, tkr 2262 2 266 1956 1887 1885
Resultat efter finansiella poster, tkr -142 168 208 337 283
Soliditet, % 70 70 69 68 67

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. * Nytt nyckeltal from ar 2023, véardet ar inte 0 kr men historik har
inte raknats ut for tidigare ar.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran ar 2024 ar aviserad bredband avseende IMD ar inkluderad i detta nyckeltal.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. * Nytt nyckeltal from ar
2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande. Fér att méta det 6kade
drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att héja féreningens
avgifter infor 2025 med 2 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 46 070 000 0 0 46 070 000
Underhallsfond, kr 714 800 0 131 800 846 600
S:a bundet eget kapital, kr 46 784 800 0 131 800 46 916 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 367 365 167 546 -131 800 1403 110
Arets resultat, kr 167 546 -167 546 -141 820 -141 820
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1534 911 0 -273 620 1 261 290
S:a eget kapital, kr 48 319 711 0 -141 820 48 177 890

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 131 800 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

Transaktion 09222115557539455976 Signerat AS, CLS, MRW, UE, GIH, GR




2024 ARSREDOV'SN'NG Brf Nynéasterrassen 2 7 (16)

769626-1580

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1403 110
Arets resultat, kr -141 820
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1261 290

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -131 800
lansprakstagande av underhallsfond, kr 178 828
Balanseras i ny rdkning, kr 1308 318

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2261939 2 265503
Ovriga rérelseintakter Not 3 501 61 338
Summa Roérelseintakter 2262 441 2326 841

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 054 983 -867 635
Ovriga externa kostnader Not 5 -47 854 -55 184
Personalkostnader Not 6 0 -416

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN Not 7 -558 005 -558 005
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -1 660 843 -1 481 240
Rérelseresultat 601 598 845 601
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 20 258 10 692
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -763 676 -688 747
Summa Finansiella poster -743 418 -678 055
Resultat efter finansiella poster -141 820 167 546
Resultat fore skatt -141 820 167 546
Arets resultat -141 820 167 546
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 67 521 358 68 079 364
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 40 000 40 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 67 561 358 68 119 364
Summa Anlaggningstillgangar 67 561 358 68 119 364
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 816 49 897
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 673 606 655 883
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 60 668 51122
Summa Kortfristiga fordringar 739 090 756 902
Kassa och bank
Kassa och bank 628 226 608 873
Summa Kassa och bank 628 226 608 873
Summa Omsittningstillgangar 1367 316 1365775
Summa Tillgangar 68 928 675 69 485 139
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 070 000 46 070 000
Fond for yttre underhall 846 600 714 800
Summa Bundet eget kapital 46 916 600 46 784 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1403 110 1367 365
Arets resultat -141 820 167 546
Summa Fritt eget kapital 1261 290 1534910
Summa Eget kapital 48 177 890 48 319 710
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 6 023 081 10 648 081
Summa Léangfristiga skulder 6 023 081 10 648 081
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 368 331 10 143 331
Leverantorsskulder Not 15 151 036 140 942
Ovriga kortfristiga skulder 600 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 207 736 233 075
Summa Kortfristiga skulder 14727 703 10 517 348
Summa Skulder 20 750 784 21165 428
Summa Eget kapital och skulder 68 928 675 69 485 139
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 601 598 845 601

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 558 005 558 005
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 558 005 558 005
Erhallen ranta 20 258 10 692
Erlagd ranta -763 230 -686 756

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 416 631 727 542
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -7 502 -17 972
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -15 090 -4 680
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -22 593 -22 652
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 394 039 704 891
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -400 000 -581 250
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -581 250
Arets kassaflode -5 961 123 641
Likvida medel vid arets borjan 1264 421 1140 780
Likvida medel vid arets slut 1258 460 1264 421
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 2111700 2111700
Arsavygifter bostader informationséverféring 50 592 0
Hyror garage och parkeringsplatser 93 000 93 300
Hyror informationséverféring 0 50 592
Ovriga primara intékter 8 747 13 811
Summa Bruttoomséttning 2 264 039 2269 403
Hyresbortfall -2 100 -3 900
Summa -2100 -3 900
Summa Nettoomsattning 2261939 2 265503
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 501 61338
Summa Ovriga rérelseintékter 501 61 338
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -98 329 -91 327
Sné och halk-bekdmpning -15 830 -26 185
Reparationer -46 343 -96 178
Planerat underhall -178 828 0
El -229 567 -204 651
Vatten -217 814 -199 385
Sophamtning -81 667 -68 364
Fastighetsforsakring -28 553 -46 225
Kabel-TV och bredband -60 370 -52 623
Forvaltningsavtalskostnader -92 992 -80 531
Ovriga driftkostnader -4 690 -2 167
Summa Diriftskostnader -1 054 983 -867 635
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -16 610 -10 993
Administrationskostnader -10 644 -12 986
Medlemsavgifter -5 270 -5270
Foéreningsverksamhet -12 831 -24 637
Ovriga férvaltningskostnader -2 500 -1298
Summa Ovriga externa kostnader -47 854 -55 184
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2024-01-01 2023-01-01

Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Personalkostnader

Léner och dvriga erséttningar -416

Summa Personalkostnader -416

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -551 659 -551 659

Avskrivning pa markanlaggning -6 346 -6 346

Sur??ma _Av- (.)chunedskrivningar av materiella och immateriella 558 005 -558 005

anldggningstillgangar

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB 899 1532

Ovriga rénteintékter och liknande poster 19 360 9160

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 20 258 10 692

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader Ian till kreditinstitut -763 576 -688 647

Ovriga réantekostnader -100 -100

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -763 676 -688 747
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 55 165 000 55 165 000
Ingadende anskaffningsvarde mark 17 623 000 17 623 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 253 858 253 858
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 73 041 858 73 041 858
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4 962 494 -4 404 489
Arets avskrivningar -558 005 -558 005
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 520 500 -4 962 494
Utgaende redovisat vérde 67 521 358 68 079 364
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 43 600 000 43 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 793 000 26 793 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 26 793 000 26 793 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 60 130 60 130
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 60 130 60 130
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 130 -20 130
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 130 -20 130
Utgaende redovisat vérde 40 000 40 000

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 630 234 655 547
Ovriga fordringar 43 372 335
Summa Ovriga fordringar 673 606 655 883
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 668 51122
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 668 51122
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,26% 2025-12-08 4 301 500 125 000
SBAB 2,72% 2025-04-16 4 625 000 125 000
SBAB 3,75% 2026-11-12 6 023 081 0
SBAB 3,87% 2025-04-16 5441 831 150 000
20 391 412 400 000
Langfristig del 6 023 081
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 368 331
Kortfristig del 14 368 331
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,45%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Leverantorsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder
Leverant6rsskulder 151 036 140 942
Summa Leverantérsskulder 151 036 140 942
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 180 437 191 331
Upplupna rantekostnader 2 437 1991
Ovriga upplupna kostnader 24 862 39 753
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 207 736 233 075

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberiittelse for BRF Nynisterrassen 2 i Nyniishamn ar 2024

Till arsmotet for BRF NT 2 ar 2025

Organisationsnummer 769626-1580

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt verksamheten och styrelsens forvaltning
for BRF NT 2 ar 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, verksamheten och
forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om resultatrdkning och balansrékning,
verksamheten och foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt
god revisionssed.

Jag har planerat och genomfort revision f6r att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma huruvida styrelsen har handlat i strid med
foreningens stadgar. Granskningen har undersékt om verksamheten i sin helhet ocksa
genomforts i enlighet med foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger rimlig grund f6r
uttalanden enligt nedan.

Enligt min bedémning har styrelsen inte handlat i strid med foreningens stadgar och i enlighet
med vad dessa beskriver.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultatrdkningen och balansrikningen samt att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Nyndshamn 2025-02-14

Goran Rosenblad

Revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning f6r 2024 avseende Brf Nynésterrassen 2 signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AGNETHA SODERBLAD " X

Ordfdrande BankiD
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:31:16

MARCUS RAFAEL WARME P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:26:52

GERD INGEBORG HEDMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:33:09

REVISIONSBERATTELSE 2024

CURT LENNART SANDBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:29:20

ULLA-BRITT EKELOF " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-18 kl. 19:30:44

GORAN ROSENBLAD P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 09:19:23

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Nynasterrassen 2 signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GORAN ROSENBLAD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 09:21:16

HSB - dér majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



