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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

THE BRIiCK

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen The BRICK.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader, | forekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen
pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flyttain i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsratt skall
ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i foreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har overgatt till far inte viagras medlem-
skap i foreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Foreningen har ratt att godta juridisk person som medlem i foreningen forutsatt att inte anmarkning
kan riktas mot den juridiska personens ekonomiska forutsittningar eller skdtsamhet.

Féreningen kan ha ratt att vigra medlemskap for juridisk person bland annat fér att sdkerstilla
féreningens skattemassiga stallning som s.k. akta privatbostadsforetag.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen ska

tillampas.

En dverlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsrétt 6verlatits till inte antas till
medlem i foreningen.
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Styrelsen har rétt att utesluta medlem som inte férvarvar bostadsratt.

Féreningen har rdtt att vgra férvdrvaren av bostadsrdtt som &r upplaten for lokalindamal
medlemskap om det kan antas att férvirvaren avser anvinda bostadsritten f6r bostadsidndamal.

Sdrskilt angdende bostadsritt upplaten for lokalindamd! med sérskift villkor om att mervirdesskatte-
pliktig verksamhet ska bedrivas i fokalen

Bostadsratt upplaten for lokaldndamal med sarskilt villkor om att mervérdesskattepliktig verksamhet
ska bedrivas i lokalen har upplatits med de i upplatelseavtalet sarskilda férutsattningarna att
bostadsrdttshavaren under hela innehavsperioden skall bedriva mervardesskattepliktig verksamhet
samt vara registrerad for mervirdeskatt. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bedriva
mervardesskattepliktig verksamhbet i lokalen och inte ar registrerad for mervirdesskatt har
foreningen ratt att vdgra medlemskap.

Bostadsratt upplaten for lokatdndamal med sarskilt villkor om att mervirdesskattepliktig verksamhet
ska bedrivas i fokalen har upplatits med en i upplatelseavtalet sarskilt reglerad skadestdndsskyldighet
med innebdrden att om fireningen till fdljd av bostadsratishavarens sjdlvsténdiga agerande blir
jamkningsskyldig f6r mervardesskatt enligt bestimmelserna i mervdrdesskattelagen, ska bostads-
rdttshavaren fullt ut ersdtta foreningen for foreningens forlorade avdragsritt.

Den som Gverlater bostadsratt upplaten for lokaldndamal med s&rskilt villkor om att mervardes-
skattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen skall genom villkor i fverlatelseavtal tillse att képaren
bitrader villkor i upplatelseavtalet om att bedriva mervdrdesskattepliktig verksamhet. Féreningen har
ratt att vagra forvdrvare av bostadsratt som ar uppiaten for lokalindamal medlemskap om
forvdrvaren inte skriftligen bitrdder ifrdgavarande villkor i dverlitelseavtalet.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styretsen. Bestut om
dndring av insats beslutas av fireningsstimma enligt regler i bostadsrattslagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrdttshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingaende ersattning fér virme, varmvatten, el,
sophdmtning, konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan berdknas efter férbrukning
eller i tilldmpliga fall vad som belGper pa respektive ldgenhet. Fér informationsoverforing, TV,
bredband och telefoni kan ersattning dven i tilldimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av prisbas-
beloppet enligt Socialfdrsdkringsbalken som géller vid tidpunkten fér anséikan om medlemskap



respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forvérvarna
och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbelopp enligt Socialférsikringsbalken som giller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsens
pabérjande. Om en ligenhet uppléts under en del av ett dr, berdknas den hégsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten. Avgiften for andrahandsuppldtelse
betalas av bostadsrattshavaren.

P& arsavgiften fér bostadsratt som dr upplaten for lokaldndamal med sarskilt villkor om att
mervirdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i okalen tillkommer vid var tid géllande
mervirdesskatt (for ndrvarande 25 %).

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara fér ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen

forsett ligenheten med och som betjadnar fler &n en ldgenhet.

Bostadsridttshavarens ansvar for [igenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vdggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en [dgenhet;

- golvbrunnar;
- svagstromsaniaggningar;
- malning av radiatorer och ledningar som tjdnar fler @n en ldgenhet;

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanardningar;
- eldstader med tillhérande rékgangar;
- ddrrar, glas och bagar i finster, dock inte malning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- till ligenheten horande fristdende férrdd;




Om lagenheten &r utrustad med uteplats/altan/takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och sndskottning samt skall se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattsiagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrdttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for {dgenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig hemftrsdkring med bostadsrattstillagg. Féreningen kan
komma nér den tecknar fastighetsférsakring att teckna ett kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna. Nar sa sker behtver medlemmen ej teckna eget bostadsrattstilligg.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far féreta forandringar i lagenheten. Forandring som innefattar ingrepp i
bdrande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
véasentlig féréndring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig
foréndring rdknas alltid forandring som kraver anmalan eller bygglov. Det aligger bostads-
rattshavaren att anstka om bygglov eller att géra anmaélan.

8§

Ndr bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller han se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts fir stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hédlsan eller annars farsdmra deras
boendemiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skafl ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i fiverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som hér till hushallet, beséker honom eller henne, som inrymts i [igenheten
eller ndgon som f&r hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

9§

Foretrddare for bostadsratisforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det behévs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for elier har ratt att utfora. Nar bostadsratten
skall séljas genom tvangsforsiljning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig ligenheten, &r
hostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrédttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, ndr féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.



108

Bostadsrittshavare som vill upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
skall anstka hos styrelsen om tillstind fér det. Styrelsen skall lamna tillstand till upplatelse i andra
hand om bostadsrittshavaren har skal fér upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning avv
vigra samtycke. Tillstdnde kan begrinsas till viss tid. Tillstdnd kan ocksa ges i form av innehall i
upplatelseavial eller annat avtal.

Sdrskilt angéende bostadsritt uppldten fér fokaldndam@l med sdrskilt villkor om att merviirdes-
skattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen

Styrelsen har alltid riitt att viigra samtycke till upplatelse i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om bostadsrattshavaren inte kan uppvisa dverenskommelse om frivillig skattskyldighet vid
uthyrning av lokaler mellan bostadsrittshavaren och andrahandshyresgésten och/eller féreningen
har befogad anledning att tro att nyttjaren i andra hand inte avser att anvénda lokalen i momspliktig
verksamhet.,

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ligenheten fér ndgot annat &ndamal dn det avsedda.

12§
Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bhestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, utéver en vecka efter att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen
anmanat medlemmen att fullgéra sin betalningsskyldighet

2) ligenheten utan samtycke, upplats i andra hand. Samtycke kan ges genom styreisebesiut eller
genom avtalsinnehall,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda, eller i strid med vad som sérskilt
stipuleras i § 3 avseende skyldighet f6r medlemmen att bedriva mervardesskattepliktig
verksamhet i lokalen och vara registrerad fér mervérdesskatt,

5} bostadsriittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsréattshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 8 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anviandningen av denna dsidosatter de skyldigheter som aligger en
bostadsrittshavare,




7) bostadsréattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt fér
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for nidringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Det dr av synnerlig vikt for féreningen att bostadsrittshavare som innehar bostadsratt som &r
upplaten fér lokaldndamal med sarskilt villkor om att mervirdesskattepliktig verksamhet ska
bedrivas i lokalen bedriver mervardesskattepliktig verksamhet i lokalen och &r registrerad for
mervadrdesskatt.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrattsfiéreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsratishavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning fér
skada.

15 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgning skall bostadsritten

tvdngsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamdter med hagst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Styrelseledamct och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelfsen utser inom sig ordférande och andra funktionidrer. Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.
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17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfor nir antalet narvarande ledamoter vid sammantrédet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Fér giltigt besiut nar
for beslutférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnads-
atgérder av sddan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och ldgenhets-
forteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som
avses | personuppgiftslagen. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma

skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberattelse, resultatrédkning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter villjs pa féreningsstamma for tiden frén ordinarie féreningsstamma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behtver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsherdttelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére

foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Foreningsstimma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt séte och i Stockholm.




26§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.

275§
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§

Extra foreningsstdmma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandiat pa stdmman.

29§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1)  Oppnande

2} Faststédllande av rostlangd

3) Val av stimmoordférande

4) Godkidnnande av dagordningen

5) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare

6)  Valav tva justeringsman tillika rostraknare

7} Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berdttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13} Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppieant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

30§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller
postbefordran senast tva veckor fore féreningsstdémma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

318§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Om medlem innehar fler bostadsratter har
medlem sammantaget en rdst per bostadsratt.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.



328
Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Aven annan én medlem, make, sambo eller ndrstaende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér féretrada mer dn en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa féreningsstimma medftra hdgst ett bitrdde. Aven annan &n medlemmens make,
samhbao, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Utomstdende har rétt att ndrvara vid féreningsstdamma om denne med enkel majoritet viljs till
ordférande vid foreningsstimman samt i vrigt vid enhalligt foreningsstémmobeslut dérom.

33§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet

forrattas.

For att ett beslut om dndring av §§ 3, 10, 11, 12, 31 och 33 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara
giltigt, krévs att stadgeéndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstimma déar foreningens
samtliga rostberittigade enat sig om beslutet, bitrdds av roster motsvarande minst 2/3 av det
angivna antalet rtister pa tva pa varandra féljande stammor.

| Svrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen for dndring av
stadgar.

34§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie férenings-

stamma hallits.

35§

Protokoll fran foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

368

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.




Styrelsen skail anta en underhallsplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstilla behévliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhail ska arligen ske enligt antagen underh3llsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Fér foreningens tre forsta
verksamhetsar gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrikning gor
avsdttning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsdttningen till fonden for yttre
underhall fér samma ridkenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning
till fonden fér yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny riakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skalt delas ut skall
vinsten fdrdelas mellan medlemmarna i férhallande till Iigenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.
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