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Fastigheten
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ALLMANT

Véarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Vistervik Blanka 1:30

Talluddsvégen 7, 593 97 Blankaholm

Vistervik

Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd.

November 2025.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okular besiktning utford 2025-11-07 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt.

Utvandig besiktning har skett fran markplan. Byggnaden var
delvis nedskrdpad och nedsmutsad vilket forsvdrade besiktningen.
Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19,
se dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndar du som kopare har
ratt att tilltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och
begéra hjalp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handrdckning &r kostnadsfri for
koparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for
privatbil. Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestiammelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Bygegnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldaggningar
Tak

Kok

Aganderitt

948 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad. Uppfart for
fordon bedoms saknas men gar mojligen att skapa pa grasmatta
vid behov. Vildvuxen tradgdrd.

Varderingsobjektet &r beldget intill Blankaholms naturreservat i
sodra Blankaholm, ca 30 km s6der om Vistervik, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét for vatten och avlopp,
enligt taxering. Vatten och el ej paslaget vid besiktningtillfallet.
Byggnaden har varit stromlos sedan 2023-07-11 enligt uppgift fran
handldggare pa Eon.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestammelser.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat FDS-
utdrag.

1 -plan med suterrdangvaning.

1951, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 110 resp. 30 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall, 2 sovrum, badrum, pannrum, forrad.
Overvaning: Hall, kok, vardagsrum, badrum, allrum.
Berg

Betongsten

Betongplatta (killare)

Betong, tra

Tra

Puts

Takpannor

Treglasfonster

I tra

Parkett, laminat, plastmatta

Trapanel, skivor, malat

Sparade traluckor och ladfronter, spis saknas, spisfldkt finns, oklar
status. Inbyggd ugn (trasigt glas). Vitvaror bedéms som éldre. I
koket finns utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok och
vardagsrum i 6ppenplanlosning. El och vatten avstangt. Kok i
samre skick. Stor del av utrustning och inredning sonderslaget och
trasigt.



FORUN

50)
Vatrum Bottenvéning Overvaning
golv Klinker (Trasiga plattor Bedoms som mélad betong
forekommer)
vaggar Kakel Betong
inredning WC, tvittstill, forberett for WC, tvittstill, dusch
dusch. Blandare saknas
ovrigt Ljust porslin. Fonster vid Ljust porslin
duschdel.
skick Samre Samre
Ventilation Sjalvdragsventilation
Uppvarmning Vedpanna (Atmos dldre modell) finns, oklar status. Oklart skick.
-system Bedoms som vattenburet, radiatorer
Ovrigt Stort invandigt upprustningsbehov. Viagg bedoms monterats ner pa
egen hand mellan tva rum pa 6vre plan men arbetet har inte
tardigstallts. Slitna ytskikt invandigt generellt.
Balkong finns i samre skick.
Forradsutrymme i anslutning. Normalt skick.
Skarmtaksbyggnad finns pa tomten.
OMDOME
Lage Objektet dr belédget i ett mindre villaomrade intill Brankavikens
naturreservat.
Efterfragan Ringa
Allménservice Dalig/ acceptabel
Materialstandard Mindre god
Planldsning God
Standard Mindre god
Underhall Eftersatt
Objektet som helhet ~ Aldre, mindre sméhus med stort upprustningsbehov framfér allt
invandigt.
EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde -24  Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd
Mark 138 000 kr
Byggnad 433 000 kr
Totalt 571 000 kr

Pantbrev

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet bedoms
som rimligt.

9 st. Totalt 722 500 kr.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsviarde

Kalmar 2025-11-18

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsdlda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,39 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvéarde vid vardetidpunkten
om ca 800 000 kronor for varderingsobjektet.

Véarderingsobjektet bedoms som ndgot simre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med héansyn till varderingsobjektets specifika
utformning, innehdll och skick bedoms marknadsvardet vara 500 000
kronor.

Marknadsvérdet for fastigheten Vastervik Blanka 1:30 har vid
vdrdetidpunkten november 2025 bedomts till:

FEMHUNDRATUSENKRONOR (500 000 kr)

Forum Fastighetsekonomi AB

//5954/3//‘2%‘7 N /éf’é@% |

Sofia Loov

Byggnadsingenjor
Fastighetsvarderare

Andreas Ylip&a
Civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare.

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande

Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehadll géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sidgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
viardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifréan tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel

Vastervik Blanka 1:30 909a6a55-7953-90ec-e040- 080133908
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Hjorted 105231 delen
Socken: hjorted 2023-03-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-08

Adress

Adress

Talluddsvagen 7
593 97 Blankaholm

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
1/1 2016-06-29

Berort fang

Bodelning p.g.a. aktenskapsskillnad:
2016-06-17
Ingen kdpeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag

Utmétning 2025-05-09, 318.750 sek jamte ranta och kostnader dom t 2025-06-18
585-25

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 722 500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 123 000 SEK 1984-11-28
2 50 000 SEK 1986-03-26
3 123 000 SEK 1991-06-11
4 60 000 SEK 1991-06-11
Sida 1 av 3

Senaste dndringen i allmdnna

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
0883

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-06-19

Akt

D-2016-
00300627:1

Akt

D-2025-00215142:1

Akt

84/15140

86/3289

91/8362

91/8364

2025-10-09



Nr

Belopp
94 000 SEK

60 000 SEK

52 500 SEK

75 000 SEK

85 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade dgare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 31751162 (2024)

Taxeringsvarde
138 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 31752162 (2024)

Taxeringsvarde
433 000 SEK

Biutrymmesyta
30 kvm

Vardear
1951

Sida 2 av 3

Taxeringsenhetsnummer

400990-3

Taxeringsvarde
571 000 SEK

Riktvardeomrade

883061

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
116 kvm

Under byggnad
Nej

Inskrivningsdag

2005-05-30
2010-10-04
2011-05-23
2011-05-23

2013-09-10

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

dadrav byggnadsvarde

433 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
32

Nybyggnadsar
1951

Antal lika
1

Akt

05/12779

10/23772

11/9683

11/9684

13/20237

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
138 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
948 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
110 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2025-10-09



Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Fastighetsreglering

Ursprung

Vastervik Blanka 1:24

Lage, Karta

Omrade

1

Datum
1936-12-31
1978-07-27
Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
Markomréde 6383889.8

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

H-Hjorted Blanka 1:30

© Metria Kontakta oss

Sida 3 av 3

Totalareal Darav landareal

948 m? 948 m?

Omregistreringsdatum

1989-11-22

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

590858.0

Akt

08-HJO-354

08-HJO-1019

Darav vattenareal

0 m?

Akt

0883-707

Kalla: Lantmateriet

2025-10-09
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