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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Eda

Fastighetsbeteckning Norra Amterud
1:267

Vardetidpunki September 2025

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Parhus med gronmdalad
timmerpanel med réda detaljer samt tréidgdrd med buskar och fréd.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Eda

Norra Amterud 1:267

Objektets adress Skrékopingsvagen 7B
673 92 Charlottenberg

Lagfaren dgare F-1247-25-17
Uppdragsgivare Kronofogden
Vdardetidpunkt September 2025
Besiktningstidpunkt 2025-09-04

Allman beskrivning

Byggnad Smdahusbyggnad med byggdr 1991. Uppférd i 1 vaning.
Boarea 86 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 3 rum och kok.
Biarea 0 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 645 kvm markareal.

Obebyggda delar utgdrs av grasmatta och infart till carport.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beléget i Charlottenberg ca 1,5 mil frdn
centralorten Eda, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors av
vilabebyggelse. Férskola, skola och hdlsocentral finns i centralorten.

Ovrig byggnad Carport integrerad i huvudbyggnaden ca 20 kvm (enligt

okularbesiktning).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 550 000 — 650 000 kronor

Kr/kvm Boarea 6 977 kr/kvm

Katrineholm 2025-09-04
Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,07
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Hakan Bennetoft

Fastighetsvérderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Sida 1 (5)
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Sida 2 (5)
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrolim&tts och ndgon mer ing&ende
konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&dgoslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Hdkan Bennetoft i
narvaro av fastighetsédgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmé&nt nat.
Kommunalt vatten.
Kommunalt avlopp.

Nej.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Sida 3 (5)
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & tilloyggnadsdér
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak
Varme
Ventilation
Planlésning Véning
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1 véning.

1991

Betongplatta.

Trd.

Timmerpanel.

3-glos.

Betongpannor.

Direktverkande el/Luftvdrme.

Mekanisk fill/frénluft.

Enfréplan med 3 rum, WC/bad, tvéattstuga och kok.
K&k med matplats. Normal standard i slitet skick.

Vita skdpluckor. Spis (ElektroHelios), flakt (Okd&nt), kyl/frys
(ElektroHelios), diskmaskin (okéant).

WC/Dusch/bad. Vagg med kakel/plastmatta. Golv med
plastmatta.

Tvattstdll, toalett och dusch/bad
Tvattmaskin.

Parkett/plastmatta.

Tapet

Skiva.

Byggnad med normal standard. Ytskikten éldre och slitna.
Inget synligt renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Carport

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar
Pantbrev

Intfeckningshavare
Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnadsdr 1991 med en total BYA p& 20 kvm. Stomme av
trd pd plintgrund. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens
skick ar normailt.

220 Smdhusenhet, bebyggd.

559 000 kr, varav byggnad 457 000 kr, varav  Tax.ér: 2024
mark 102 000 kr.

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 967 600 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Sida 4 (5)
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Energideklaration

F&rsakring

Handréckning

Eda
Norra Amterud 1:267
September 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Saknas.

Vid besiktningen var byggnaden normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt atft fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2021-11-10 och fram&t med en boarea mellan 66 och
150 kvm, tomtareal mellan 635 och 3 045 kvm.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 430 000 — 1 150 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 4 066 — 17 424 kr/kvm, se punkter i nedanstdende tabell. | relation
till taxeringsvardet varierar kdpeskillingarna (K/T) mellan ca 1,0 - 3,5, med en genomsnittlig

nivd pd 1,5.

[-]
NORRA AMTERUD 1:167 Rastavégen 16
NORRA AMTERUD 1:69 Skraképingsvagen 4
NORRA AMTERUD 1:296 Edasvangen 4
NORRA AMTERUD 1:137 Glasbruksvagen 18
NORRA AMTERUD 1:77 Skrakopingsvagen 16
NORRA AMTERUD 1:123 Héljebodavégen 6
NORRA AMTERUD 1:264 Skrékopingsvagen 11A

2024-01-05

2023-11-16
2023-09-29
2023-08-15
2022-05-18
2022-03-11
2021-11-10

Tabell dver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

86,0

637

625 000

7267

[-] [-] [-] [-] [-] [-] z
150,0 2055 610 000 4066 11
80,0 7,0 635 430000 5375 1,0
120,0 1056 870000 7250 1,1
104,0 1805 600 000 5769 1,4
66,0 16,0 1747 1150000 17424 3,5
132,0 3045 695 000 5265 1,3

Vdarderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Byggnad med normal standard. Yiskikten
aldre och slitna. Inget synligt renoveringsbehov. Vardet beddms ddrav &terfinnas i den nedre

j@mférelsenivan.

Sida 5 (5)
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad frén infart mot carport.

Foto, vy mot huvudingdng.

Foto, baksida med utgdng frén vardagsrum.

Bilaga 1 - Sida 1 (5)
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen viso'r |Gge for varderingsobjektet. Kalla Metria B

Bilaga 1 - Sida 2 (5)
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (5)
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kélla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (5)
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Planritning

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Allrum '

Rum Forrad
Tvétt m.m. | Hall Carport
Kok Entré i

Eda
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September 2025
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Bilaga 2
Fastighet
Beteckning UuID: . . . ..
Eda Norra Amterud 909a6a72-be0f-90ec-e040- gg';f;e;;g”"ge" ' allmanna deten
1:267 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
170210284 1730 2025-03-17
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Eda 213076 2025-08-27
Socken: Eda
Adress
Adress
Skraképingsvagen 7B
673 92 Charlottenberg
Lage, karta
Omrade N (SWEREF |[E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
6 6645927.8 346688.2  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal | Darav vattenareal
Totalt 645 kvm 645 kvm
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Forordnande att hela fastigheten skall saljas forordnande 2025-03-14 D-2025-00089514:1

att hela fastigheten ska saljas
Utmatning 2024-03-12, 1 175 021 sek (1224834794) 2024-03-15

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande d2abccc9-2902-4C8A-878E-DF6ABAAB0OF88

Utmatning 2024-03-12, 1 175 021 sek (1224834752) 2024-03-15

Anmarkningar:
Avser inskrivet dagande d2abccc9-2902-4C8A-878E-DF6AB8AAB0OF88
Avser inteckning 04/17552

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 967.600 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 967.600 SEK 2004-07-02

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer Datum

Byggnadsplan: Amterud norra 1:212 m fl 1986-07-21

Genomf. slut: 1992-06-30

D-2024-00083447:1

D-2024-00083448:1

Akt
04/17552

Akt
1730-P86/4 Akt

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
377271-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav darav
9 9 byggnadsvarde markvarde
2024 559.000 SEK  457.000 SEK égi'ooo

Varderingsenhet smahusmark 039534389.

Taxeringsvarde Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga férhallanden
102.000 SEK 1730002 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

645 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten &ret om Kommunalt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 039535389.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Kedjehus 457.000 SEK 28
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
86 kvm 0 kvm 86 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1991 1991

Under Byggnad |Antal lika

Nej 1
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1990-12-06 1730-90/59 Akt
Fastighetsreglering 2004-03-12 1730-03/47 Akt
Avskild mark

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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Eda Norra Amterud 1:268, 1:283-296
Ursprung

Bilaga 2 - Sida 3 (3)



