
















    

    

Resultaträkning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Rörelsens intäkter
Omsättning 2 35 514 397   34 029 409
Övriga intäkter 3 1 620 967 2 889 633

37 135 364   36 919 042
   

Rörelsens kostnader   
Reparationer 4 -2 388 189   -3 765 383
Planerat underhåll 5 -1 424 771 -1 162 159
Fastighetsavgift/skatt -1 065 027   -1 051 627
Driftskostnader 6 -21 014 846 -21 008 757
Övriga kostnader 7 -1 537 114   -1 198 503
Personalkostnader 8 -686 003   -612 882
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -3 052 439   -3 001 405

-31 168 389   -31 800 716
Rörelseresultat 5 966 975   5 118 326
   

Resultat från finansiella poster   
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 87 879   198 867
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 300 309   -973 897

-1 212 430   -775 030
   

Årets resultat 4 754 545   4 343 295
   

  



    

    

Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

 

TILLGÅNGAR
   

Anläggningstillgångar
   

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 9 63 404 968   65 573 256
Markanläggningar 10 9 449 578   10 296 103
Inventarier 11 0   97 625
Pågående nyanläggningar och förskott  12 38 532 650   30 696 868

111 387 196 106 663 852
   

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar 13 218 500   218 500

218 500 218 500
Summa anläggningstillgångar 111 605 696   106 882 352
   

Omsättningstillgångar   
   

Kortfristiga fordringar   
Kundfordringar 16 641   8 810
Avgifts- och hyresfordringar 90 224   57 747
Avräkningskonto HSB Malmö 4 751 185   4 949 654
Övriga fordringar 14 2 180 543   2 260 593
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 2 570 525   2 425 707

9 609 118   9 702 511
   

Kortfristiga placeringar   
Kortfristiga placeringar 16 3 000 000   9 700 000

3 000 000   9 700 000
   

Summa omsättningstillgångar 12 609 118 19 402 511

SUMMA TILLGÅNGAR 124 214 814   126 284 863
   

 



    

    

Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital   
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 925 000   2 925 000
Fond för yttre underhåll 17 33 591 217 31 746 988

36 516 217   34 671 988
   

Fritt eget kapital   
Balanserad vinst eller förlust 18 816 628   16 317 562
Årets resultat 4 754 544 4 343 294

23 571 172   20 660 856
Summa eget kapital 60 087 389 55 332 844
   

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20 25 866 433   44 527 258
Summa långfristiga skulder 25 866 433   44 527 258
   

Kortfristiga skulder   
Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20 31 229 847   13 340 872
Leverantörsskulder 1 462 406   4 563 958
Aktuella skatteskulder 101 540   81 281
Övriga skulder 21 703 000   722 987
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 22 4 764 199   7 715 663
Summa kortfristiga skulder 38 260 992   26 424 761
   

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 214 814   126 284 863
   



    

    

Kassaflödesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 754 545   4 343 295
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 3 052 439 3 001 405
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 7 806 984   7 344 700
   

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet   
Förändring av kundfordringar -40 308 -33 499
Förändring av kortfristiga fordringar -64 768   -1 191 749
Förändring av leverantörsskulder -3 101 552 699 020
Förändring av kortfristiga skulder -2 951 192   2 934 803
Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 649 164   9 753 275
   

Investeringsverksamheten   
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -7 835 782   -12 488 466
Försäljning av materiella anläggningstillgångar 60 000   0
Kassaflöde från investeringsverksamheten -7 775 782   -12 488 466
   

Finansieringsverksamheten   
Upptagna/amortering av  lån -771 850   -661 600
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -771 850   -661 600
   

Årets kassaflöde -6 898 468   -3 396 791
   

Likvida medel vid årets början   
Likvida medel vid årets början 14 649 654   18 046 445
Likvida medel vid årets slut 7 751 186 14 649 654



   

   

Noter 
  
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
  
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3).  
  
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 
  
Valuta 
All redovisning sker i svensk valuta SEK 
 

Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i den 
omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras föreningen och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 
  
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt 
föreningens underhållsplan. En tolkning av föreningens stadgar är det styrelsen som är behörigt organ för 
beslut om reservering till yttre fond enligt föreningens underhållsplan. Detta innebär att årets omföring 
mellan fritt och bundet eget kapital innehåller reservering till och ianspråktagande av yttre fond enligt 
styrelsens beslut gällande 2024. 

  
Anläggningstillgångar
Återstående redovisningsmässig nyttjandeperiod för föreningens byggnad bedöms vara 68 år. 
Avskrivning sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. För byggnad sker en viktad avskrivning, 
baserad på komponenternas respektive värde. Årets avskrivning på de olika komponenterna uppgår 
genomsnittligt till 1,9 % 
  
Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp de beräknas inflyta. 
  
Övrigt 
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat anges. 
 

Skatter 
Föreningens skattemässiga ackumulerade underskott uppgick vid årets slut till 41 526 450 kr 
 (fg år 41 526 450 kr) 
  
  
  



   

   

 
Not 2 Nettoomsättning 

2024 2023
     

  
Årsavgifter bostäder 30 202 242 28 763 892   
Hyresintäkter 3 430 807 3 261 689   
El, momsreg 1 699 943 1 841 468
Årsavgifter lokaler 170 481 162 360   
El garage och p-platser, moms 10 924 0

35 514 397 34 029 409   

 
Not 3 Övriga intäkter

2024 2023
     

Övriga intäkter 577 676 329 482   
Ersättning försäkringsskador 1 043 291 690 373   
Erhållna bidrag, elstöd 0 1 869 778   

1 620 967 2 889 633   
     

 
Not 4 Reparationer

 2024 2023   
     

Material i löpande underhåll 44 086 26 819   
Löpande underhåll hissar 37 466 79 129   
Löpande underhåll av bostäder 59 752 54 305   
Löpande underhåll av gemensamma utrymmen 29 040 6 989   
Löpande underhåll tvättutrustning 214 405 237 490   
Löpande underhåll av installationer 7 029 86 474
Löpande underhåll Va/sanitet 252 896 247 816
Löpande underhåll värme 24 401 118 183   
Löpande underhåll ventilation 1 850 45 372   
Löpande underhåll el 407 184 360 460   
Löpande underhåll tele/TV/passagesystem 129 470 19 740   
Löpande underhåll av huskropp utvändigt 12 193 62 764
Löpande underhåll av markytor 157 250 86 480   
Löpande underhåll av garage och p-platser 74 659 3 458   
Löpande underhåll lokaler 0 49 897   
 2 696 142 774   

Försäkringsskador 933 813 2 137 233   
2 388 188 3 765 383   

     



   

   

 
Not 5 Planerat underhåll 

2024 2023
     

Periodiskt underhåll gemensamma utrymmen 0 62 000   
Periodiskt underhåll va/sanitet 83 838 106 237   
Periodiskt underhåll el 275 602 10 089   
Periodiskt underhåll huskropp utvändigt 857 594 146 699
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvättstuga 107 431 490 123   
Planerat UH av installationer 100 305 37 638
Planerat UH Värme 0 309 375   
Planerat UH TV/antennutrustning 0 0

1 424 770 1 162 159   
     

Not 6 Driftskostnader 
 2024 2023   
     

Fastighetsskötsel och lokalvård 5 181 472 5 155 142   
El 4 501 442 4 300 809   
Uppvärmning 4 289 381 4 301 013   
Vatten 2 242 566 2 128 779   
Sophämtning 690 653 976 069   
Övriga avgifter 1 982 432 2 020 095   
Tomträttsavgälder 2 126 900 2 126 850   

21 014 846 21 008 757   
     

Ny tomträttsavgäld kommer att gälla från 2027-01-01. 
  
  
Not 7 Övriga kostnader 
  
  

 2024 2023   
     

Förvaltningsarvoden 480 027 497 862   
Revisionsarvoden 38 250 31 875
Övriga kostnader 1 018 837 668 766   

1 537 114 1 198 503   
     



   

   

 
Not 8 Anställda och personalkostnader 

2024 2023
     

Löner och andra ersättningar     
Styrelsearvode 266 704 236 994   
Revisorsarvode 76 200 74 300   
Löner och ersättningar förtoendevalda 240 880 207 186

583 784 518 480   

Sociala kostnader     
Sociala kostnader 102 219 94 402
 102 219 94 402   
     

Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader 686 003 612 882   

 
Not 9 Byggnader och mark

 2024-12-31 2023-12-31   
     

Ingående anskaffningsvärden 130 411 136 130 142 104   
Bidrag laddstolpar -60 000 269 032   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 130 351 136 130 411 136   
     

Ingående avskrivningar -64 837 879 -62 740 780   
Årets avskrivningar -2 108 289 -2 097 099   
Utgående ackumulerade avskrivningar -66 946 168 -64 837 879   
     

Bokfört värde byggnader och mark 63 404 968 65 573 257   

Taxeringsvärden byggnader bostäder 333 000 000 333 000 000
Taxeringsvärden byggnad lokaler 11 000 000 11 000 000   

344 000 000 344 000 000   
     

Taxeringsvärde mark bostäder 111 000 000 111 000 000   
Taxeringsvärde mark lokaler 3 113 000 3 113 000

114 113 000 114 113 000   
     



   

   

 
Not 10 Markanläggningar

2024-12-31 2023-12-31
     

Ingående anskaffningsvärden 23 483 250 22 527 000   
Aktivering parkeringsplats 956 250   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 23 483 250 23 483 250   

Ingående avskrivningar -13 187 147 -12 380 466   
Årets avskrivningar -846 525 -806 681
Utgående ackumulerade avskrivningar -14 033 672 -13 187 147   

Utgående redovisat värde 9 449 578 10 296 103
     

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31   
     

Ingående anskaffningsvärden 488 125 488 125   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 488 125 488 125   
     

Ingående avskrivningar -390 500 -292 875   
Årets avskrivningar -97 625 -97 625   
Utgående ackumulerade avskrivningar -488 125 -390 500   
     

Utgående redovisat värde 0 97 625   
     

 
Not 12 Pågående nyanläggningar och förskott

 2024-12-31 2023-12-31   

Ingående anskaffningsvärden 30 696 868 19 433 684
Årets investeringar 7 835 782 12 488 466   
Omklassificeringar -1 225 282   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 38 532 650 30 696 868   
     

Utgående redovisat värde 38 532 650 30 696 868   

 
Not 13 Andelar

Namn
Anskaffn.

värde
Bokfört

värde   
HSB Malmö 500 500   
Övriga långfristiga värdepappersinnehav 218 000 218 000   

218 500 218 500   
     



   

   

 
Not 14 Övriga fordringar 

2024-12-31 2023-12-31
     

Skattekonto 1 921 203 1 910 513   
Fordran på gymägare 137 340 197 580   
Momsfordran 122 000 152 500   

2 180 543 2 260 593
     

Not 15 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2024-12-31 2023-12-31   

Upplupna ränteintäkter 22 933 50 997   
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 1 579 559 1 241 344
Upplupen intäkt el 677 650 756 245   
Upplupen intäkt försäkring 290 383 377 121   

2 570 525 2 425 707   
     

 
Not 16 Kortfristiga placeringar 

 2024-12-31 2023-12-31   
     

Fast ränteplacering HSB Malmö 3 000 000 9 700 000   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 000 000 9 700 000   
     

Utgående redovisat värde 3 000 000 9 700 000   
     

 
Not 17 Fond för yttre underhåll

2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid årets ingång 31 746 988 29 872 147   
Avsättning 3 269 000 3 037 000   
Ianspråktagande -1 424 771 -1 162 159   

33 591 217 31 746 988   
     

 
Not 18 Ställda säkerheter 

 2024-12-31 2023-12-31   
     

För skulder till kreditinstitut:   
Panter 89 681 000 89 681 000   
Varav eget förvar 14 220 000 14 220 000   
Ställda säkerheter 75 461 000 75 461 000   
   
     



   

   

 
Not 19 Skulder till kreditinstitut
31 229 847 kr av föreningens fastighetslån har formellt en löptid på mindre än 12 månader och därför 
redovisas alla som långfristiga.  
Faktiska amorteringen under året för den totala skulden är 771 850 kr 
  

 2024-12-31 2023-12-31   

Förfaller senare än fem år efter balansdagen   
Beräknad skuld som förfaller inom 1 år. 31 229 847 13 340 872
Beräknad skuld som förfaller inom 2-5 år 25 866 433 44 527 258   

57 096 280 57 868 130
     

 
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 
  

Långivare
Räntesats

%
Datum för 

omsättning 
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp 
2023-12-31 

Stadshypotek 0,75 2025-12-01 277 942 344 414 
Stadshypotek 0,75 2025-12-01 17 925 159 18 025 063 
Stadshypotek 0,92 2026-03-01 1 874 990 1 926 714 
Nordea Hypotek 3,62 2025-09-18 10 833 564 10 877 314 
Nordea Hypotek 3,401 2025-10-16 1 735 458 1 839 458 
Skandinaviska Enskilda banken 0,9 2023-04-28  
Stadshypotek 3,85 2028-04-30 12 195 500 12 398 500 
Stadshypotek 3,85 2028-04-30 12 253 667 12 456 667 

 57 096 280 57 868 130 
    

 
Not 21 Övriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
     

Personalens källskatt 95 750 71 526   
Lagstadgade sociala avgifter 50 067 55 753   
Mervärdesskatt 75 236 75 776   
Depositioner och förskott-kortfristiga -5 087 -5 187
Inre fond 487 034 525 120   

703 000 722 987   
     



   

   

 
Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2024-12-31 2023-12-31
     

Upplupna räntekostnader-lån 185 108 182 314   
Förutbetalda hyror och avgifter 2 813 185 2 782 512   
Upplupen värmekostnad 508 964 602 952   
Upplupen elkostnad 506 122 435 968
Övriga upplupna kostnader 715 319 3 660 778   
Upplupna arvoden 0 14 969
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 0 4 670   
Beräknat arvode för revision 35 500 31 500

4 764 199 7 715 663   
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ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll.

AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp.

BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar.
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i
not till denna post. 

LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadga a för de flesta bostadsrättsföreningar ska
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna,
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll.
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i
föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar. 

FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadga a reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och 
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även     
om det inte st r något i årsredovisningen.


