VARDERING & BESKRIVNING

Haninge Oran 1:16
Oranvigen 66, 141 91 Huddinge

Marknadsvardebeddmning per 2025-10-13



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-10-13.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-10-13 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infér ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Haninge Oran 1:16

Kommun Omrade Arendenummer
Haninge Vasterhaninge F-1563-25-01

Adress

Oranvigen 66, 141 91 Huddinge

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 3907 kvadratmeter
Taxeringsvdrde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar
3379000 1471000 1908 000 1958

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov fér byggnader och tillbehér pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet 4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och bostadens agare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden &r beldgen p& Oranvigen 66 i Huddinge och &r en friliggande smahusenhet med typkod 220. Tomtstorleken uppgar till 3907 kvadratmeter.
Byggnaden ar uppférd ar 1958 och har ett taxeringsvarde pd 3 379 000 SEK. Byggnadsvardet ar 1 471 000 SEK och markvardet ar 1 908 000 SEK.

Fritidshuset ar beldget i Haninge Vasterhaninge och omfattar tre rum. Det dr en enplansbyggnad med en total bostadsyta pa 80 kvadratmeter enligt
taxeringen. Byggnaden ar ursprungligen fran tidigt 50-tal med en tillbyggnad som gjordes under 80-talet.

Inomhus &r golven slitna och vissa delar av trapanelen pa utsidan behover bytas ut, sarskilt dar ett gammalt fonster har satts igen. Interiéren i
gaststugan ar inte fardigstalld och renoveringsarbete pagar.

Pa tomten finns dven ett Attefallshus fran 90-talet, en platcontainer, en vedbod och en liten forrddsbyggnad. Attefallshuset har el indraget och dess
ytskikt ar gipsade. Det finns ocksa ett traddck med en infédlld ovan-markenpool.

Huset varms upp med en elpanna som driver vattenburen golvvdarme. Under sommaren anvands en varmvattenberedare istadllet for elpannan.
Fastigheten har del i en samfallighet som inkluderar tillgang till ett gemensamt féreningshus samt en badplats med bastu och brygga.

Byggnaden har en trafasad och ar uppford pa plintar med en stomme av tra. Bjdlklagen ar ocksa av tra. Fonstren bestdr av bade treglas- och

tvaglasfonster. Yttertaket dr av plat. Uppvarmningen sker via en elpanna och en 6ppen spis med insats, och varmesystemet dr vattenburet.
Ventilationen sker genom sjadlvdrag. Det finns ingen giltig energideklaration fér byggnaden, vilket séljaren kan vara skyldig att uppratta vid forsaljning.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Afférscentrum
8 km 3,5 km 8 km 8 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en hérntomt beldgen i ett omrade med villor och fritidshus. Den har ett lantligt lage.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gillande plan &r: Byggnadsplan Oran 1:3 mfl (1971), genomférandetid utgdngen For
mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

Fastigheten har andel i samféllighet/er. For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utforts
inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp. Vattenférsérjningen sker genom en egen borrad brunn samt sommarvatten fran sjon.
Avloppet hanteras med en sluten tank och en markbadd, enligt dgarens uppgifter. El ar indraget i fastigheten.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 1 450 000 kronor

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att lata uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata upprétta en energideklaration pa sdljarens bekostnad
(6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar
1958 1

Boarea, kvm enligt taxering Antal Rum
80 3

Rumsfordelning

Huvudbyggnad Tillbehor
vardagsrum Gaststuga

tva sovrum Container
badrum Vedbod
tvattstuga Forrad
kok

Beskrivning

Fritidshuset ar beldget i Haninge Vasterhaninge och omfattar tre rum. Det dr en enplansbyggnad med en total bostadsyta pa 80
kvadratmeter enligt taxeringen. Byggnaden ar ursprungligen fran tidigt 50-tal med en tillbyggnad som gjordes under 80-talet.

Inomhus ar golven slitna och vissa delar av trdpanelen pa utsidan behdver bytas ut, sarskilt dar ett gammalt fonster har satts igen.
Interidren i gaststugan ar inte fardigstalld och renoveringsarbete pagar.

Pa tomten finns dven ett Attefallshus fran 90-talet, en platcontainer, en vedbod och en liten férradsbyggnad. Attefallshuset har el
indraget och dess ytskikt ar gipsade. Det finns ocksa ett traddack med en infélld ovan-markenpool.

Huset varms upp med en elpanna som driver vattenburen golvvarme. Under sommaren anvands en varmvattenberedare istallet for
elpannan. Fastigheten har del i en samféllighet som inkluderar tillgang till ett gemensamt foreningshus samt en badplats med bastu och

brygga.

Vardagsrummet har ett golv av tralaminat och &r i nagot slitet skick. Rummet ar utrustat med en 6ppen spis med insats.
De tva sovrummen har ocksa golv av tralaminat och ar i lite slitet skick.

Badrummet har klinkergolv och &r i nagot slitet skick. Det har genomgatt en renovering omkring ar 2008.

Tvéattstugan har klinkergolv och ar i nagot slitet skick.

Koket har ett golv av tralaminat och ar i normalt skick.
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2.12 Ovriga byggnader

Gaststuga under renovering, vedbod, forrdad samt en metallcontainer finns pa tomten.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en trafasad och dr uppford pa plintar med en stomme av tra. Bjdlklagen ar ocksa av tra. Fonstren bestdr av bade treglas-
och tvaglasfonster. Yttertaket ar av plat. Uppvarmningen sker via en elpanna och en 6ppen spis med insats, och virmesystemet ar
vattenburet. Ventilationen sker genom sjdlvdrag. Det finns ingen giltig energideklaration for byggnaden, vilket séljaren kan vara skyldig

att uppratta vid forsaljning.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Alder Fungerar? Kalla

Kyl >5 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Frys >5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Diskmaskin >10 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Elspis >5 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Tvattmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Elpanna >10 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
varmvattenberedare <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
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3. Slutlig vardebed6mning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i jamfoérbara lagen och bedéms enligt foljande. Skicket pa bostaden ar samre i
jamforelse med andra objekt. Standarden bedéms som ldgre an hos jamforbara bostader. Vardet pa bostaden ar nagot lagre dn det
genomsnittliga vardet for liknande bostader i omradet.

Férutsattningar for
Haninge Oran 1:16, Oranvigen 66, 141 91 Huddinge

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedoms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-10-13
3 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning daremot, kan priset
hamna over eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-10-13
Underskrift

s’}\ﬁ

[ A
£ b

%7 _‘

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Awvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moéblerad. Vid varderingstillfallet var tomten belamrad med diverse 16s6re.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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038 Allméan Taxering

» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Haninge Oran 1:16 909a6a45-cf9d-90ec-e040- 010368641 0136

edBf66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste andringen i allmanna Senaste andringen i
Vastethaninge 212058 delen inskrivningsdelen
Socken: vésterhaninge 2010-02-25 2025-08-19
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-10

Adress

Adress

Oranvégen 66
141 91 Huddinge

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Farelaggande att ta bort byggnad 1999-06-01 99/11367
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Innehall

Anmarkningar

Frist:3 manader fran delgivning 99/11367

Vite 5.000 sek 99/11367
Utmétning 2025-06-11, 33 114 sek, beslutsnummer: 12253690213
Utmétning 2025-06-09, 140 588 sek, beslutsnummer: 12253653849
Utmétning 2025-06-09, 140 588 sek, beslutsnummer: 12253654318

Utmétning 2025-08-18, 3 908 sek, beslutsnr 12254427888

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1 450 000 SEK

Nr Belopp

1 365 000 SEK
2 155 000 SEK
3 220 000 SEK
4 710 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivhingsdag Akt

2025-06-12 D-2025-00208237:1
2025-06-12 D-2025-00208235:1
2025-06-12 D-2025-00208236:1
2025-08-19 D-2025-00290993:1
Inskrivhningsdag Akt

1991-03-26 91/15309
1991-03-26 91/15311
2007-10-10 07/47510
2007-12-05 07/57137

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfillighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter

Haninge Oran FS:2.6, S5:10

Gemensamhetsanldggningar

Huddinge Lissma GA:5

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan
Byggnadsplan

Oran 1:3 mf|

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgétt

Sida 2 av 4

Datum Akt

1971-05-07 01-VAS-1603
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A Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Raéttigheter
Andamal Réttsférhallande
Vg Fdrman

Anmarkningar

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Haninge Oran 1:13,16,32,36

Last
Haninge Hammars Smabruk 23:2

Riittighetstyp
Officialservitut

Se Aven(AKT 01-VAS-1092,0136-88/17,92/52) se aven(AKT 0136-88/17,92/52)

Beteckning
01-VAS-727.1

Taxeringsenheter

Sméhustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 122495-2

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 3 379 000 SEK

Virderingsenhet smahus tomtmark 43175046 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1908 000 SEK 136899

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnara mer an  Enskilt vatten

150 m Enskilt aviopp

Vérderingsenhet smahus bostadsbyggnad 43176046 (2024)

Taxeringsvirde Bebyggelsetyp
1471 000 SEK Friliggande
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Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1471 000 SEK

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgér en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
32

Typ av fastighet
Fastighet

dadrav markvirde
1908 000 SEK

Tomtareal
3907 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
80 kvm
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Biutrymmesyta Véardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

80 kvm 1958
Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1958 Nej 1

Allmanna delen

Argard

Fastighetsrittsliga dtgéirder Datum Akt
Avstyckning 1948-12-30 01-VAS-727
Avstyckning 1958-12-18 01-VAS-1092
Fastighetsreglering 1992-03-02 0136-91/59
Anlaggningsatgard 2010-02-23 0126K-15105
Ursprung

Haninge Oran 1:3

Avskild mark

Haninge Oran 1:32

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E [SWEREF99 TM)

1 Markomréde 6560385.6 674896.5

® Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Diérav vattenareal
Total 3907 m? 3907 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Vasterhaninge Oran 116 1983-06-15 0136-83/1

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss  Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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